Andelsboligforeningen N EST

Referat fra ordinzer generalforsamling den 2.maj 2018

Onsdag den 2. maj 2018, kl. 16:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
NEST med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Ditte Eigenbrod.

Tilstede var 8 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Silla Bakkalus b@d velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Sonny Schneider blev valgt som bade dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Formanden kunne berette at det har veeret et ualmindeligt stille ar i foreningen.

Altanprojektet er sa smat igangsat i samarbejde med MiNALTAN som altanudbyder.

Der har veeret en stigning i foreningens forsikring. Det skyldes de mange skader der har veeret i foreningen
igennem en periode.

Det betyder samtidig at foreningen er oplyst at de skal vaere skadefri de kommende tre ar, for at kunne
bevare den samme praemie som den nuvaerende.

Derved vil man gerne indstille til at andelshaverne de retter henvendelse til bestyrelsen forud for en

anmeldelse af en forsikringsskade. Dette for at mindske anmelde af mindre ubetydelige skader, som det
muligvis vil veere billigere at foreningen selv bekoster, ift. det anmeldes som en forsikringsskade.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 163.521 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditldan med 142.322 kr. er der et likviditetsmaessigt overskud pa 21.199 kr.

Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelset, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Regelsaettet forventes vedtaget af Folketinget til sommer (juni eller juli maned 2018). Der
kan derfor vaere usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger kommer til at se ud. Hvis
det nye regelsaet betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere end den nuveerende, ma
andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsveerdi.

Administrator anbefaler, at foreningen valger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 216,22 kr. (sidste ar: 199,07 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad4- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2018. Forsamlingen besluttede at tillaegge yderligere 7.000 kr. af det driftsmaessige overskud til
deekning for den opkraevning man er bekendt med vil komme til forsikringspraemien.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5- Forslag

Forslag 1- Altanprojekt
Bestyrelsen stiller hermed to forslag for videre behandling af altanprojekt:

Introduktion og motivation:

Som tidligere beskrevet for foreningens medlemmer er bestyrelsen i samarbejde med Min Altan i gang med
at udfgre fgrste etape i et altanprojekt.

Vi har hyret Min Altan til at foresta projektet.

Projektet har dog mgdt noget modstand hos kommunen, da kommunen pa forhand afviser, at alle kan fa
altaner.

Kommunen er positivt stemt overfor fglgende altaner:

Svend Trgsts Vej St, 1. og 2. sal. — disse lejligheder vil blive indstillet til en godkendelse for altaner mod
garden

Niels Ebbesens Vej 16, 1.tv og 2. tv — safremt disse altaner bliver placeret pa gavlen i det gra omrade, og der
ikke er indvendinger fra naboerne, vil disse altaner bliver indstillet til godkendelse
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Niels Ebbesens Vej 16, st. tv — Kommunen er positivt stemt overfor en treeterrasse ud fra stuevinduet i
skellet.

Disse altaner er kommunen ikke positivt stemt for — og de vil kun kunne godkendes, hvis de bliver godkendt
pa et politisk mg@de:

Niels Ebbesens vej 16, 1. th og 2. th

Niels Ebbesens Vej 16, 1 tv. Og 2. tv — safremt man gnsker altaner i skellet ud fra stuevinduet i den
udsmykkede del af bygningen

Niels Ebbesens vej 16, 3 sal samt Svend Trgsts Vej 1, 3. sal — altaner i taget mod henholdsvis taget og garden
vil skulle igennem en politisk hgring for evt. at opna godkendelse.

Denne altan vil ikke blive godkendt:
Niels Ebbesens Vej 16, st. th —altanen vil pa ingen mader kunne blive godkendt, da kommunens linjefgring af
vejen gar helt ind til bygningen.

Pa baggrund af ovenstaende oplyser Min Altan, at der er to muligheder til at forsaette ansggningsprocessen.
Og det er disse to muligheder, som bestyrelsen beder andelshaverne stemme om:

Forslag 1.

At indsende ansggning for de altaner, som kommunen pa forhand har udtalt sig positivt for. Det vil sige:
Svend Trgsts Vej St, 1. og 2. sal. samt Niels Ebbesens Vej 16, st. tv, 1. tv og evt. 2 tv (safremt beboeren gnsker
det) — med ans@ggning om altan i den gra del af bygningen.

Nar tilladelsen og opsaetning af altaner er fuldfgrt, kan foreningen overveje, om man vil gennemfgre den
anden etape af ansggningerne. Ifglge Min Altan er kommunen nogle gange mildere stemt for at tillade flere
altaner, nar de har set, at resultatet fra de fgrste altaner er blevet paent.

Pris: | fgrste omgang vil det ikke koste foreningen yderligere udgifter, da foreningen allerede har betalt for
den fgrste etape.

@nsker beboerne 2 etape gennemfgrt, kan det vedtages pa en generalforsamling naeste ar.

Tidshorisont: De fgrste altaner vil formentlig kunne blive opsat allerede i efterdret.

Forslaget bortfalder idet forslag 2 blev taget til afstemning fgrst, som det mest vidtgaende forslag. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2.

Vitager alle altaner med i en ansggning (pa naer Niels Ebbesens Vej 16, st. th) og gennemfgre den svaere
proces, der vil skulle behandles politisk. Der vil blive sggt om de altaner, som beboerne helst gnsker.

Pris: Denne Igsning vil koste 30.000 kr + moms yderligere til Min Altan, da der skal laves mere avancerede
tegninger i form af visualiseringer samt indgas en stgrre dialog med kommunen.

Dertil kommer, at sagsgebyret til kommunen vil veere stgrre end ved Igsning 1.

Tidshorisont: Altanerne vil tidligst kunne blive opsat forar 2019.

Min Altan vil ikke garantere, at politikerne godkender projektet. Og kommunen har pa forhand meddelt, at
den vil indstille de altaner, den ikke bifalder, til et afslag.
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Forslag 2 blev enstemmigt vedtaget efter mange gode og saglige drgftelser hvor argumenter for og imod blev
grundigt drgftet.

Altangruppen der blev nedsat bestar nu af Pia Thorsteinsson og Michael Peter Wolter. De har faet
bemyndigelsen til i samarbejde med bestyrelsen at igangsaette det yderligere arbejde med kontakten til
altanfirmaet for udarbejdelse af et helstgbt projekt, hvor der ansgges om at alle andelshavere kan indga i
projektets ansggning, i det omfang og med de gnsker den enkelte andelshaver har til altanprojektet.

Forslag 3.

Motivation:

En andelsboligforening, et altanprojekt, et samlet tilbud, med mulighed for opsaetning af altan hurtigt selvom
en del af projektet kan tage lzengere tid. Jeg synes vi mangler et samlet gkonomisk overblik fra bestyrelsen
for hvad konsulent udgiften samlet vil veere, inden vi kan stemmer om hvilken metode vi gar efter.

Der vil altid vaere en gkonomisk vinding ved at samle projekter og ikke kgrer 2 separate forskudt over sa lang
en tidsperiode. Dette ogsa set i forhold til at en del af projektet muligvis kan startes op tidligere,
sidelgbende.

Den logiske tilgang er derfor et samlet projekt, en forhandlet pris, en samlet sggning selvom selve
"byggeriet” muligvis kan/vil ske over flere etaper.

Hvis konsulentarbejdet handler om ekstra tegninger og en evt. forlaengelse i ansggningsprocessen i
kommunen for en del af lejlighederne er det en del af den samlede beslutningen at alle i en andelsforening
far lige muligheder, i samme projekt, samme vejledning, samme konsulentvirksomhed med den samlet pris
for alle som kan og @gnsker altan. Der af fgrste forslag, at inden vi beslutter metode, at vi har et
informationsmgde alle inviteret med MinAltan. Supplerende forslag til dem bestyrelsen allerede har
frembragt.

Forslaget bortfalder idet forslag 2 blev taget til afstemning fgrst, som det mest vidtgaende forslag. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4.

At der ikke stemmes for nogle af forslagene fgrend MinAltan pa et feellesmgde for beboere af interesse for
og med Altanprojektet far mulighed for at spgrge MinAltan om radgivnings muligheder, processen osv.

Det er | faelles interesse at alle i foreningen er med i hvad, hvordan og hvorfor. Det er trods alt det som de er
ansat til pa vores vegne. Jeg oplever at der ud fra bade Frederiksberg kommune og Minaltan at det ikke er sa
umuligt at fa altan ogsa pa gavl eller facader, jeg ville derfor personligt gerne hgre Minaltan holde et oplaeg.
(dette kunne evt. veere en aben mulighed pa dagen for generalforsamlingen at MiNALTAN deltog ?)

Forslaget bortfalder idet forslag 2 blev taget til afstemning fgrst, som det mest vidtgaende forslag. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 5.

Tilleeg til Bestyrelses forslag nr. 1

At etape 2 i forhold til evt. merudgift (*) i forbindelse med konsulent support fra MinAltan godkendes
allerede ved denne generalforsamling og ikke efter etape 1 er udfegrt. (alle stilles lige i forbindelse med
ansggning om altan, en forening, et samlet projekt, et samlet tilbud, en samlet ansggning) Dette ggr at der
stadig er mulighed for og hvis ” dem i etape 1 ” kan og godkendes af altaner stadig komme op allerede
efterar 2018.

Etape 2 far derved samme muligheder som resten af foreningen i forhold til ansggning og godkendelse trods
evt. leengere behandlings tid. Det vil blot vaere byggeriet som bliver etapevis og ikke projektet!

(* ) og igen som skrevet i indledning, specificeret hvilke omkostninger MinAltan har for det arbejde indtil
videre, og pris alt i alt . Hvis etape 1, allerede koster 50.000kr. og vi ikke har faet en fast

pris pa evt. etape 2 skal omkostninger ses i et andet perspektiv.

Forslag er indgivet af Pia Thorsteinsson, Niels Ebbesens Vej 16 2 tv,
1911 Frederiksberg . d.18.4.18

Forslaget bortfalder idet forslag 2 blev taget til afstemning fgrst, som det mest vidtgaende forslag. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.

Ad6- Valg

Pa denne generalforsamling var formand Silla Bakkalus og bestyrelsesmedlem Marianne Baerenholt begge
pa valg og modtog begge genvalg. De modtog begge genvalg. Derudover skulle der vaelges én suppleant.
Som ny suppleant blev Kasper Simonsen genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Silla Bakkalus pa valgi2020
Bestyrelsesmedlem Marianne Bzrenholt pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Michael Peter Wolter pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Ditte Eigenbrod pa valgi2019
Suppleant Kasper Simonsen pa valgi2019
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Ad7- Va Ig af administrator og revisor

Administrator SJELDANI Boligadministration A/S blev genvalgt.

Revisor LUNI Revision blev genvalgt.

Ad 8- Eventuelt

Forsamlingen drgftede den vedtagelse der har vaeret tilbage i 2014 ift. at opsige FLEXEVENT.

Bestyrelsen har undersggt muligheden for at opsige samarbejdet, overvejet om det eksisterende
erhvervslejemal kunne minimeres og der kunne etableres kaelderrum til andelshaverne i noget af lejemalet.

Samtidig skgnnes det ligeledes at erhvervslejer betaler lejen, betaler til tiden og der opleves ingen
problemer i forholdet.

Bestyrelsen vil forsat veere opmaerksomme pa hvis muligheden for at sendre pa forholdet, at det skulle
opsta, ligesom man i fgrste omgang venter og ser tiden an.

Da der ikke var anledning til yderligere drgftelser lukkede dirigenten kl. 17.50, og takkede for god ro og
orden.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

nest.sjeldani.dk

((Referatet underskrives digitalt af dirigent, foreningens bestyrelse)
Sonny Schneider, dirigent - Silla Bakalus, formand - Marianne Barenholt, bestyrelsesmedlem
Michael Peter Wolter, bestyrelsesmedlem - Ditte Eigenbrod, bestyrelsesmedlem
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