A/B Nest

Ar 1996, den 19. december k. 19.00 afholdtes ekstraordinzr generalforsamling i Andelsboligfore-
ningen Nest. Generalforsamlingen atholdtes hos administrator pa adressen Gl. Kongevej 164, 1.
1850 Frederiksberg C.

I henhold til indkaldelse af den 5. december 1996 blev falgende behandlet:
Dagsorden

1 - Valg af dirigent
Jon Wiedekamm blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt.
Der var reprasenteret ialt 10 andele - heraf 4 ved fuldmagt - af ialt 12 mulige.

2 - Valg af raorent
Don Krusager fra administrationen blev valgt ti! referent.

3 - Forslag om renovering af kelder- kloak og girda:2)=g (bilag vedlagt indkaldelse)

Henrik Knudsen oplyste, at foreningen stod overfor flere vedligeholdelses- og istandsttelsesarbejder
end foreningens nuverende gkonomi kunne klare. Der skulle derfor tilrettelegges en fremtidig
strategi for at gennemfore istﬁndsé(ﬁe}saérbejderne over en 'llze_ngn;re periode og gerne med
andelshavernes medvirken f.eks. i form af arbejdsweekender m.m. Alternativet hertil var at regulere
boligafgiften markbart for alle andelshavere.

Don Krusager gennemgik det udsendt bilag 1 hvoraf fremgik et budget over diverse istandsattelses-
arbejder. En del af arbejderne var allerede iverksat og aftalt med handvarkerne inden generalfor-
samlingen. Dette skyldtes, at Frederiksberg Kommune den 12. oktober 1996 havde nedlagt pibud
om istandszttelse af hele ejendommens kloakanlzg. Arsagen hertil var, at kebmanden i kzlderen
th, havde store problemer med at holde rotterne vk fra diverse madvarer. Arbejdet var endnu ikke
opstartet, hvilket skyldes, at hAndvarkerne endnu ikke var ferdige med installation af fjernvarme.

Samtidig med istandszttelse af kioakanl@gget var det nzrliggende at gennemfore den tidligere meget
omtalte renovering af ejendommens gard. Der var derfor indhentet et overslag p4 dette arbejde,
ligesom der var udarbejdet en skitse over forslag til renoveringsmuligheder.

@verst pd listen stod istandsattelse af ejendommens kazlder med diverse murreparationer.
Baggrunden var, at flere “stik”, en skorsten og diverse vagreparationer var szrligt pAkravet arbejde,
da der var fare for, at ejendommen delvis ville forskyde sig op gennem etagerne. Der var indhentet
tilbud pd dette arbejde og bestyrelsen ville indhente endnu ét tilbud efter at have talt med en
murermester. Arbejdet forventedes dog ferst opstartet i begyndelsen af 1997.

Generalforsamlingen var enig i, at der burde gares en hel del ved ejendommen og garden hertil, men
foreningens gkonomiske formien kan ikke opfylde alle kravene. En andelshaver gjorde siledes
opmarksom pi, at de ®ldre i ejendommens ikke havde rad til en stor stigning i boligafgiften.
Maksimalt kunne boligafgiften reguleres med kr. 200,00 pr. méned for de smi lejligheder. Hvis
belobet omregnes til en arlig regulering af boligafgiften andrager det ca. kr. 34,50 pr. m? rligt eller
ialt pr. ar kr. 32.292,00.

su.



Foreningen forventer at opn et statstilskud efter Lov om Privat Byfornyelse til arbejderne pé arligt
kr. 16.200,00 til de foreslidede arbejder.

Dette indebzrer, at der kan afholdes istandsettelsesudgifter for ialt ca. kr. 450.000,00. Safremt
istandszttelsesudgifterne stiger herudover skal boligafgiften reguleres yderligere.

Endvidere blev det bemarket, at andelsvaerdien vil blive pavirket i negativ retning i det omfang
ejendommens vardistigning ikke modsvarer de afholdte udgifter til istandszttelsesarbejderne.

Man enedes om, at udskyde beslutningen om de gkonomiske konsekvenser til dagsordenens punkt
4.

4 - Behandling af forslag vedlagt som bilag 2
Don Krusager forsatte gennemgangen af bilag 2 og generalforsamlingen forsatte diskussion om
fastszettelse af boligafgiften.

Generalforsamlingen godkendte folgende prioritetsorden for gennemfarelse af de forskellige
istandsattelsesarbejder:

l- KRenovering af kloakanlzgget

2- Diverse murerarbejder i kelderen

3- Istandsattelse af girdanleg - belegning

4 - Maling og reparation af vinduer udvendigt
5- Yderligere istands®ttelse af grdanleg

6- Yderligere istandsattelse af kelderen

Generalforsamlingen besluttede samtidig at nedsatte et udvalg til at varetage foreningens interesse
i forbindelse med de forskellige arbejder. Dette skyldtes specielt, at bestyrelsen ikke havde den
forngdne kapacitet pA nuverende tidspunkt. Udvalget skulle endvidere varetage nogle beboeres
interesse for at etablere en vaskekelder i rummet ved siden af varmecentralen. Dette skyldes, at der
ikke var andels forneden vaskekapacitet i ejendommen, ligesom mulighederne for at indrette
lejlighederne med vaskemaskiener var beskedne.

Generalforsamlingen besluttede at regulere boligafgiften med kr. 34,50 pr. m? arligt. Det var s& op
til udvalget at nd l&ngst muligt ned af den anferte prioriteringsliste.

5 - Eventuelt

Don Krusager bemearkede, at fljernvarmeinstallationen var ved at vare ferdig. Der var allerede
atholdt afleveringsforretning, hvilken var vasentligt forsinket i forhold til tidsplanen. Der var derfor
gjort indsigelse gzldende i afleveringsprotokollen for efterfalgende at opkreve eventuelle dagbader.
Belgbet var opgjort til ca. kr. 13.000. Entreprengren havde oplyst, at han havde lovliggjort diverse
vandinstallationer i lejlighederne, som ikke var godkendte. Dette arbejde var lavet uden beregning,
i det omfang han ikke blev palagt dagbader.

Don Krusager fik mandat til at forhandle spergsmalet om dagbgder p4 plads med entreprengren i
det omfang vandinstallationerne i hele ejendommen blev lovliggjort.

Der fremkom ikke yderligere, hvorefter generalforsamlingen sluttede kl 21.40.
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