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. Referat af generalfommling i A/B Nest 2005
Onsdag d. 22. juni 2005 k1. 19.00 hos Kuben, Ragnagade 7. 2100 Kgbenhavn &

Tilstede var lejemalene

Niels Ebbesens Vej 16, 1 th, 2tW, 3 th.og 3 tv,,

Svend Trests Vej 1, st., 1.0g 2.

Niels Ebbesens vej st. th. og tv. var representerct vc?d fuldmagt.
Administrator Kuben var reprasenteret ved Jan Weichardt.

Forsamlingen var siledes beslutningsdygtig.

Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Formandens beretning. :
‘ 4. Forelmggelse til godkendelse af arsregnskab for 2004 og v:e_rdmnsa!ttelse. :
5. Fremlzggelse af budget for 2005 og fastssettelse af boligafgift og antennebidrag.

6. Forslag

7. Valg af bestyreise

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Ad punkt 1. Valg af dirigent

Som dirigent blev valgt Maria Gylling

Ad punkt 2. Valg af referent
Som referent blev valgt Niels Hojmark

Ad punkt 3. Formandens beretning.

Formanden bed szrligt velkommen til Henriette Christensen der er flyttet ind { Svend Trests Vej 1,
st. i labet af det forgangne dr.

Samtidig blev det beklaget at generalforsamlingen ligger sd sent. Det skyldes dog til dels at det er

besluttet at andelskronen skal beregnes pa baggrund af den ejendomsvurdering der offentliggeres i
april méaned. Men det skyldtes dog ogsé let smeal.

I Igbet af 4ret er Julie udtrddt af bestyrelsen da hun er flyttet fra ejendommen. Inden da ndede hun

dog at s#tte preeg pa bestyrelsens arbejde ikke mindst i forbindelse med udarbejdelsen af
foreningens husorden.

Bestyrelsen har i det forlabne ir beskaeftiget sig med falgende:

Vedligeholdelsesplanen.

Pa baggrund af den vedligeholdelsesplan og mader med gjendomsinspektor Carsten Nissen fra
K\.xbcn har bestyrelsen udarbejdet det forslag til vedligeholdelses- og forbedringsarbejder der nu
bliver frcmsat-pa generalforsamlingen. Bestyrelsen har som udgangspunkt sagt at art;eidcrne matie
medfare en lejeforhajelse pa 250 kr. for de storste lejligheder. Vi er begunstiget af den lave rente

laf$




~ der faktisk har veeret faldende det sidste ars tid. Og det har givet mulighed for at vi kan udvide
omfanget af arbejder. De nadvendige arbejder er de dyre - facader og omfangsdren, nye vinduer.
Men vi har lagt veegt pa at de sidste arbejder ogsd skal viere noget der opleves som et plus i
dagligdagen. Dvs. peenere opgange, renovering af kazlder og 400 volt strom i lejlighederne.

Renovering af naboejendom

I forbindelse med renoveringen af naboejendommen har bestyrelsen haft flere henvendelser tl
kommunen. Dels har vi i et heringssvar blandt andet foreslaet baghuset nedrevet — et onske der rent
faktisk i forste omgang blev efterkommet af kommunalbestyrelsen, men som senere blev omgjort.
Derudover har bestyrelsen lobende haft flere henvendelser béde til hindvarkeme, bygherre og
kommunen for at klage over den méade arbejdet er foreget pa. F.eks. synes vi det var en rigtig
darlig idé at sandblese ejendommen uden nogen form for afdzkning mens der stod en stiv kuling

ind i vores gird. Desveerre var sivel hindverkere som bygherre temmelig vanskelige at
kommunikere med.

Viceveerttjans
‘s Vi fik i det forlebne &r ny vicevart/trappevask og rengering. I starten var der tale om en markant
forbedring, men i den seneste tid er standarden desverre faldet en del.

Affald

Der er ved at vare behov for en ekstra container. Samtidig skal der opfordres til at man forteller
vicevaerten/bestyrelsen for man stiller storskrald ned da der er meget lang ventetid pa athentning og
det desvarre ikke er muligt at fa en fast afhentningsordning. Nir storskraldet henstir i lzngere tid
er der en tendens til at der kommer storskrald udefra ligesom det desvaerre kan blive et skjulested
for kanyler og bankravere.

Der skal i gvrigt gores opmarksom pé at glas ikke skal i foreningens almindelige containere, men i
glascontainere pa Niels Ebbesens Vej.

Varmeregnskaber ved at veere pé plads

Det blev beklaget at det har taget sé lang tid med at fi ordnet varmeregnskabet, men det skulle vaere
ved at veere pa plads.

‘ Istandsmttelse af Svend Trosts Vej
Frederiksberg Kommune har erkleret at de vil foretage en istandsattelse af de private fellesveje.
De er startet med de vaerste og underligt nok er Svend Trests Vej ikke fladet ind under den kategon.
I stedet ma vi forvente at det skal ske i lobet af neeste ér.
Debat af beretningen:

Der blev spurgt til hvad vicevaertstjansen egentlig omfattede. Jan Weichardt, Kuben, kunne fortelle
at dct. var en almindelig erfaring at standarden aftrappevask falder efter 4 maneder. Andre
foreninger har ordninger hvor det f.eks. er en efterlonner i cjendomme der klarer tjansen eller den
ghr pa omgang mellem beboerne. Det sidste var der ikke stemning for i A/B Nest.

Et til.tag til forbedring kunne vaere at saette atkrydsningsskemaer op i opgangene pd samme made
som i S-togene saledes at man kan se hvorndr arbejde er udfert.

Beretmingen blev godkendt.
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/' Ad punkt 4. Forelseggelse til godkendelse af drsregnskab for 2003 og veerdiansaettelse.

Jan Weichardt, beklagede indledningsvist at regnskabet var udsendt med en beregning af

andelshonenpﬁbasisafejendmnsvurdcﬁngenﬁ'am%. Ikke mindst set i lyset af at ejendommen er
blevet 3 mio. mere vard.

Derpa gennemgik han foreningens Arsregnskab, som udviser et nettoresultat pa kr. -25.851.
Dette skyldes tabet i forbindelse med den tidligere erhvervslejer. Dette tab har dog ogsa den

konsekvens at vi ikke skal betale skat og at vi har faet et skattemsessigt underskud der kan henfores
til naeste ar.

Posten reparation og vedligeholdelse udger kr. 34208 der blandt andet omfatter udgiften til
udarbejdelse af vedligeholdelsespianen.

Efterfolgende blev status posterne gennemgéet.

&) For s vidt angr hensetelserne r det bestyrelsens holdning at andelskronen skal holdes i ro. P4
baggrund af ejendomsinspekior Carsten Nissens vurdering af omfanget af henholdsvis forbedrings
arbejder- og vedligeholdelsesarbejder, er det bestyrelsens vurdering, at en samlet henszttelse pd 1,8
mio. vil betyde at arbejderne kan gennemfores uden konsekvenser for andelskronen. Dette er en
stigning pa 600.000 kr. i forhold til sidste 4r.

Jan Weichardt pegede pé at en vurdering efter handelsvaerdi sandsynligvis vil heeve veerdien af
andelskronen. Dette kreever imidlertid at huset vurderes af en valuar.

Til sidst gennemgik Jan Weichardt andelsvardiberegningen, hvor kontantvaerdien giver den hgjeste
veerdi, kr. 58,24.

Regnskabet og andelsverdiberegning blev herefier taget til afstemning og blev enstemmigt
godkendt.

Ad punkt 5 — Fremlseggelse af budget for 2005 og fastsgettelse af boligafgift og antennebidrag.

Jan Weichardt gennemgik bestyrelsens forslag til budget for aret 2005 — der udviser et nettoresultat
pé kr. 5.680,00. Budgettet indebarer en huslejeforhojelse for de sterste lejligheder pé 250 kr. om
méneden, 216 kr. for lejlighederne pa 76 m? og 199 kr. for lejlighederne pa 70 m?,

Derudover er der indregnet 4 % automatisk regulering af erhvervsiejemdlet.

Udgifterne til vedligeholdelse er sat til 35.000 ud fra den betragtning at det store projekt omfatter
starstedelen af det vedligeholdelsesarbejde der mitte komme i lobet af aret.

Derudover var der fastsat en ny post p& 10.000 kr. til bestyrelsesarbejde. Dette begrundede

bestyrelsen med at der m4 forventes en del arbejde med vedligeholdelsesprojektet og det derfor vil
vaere rart at kunne “forsade” opgaverne lidt.

Bud'geuct blev vedtaget under forudsatning af samtidig vedtagelse af forslaget om gennemforelse
af diverse vedligeholdelsesopgaver.
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-/ Ad punkt 6 - Forslag

a) Vedligeholdelsesplan

Niels Hojmark gennemgik forslaget til vedlige Bestyre : : ’
fremsendte matenale ikke var afsat penge tilgfomﬁgmdcn plés;rl()p&gioﬁ m o
bestyrelsen ellers havde onsket. De blev derfor forestdet at det samlede budget skulle lcai
..0000 kr taget fra posten til opsxtning af postkasser. Belobet skal i stedet efter bestyrelsens
disposition bruges ul at leegge graes i garden, opstning af legeredskab mm

Der var ikke fra forsamlingen nogle yderligere indvendinger mod det fi .
. " ending | 3
ikke var forslag til andre forbedringer. orelagte ligesom der heller

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt vedtaget med ovennzvnte &ndringer.

b) Bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage ldn
Eﬂcr en diskussion af forskellige 1dnemuligheder blev bestyrelsens forslag om at optage et nyt 30-
arigt lin med fast rente pa 4 %, samtidig med at de to nuverende lan i Realkredit Danmark indleses.

Bestyrelsens forslag blev vedtaget.

¢) Forslag til vedtzegtssendringer til imedegaclse af den af Folketinget vedtagne lov om pant
og udlzeg i andelsboliger.

Jan Weichardt redegjorde for det fremsendte forslag ul ndninger af vedtzegtemne.

Forsalget blev enstemmigt vediaget

d) Forslag til vedtzegtseendringer med henblik pa at give andelshaverne mulighed for at
sammenlzegge lejligheder.

Jannie Comeliussen spurgte om forslagets punkt D indebar at bestyrelsen var forplignget ul at
indtegne et ikke-medlem pa foreningens venteliste sdfremt den modtog en begering om dette. Detie
mente Jan Weichardt at kunne svare bekneftende pa

Der blev pa den baggrund stillet to endringsforslag

|. Niels Hojmark stillede forslag om at ventelisten for ikke-medlemmer blev erstattet af en ordmng
efter hvilken eksisterende medlemmer af foremngen ville fil mulighed for at indstille hver én person
1il oventagelse af en ledig andel Herefler skulle bestyrelsen - 1 overveerelse af ey entuelt
interesserede — foretage lodtrekning blandt de indstillede

2 Jannie Comneliussen stillede forslag om bortfald af punkt 1)

Det farste forslag blev sat til afstemning forst og bortfaldt med en stemme for
Herefier blev ndrnngsiorslag nr . enstemmigt vedtaget Endehigt blev det sambode forslag
enstemmugt vediaget

Det blev herefter diskuteret efter hvilke kriterier indtegning skulle ske ved ventelistens opretielse.
Bestyrelsen havde 1 sit forslag skrevet at indtegning skulle ske efter anciennitet 1 foreningen. Denne
sidste del af forslaget var imidlertid blevet fjernet af administrator ved udsendelsen. Administrator
redegjorde for hvorfor han mente indtegning skulle ske efter anciennitet i lejemdl og ikke i
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ween. Niels Hejmark fastholdt forslaget om foreningsanciennitet, der herefter blev sat til

Det blev vedtaget at lade indtegningen felge anciennitet i lejemalet.

Ad punkt 7. Valg af bestyrelse.

Niels Hejmark enskede ikke at fortsztte som formand. Han vill d ille til bestyre
Jon Wiedekamm var pa valg og modtog genvalg bl e
Maria Gylling modtog ikke genvalg

Marianne Bzrenholdt var forst pa valg 2006

Bestyrelsen fik folgende sammensa&tning:
Jon Wiedekamm blev valgt til formand (pa valg 2006)
Marianne Beerenholdt (pa valg 2006)
Lars Rasmussen (pa valg 2006)
‘ Niels Hojmark (pé valg 2007)
‘\s Jannie Corneliussen (pé valg 2007)
Ad punkt 8. Valg af revisor
Revisor Poul Marht blev indstillet og genvalgt.

Ad punkt 9. Eventuelt
Der var ingen punkter til eventuelt.

Dirigenten hevede herefter madet kl. 21.45 idet hun takkede for god ro og orden.

\ Frederiksberg, den 24. juni 2005
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