Ejerforeningen Kalvebodhus

Referat fra ordiner generalforsamling den 7. maj 2019

Tirsdag den 7. maj 2019, kl. 19:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Kalvebodhus
med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderlokalet, Beethovensvej 5,
2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 27 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 28 stemmer med et samlet fordelingstal
pa 171.

Foreningens formand Sgren Mielche bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Nadja Darell fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Arsberetning 2018

Som aftalt pa sidste generalforsamling, har vii ar faet lavet nogle af de mere omkostningstunge ting. Vi har
faet udskiftet vores to gamle varmtvandsbeholdere i de to varmecentraler og derefter faet dem isoleret.
Dette primaert for at de kan vaere med til at afkgle det fjernvarmevand som vi sender retur.

Vi har ogsa faet udskiftet en del fliser og lagt nyt asfalt pa Beethovensvej, sa folk undgar at falde, og sa
regnvandet kan Igbe bort fra indgangspartierne.

Den dyreste post har dog veeret udskiftning af alle keeldervinduer, bade mod gade og gard. Vinduerne havde
siddet i fra 1932, og en del af dem var efterhanden angrebet af rad. De nye vinduer er alle med termoruder,
sa vi haber ogsa at stuelejlighederne pa denne made kan fa lidt varmere gulve.
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Vi havde ogsa planlagt at restaurere vores kloaksystem. Det er blevet videofotograferet, sa vi ved hvor der
skal laves noget, og de steder med direkte huller er repareret, men vi besluttede at vente med resten til en
evt. gardsanering kommer i gang.

Vi fik sidste ar opsat videoovervagning af vores porte, og dette har faktisk haft fin virkning. Vi har ikke haft et
eneste tilfeelde af haerveerk. De gange, hvor portene ikke kan dbne, er det fordi nogen har pillet ved
automatikken, eller at portene har vaeret helt dbne og sa ikke er lukket rigtigt.

Vi har i storskraldsrummet til elektronik faet opsat et miljgskab, hvori man kan hensaette miljgfarligt affald.
Hvad man ma henseette her, vil i snart modtage en pjece om. Adgang til skabet foregar ved at man bruger sin
ngglechip til at abne n@gleboksen gverst pa skabet. Heri ligger ngglen til selve skabet. Husk efterfglgende at
lase bade skabet og nggleboksen efter jer, sa bgrn ikke kan komme til det.

Gardprojektet kgrer videre efter at have staet stille pga. kommunens anlaegsstop. Man har nu fundet en
radgiver, og der vil blive mulighed for borgerinddragelse for udformning af projektet (se evt. opslag i
opgangene). Nar projektet er feerdigplanlagt skal vi sa stemme om vi overhovedet gnsker at gennemfgre det.

Barnevognsskuret bliver brugt sa flittigt, at nogle brugere har papeget manglende plads. Vi har set pa
problemet, og det er helt tydeligt, at nogle af barne/klapvognene ikke bruges. Hvis man ikke laengere bruger
sin barne/klapvogn bedes man fjerne den fra skuret, og evt. seette den i kaelderen. Bestyrelsen vil fglge op pa
problemet.

Bestyrelsen opstillede for en del ar siden, en gnskeliste over ting, som vi gnskede at fa lavet i eiendommen.
Alle disse gnsker er nu opfyldt. Dog havde vi ogsa et gnske om nyt varmeanlaeg. Efter mange undersggelser
og udtalelser fra bl.a. Hofor, har vi konkluderet, at en udskiftning ikke vil ggre nogen forskel, og derfor er
dette gnske pillet af listen.

Der har veeret afholdt 2 arbejdsdage med meget fint fremmgde. Vi fik lavet en masse og mgdte mange nye
beboere. Naeste arbejdsdag vil blive sgndag den 26. maj, sa husk at szette kryds i kalenderen.

Vi synes det er dejligt at sa mange mennesker bruger garden, men vi beder jer alle om at rydde op efter jer.
Hvis man har grillet skal alt affald over i skralderummet. Er der nogen der har rgget, skal skodderne samles
og smides ud. Har man flyttet rundt pa borde/baenke skal disse saettes pa plads, og man skal ogsa rydde
bgrnenes legetgj op, sa det ikke ligger og flyder med fare for at nogen i mgrket falder over det.

Vi skal indskaerpe, at det er forbudt at fodre fugle pa ejendommens grund. Vi ved det er hyggeligt men det
medfgrer bade rotter og duer, og det er i fglge vores husorden forbudt.

Jeg vil heller ikke i &r undlade at redeggre for reglerne omkring vores renovation. Store papkasser skal
hverken i storskrald eller i containerne til husholdningsaffald. De skal slas sammen og laegges i pap
containerne. Evt. flamingo skal tages ud af papkasserne og laegges i dagrenovationscontainerne.

| storskraldsrummet ma der ikke seettes husholdningsaffald, maling, kemikalier, lysstofrgr eller byggeaffald —
herunder toiletter og vaske. Poser med tgj er ikke storskrald, men bgr i stedet afleveres til genbrug.

Alle dele der saettes i rummet ma hgjst have en laengde af én meter og s@m og stifter skal vaere fjernet. Alt
skal stilles pa en made sa skraldefolkene kan komme til. Hvis disse regler ikke overholdes naegter
skraldefolkene at fjerne affaldet, og der vil blive udskrevet ekstra regninger til ejendommen.

Vi henstiller til at folk seetter deres cykler i cykelkaelderen. Iseer ved indgangene til vores hovedtrapper er de
til stor gene for folk, der skal ind og ud.
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En del havehegn og i seerdeleshed vinduer treenger til en gang GORI. Malingen udleveres gratis ved
henvendelse til bestyrelsen.

HUSK AT haveejere har ikke kun dispositionsretten til haverne, men de har ogsa vedligeholdelses pligten,
hvilket i flg. vores husorden indebaerer at evt. levende hegn og traeer beskaeres i en sadan grad, at de pa
intet tidspunkt vokser ud over stakittet og ] heller hgjere end undersiden af 1. sals vinduer.

Jeg vil gerne indskeerpe, at det er forbudt at henstille noget som helst pa trapperne, herunder klapvogne,
barnevogne og affaldsposer, der senere skal baeres ned. Hvis man ikke selv kan holde ud at have dem
staende inde i lejligheden, bryder medbeboerne sig nok heller ikke om at se og lugte til dem. Sko stativer,
skabe, glkasser og meget mere star pt. Uden for nogle lejligheder. Alle effekter, der star pa trapperne vil
blive fjernet uden ansvar, og hermed vil jeg afslutte beretningen for 2018.

Der var fglgende spgrgsmal til beretningen.

Der er problemer med portene. Formanden oplyste, at problemet er at nogle piller ved automatikken. Bl.a.
har skraldemandene sveert ved at finde ud af det. Sdfremt man oplever problemer skal man kontakte
bestyrtelsen.

En ejer gnskede at hgre mere omkring gdrdrenoveringen. Bestyrelsen oplyste, at det er meget tidligt i
processen. Der vil blive afholdt 3-5 mgder, hvor der vil blive taget stilling til, hvordan det hele skal forlgbe. P.t.
er der blevet sat en radgiver pa projektet, som skal deltage i en inspirationstur sammen med interesseret fra
foreningen. Alle er velkommen til at deltage. Safremt man gnsker at deltage, kan man kontakte bestyrelsen.
Nar der foreligger noget konkret, vil der komme en afstemning via E-boks. Hele forlgbet vil tage omkring 2-3
ar.

Beretningen blev herefter taget enstemmigt til efterretning.

ad2- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 558.429 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad3- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at feellesudgifterne ville vaere
uzendret i 2019.

Bestyrelsen kunne oplyse vedligeholdelsesposten daekkede over fglgende:
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Samlet vedligeholdelse | alt

85.000 kr.
10.000 kr.
90.000 kr.
40.000 kr.
20.000 kr.
40.000 kr.
60.000 kr.
150.000 kr.
10.000 kr.
20.000 kr.
20.000 kr.
2.000 kr.
30.000 kr.
20.000 kr.

597.000 kr.

Der blev stillet spgrgsmal til hvornar der sker en renovering af kloakken. Bestyrelsen oplyste, at dette f@rst

sker i forbindelse med gardprojektet, da det er oplagt at tage det i samme ombaering.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad3- Forslag

Der var ikke indkommet forslag til behandling pa denne generalforsamling.

Ad4- Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Joan rgge, Kenneth Blaaberg og Lena Trankjer pd valg. Alle
blev genvalgt til bestyrelsen

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand

Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem

Sgren Mielche

Joan Rgge

Kenneth Blaaberg
Drude Molbo

Lena Tranekjer
Ingrid Bgcker Jensen

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

pa valg i 2020
pavalgi2021
pa valg i 2021
pavalg i 2020
pa valg i 2021
pavalg i 2020

Ejerforeningen Kalvebodhus - Referat fra ordinaer generalforsamling tirsdag den 7. maj 2019

Side 4

Penneo dokumentnagle: H5VT2-6D2KN-B2ENF-DT4GJ-2KWVC-5ZZEG



Ejerforeningen Kalvebodhus

Ad5- Valg af administrator

SJELDANI Boligadministration blev genvalgt som administrator.

Ad6- Valg af revisor

BDO blev genvalgt som revisor.

Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Bestyrelsen oplyste, at safremt en ejer har brug for et bestyrelsesmedlem, hanger adresserne pa bestyrelsen
i opgangene.

En ejer oplyste, at han havde undersggt lidt om altaner. Kommune har oplyst, at altanerne mod garden ma
vaere lige sa brede som vinduespartiet. Han er ikke gaet videre med sagen.

Der er hul i barnevognsskuret. Dette vil blive ordnet pa en faelles arbejdsdag.

En ejer oplever stgjgener fra Mozarts Grill. Administrator undersgger sammen med ejer og bestyrelsen, om
der kan ggres noget.

En ejer havde tidligere haft problemer med stgjende udsugning hos en nabo. Bestyrelsen oplyste, at man ikke
ma lave hul i muren og opsatte udsugning. Da ejeren ikke laengere har problemer ggr bestyrelsen ikke
yderligere.

Det blev oplyst, at man kan fravaelge Yousee tv-pakken, sdfremt man kontakter administrator. Der er mulighed
for at fa billig internet hos Yousee, safremt man henviser til foreningens aftale. Internet betales af ejeren selv
og er foreningen uvedkommende.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:55.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

www.kalvebodhus.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Nadja Darell (dirigent)
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