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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejerlejlighedsforeningen Kal-
vebodhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 1. april 2014

Administrator

DK Administration

Bestyrelse

Seren Mielche Kenneth Blaaberg Joan Rege

Formand

Thomas Walsee Ulrik Andersen Ingrid Backer Jensen

Susan Jargensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til ejerne i Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet er udarbejdet af ledelsen pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger som beskrevet side 6 - 7.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtasgterne og dansk regnskabspraksis for foreninger, der
anses for et acceptabelt grundlag. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-
gens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og

dansk regnskabspraksis for foreninger.

Supplerende oplysning om forstaelse af revisionen

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at foreningen har
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker no-
gen sikkerhed herom.
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Supplerende oplysning om anvendt regnskabspraksis
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at arsregnskabet er
udarbejdet med det sarlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter. Som

felge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Kabenhavn, den 1. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

& S WS B, AN,
Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus for 2013 er aflagt i overensstemmelse med regn-
skabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde forenin-
gen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga for-
eningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSE

Medlemsbidrag
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske medlemsbidrag og leje.

Ikke indbetalt medlemsbidrag samt forudbetalt medlemsbidrag er medtaget i arsregnskabet som henholds-
vis tilgodehavende/forudbetalt.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder afgifter, forsikringer, renhol-
delse, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt eventuelle afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Klubvaerelser og bestyrelsesrum males til anskaffelsesveaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbed-
ringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af bestyrelsesrummet/udlejningsboligen, der sikrer en hej
vedligeholdelsesstandard, og disse antages derfor ikke at vaere udsat for lebende veerdiforringelse. Der
afskrives derfor ikke pa disse aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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(ej re-
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Budget
2014
tkr.

2.070

481
271
65
250
217
12152
20
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2.411

-341
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2013
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2.060

552
297
75
260
212
457
10
-80

10
1.793

267

277

RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2013
kr.

indtaegter
Ordineert medlemsbidrag..........cooovivinens 1.896.000
Keelderleje ...oveeriveviieiieiniciineiniannen, 5.400
Opkraevet antennebidrag............c.......... 151.320
Inatacgter § all s 9 2.052.720
Udgifter
Renovation og vandforbrug .................... 1 442.130
Forsikringer og kontingenter................... 2 256.594
Trappe- og kaelderlys.....«..70................ 7 o 64.796
Renholdelse, trappevask og andet.... 227 ™ FEFeN  amxann
Foreningsomkostninger ..........ccvceevvinnnne, 3 202.214
Reparation og vedligeholdelse................. 4 490.989
BEstVielsEs|okale, oo vva i vsmmmunn sanisniss 5 8.001
Klubvaerelser.......ooovviiiciiciiiciieeae 6 -67.578
Varme, tomgang og fraflyttere................ -8.942
Udgifterialt.........ooooveviiviiiiiieiienas, A )7 1.621.664
DRIETSRESULTAT :covnrssisnni vvinmasairasss 431.056
Finansieringsposter:
Renter, bank og giro.......... B 8.291
ARETS RESULTAT FOR SKAT «covvivoiivviner 439.347
Skat af arets resultat...........cceeveerinnnnnn. 0
Regulering af selskabsskat sidste ar.......... 0
ERETS RESULTAT oonscscssnesssmoswamnsicy )2 439.347

2012
thkr.

1.896

88

1.985

533
207

65
234
227
393

13
-61

1.613

372

16

388

394
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2013
kr.
Bestyrelsesrum (vurdering 1. oktober 2012, kr. 490.000) ........ 50.000
Klubvaerelser (vurdering 1. oktober 2012, kr. 1.920.000) ........ 118.074
ANLEGSAKTIVER: coczimmiciisa soiinmrvis sns s drsss s s iviai s 168.074
s 7291 £ 40 &P
Periodeafgraensningsposter..?F.’.Bi. oans 125! ¢ Pafee 23 14.680
Tilgodehavende medlemsbidrag og varme.............coooeevinnn. 10.172
Diverse tieodehavender s s s i s sesssmmsmi e s s 3.510
Varmeregnskab:
Fiernvarmeudgift ... ...cooiiiiiiii i e 666,726
INADBEtalt ACONLO ...ttt e -602.775
Varmeafregning 2012/2013. ... i 1.092
Tilgodehavender: ..o vmimiaisssemmrmsimine s issiees 93.405
BankNordik, kassekredit (max. kr. 100.000) ..........covvvivvinnnn. 956.417
Nykredit Bank, erhvervskonto..........coooiiiiiiiiiiiniiie, 868.675
Arbejdernes Landsbank.........cooviiiiiiiiiii e 756.245
VI BI sosvivmiannimessnson s e T e TR TR R A 2.581.337
CMSAETHINGSAKTIVER .ovovirie o s sammas e 2.674.742

AKTIVER Lo 2.842.816

2012
tkr.

50
118

168

753
-576

223
536
868
501
1.905
2.128

2.296



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

SAlAOs FRMUBT iuawsssisrs ovons s s e s RS oS R
Arets resultat ...... e

EGENMKAPITAL T ALT ..ooovnnsnieiosvosionsuassiming cbisiivh o snais sisi s

Husle]edepositumiu v wamsmamrsrsnsn s eranmss e smnes sneasss
Langfristede gaeldsforpligtelser............cocoooeiiiiiii,

Forudmodtaget medlemsbidrag og varme ........ccooviiiiinins
Skyldige omKoStNINGer ... vuiviiieiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...,
GZALDSFORPLIGTELSER s vcvvsovnsmvuniwrvvasse vwn vwsawns wsamone semaons

PASSIVER ...c.vosnmmmessmnbishs s sssias s s e sompasainyaub sopsiauhinm

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2013
kr.

2.123.063
439.347

2.562.410

38.850
38.850

0
241,556
241,556
280.406

2.842.816

10

2012
tkr.

1.729
394

2,123

34
34

33
106
139
173

2.296



Budget
2014
tkr.

195
286

481

105
16

10
25
10
10
36

217

=)

Budget
2013
tkr.

176
376

552

15
20

159
15

75

297

103
15

10
25
10
10
34

212

NOTER

Renovation og vandforbrug
Renovation og affaldsgebyr ...................

Vandforbrig. .. coauenusmisinmgess o i
- Rept to12 = 39 232
- . 20 !_3 pe }'?, 3 E’a)

Forsikringer og kontingenter

Antenneforsikring ... .icoiiiniiisnniiioninn
Copy-Dan 68 TV ...oonmmsmanmsnsiniisse
Nedtagning af gl. antenne.....................
You-See - kabel-TV ..........,,... e
Cleanodan-behandling ‘%"’ o o A
Serviceaftaler...”..... Wﬂ""‘«m .......
Ejendomsforsikring ........cocoovvviiiiiiinnnn,
Kontingent, feellesforeningen.................

Foreningsomkostninger

Ordineer administration, DK Administration
Revision, BDO......cooveeviiiiiiiiiciaeene e
Bestyrelsesomkostninger og madeud-
L e — oA
Beboeraktiviteter . L. 2.7.1.. 1230 ...
Telefon og internet, bestyrelseslokale......
DIVEISe ...iviiicrinrnireniarinsrerrasinraeians
Kontorartikler, porto og gebyrer.............
Varmeregnskab/malerpasning, Clorius......
1 Ars GeNNEMZANEG....ccvvvvvieriiiinriniiniinnis

2
gpou s Ao du o Jonx J Fere i

2013
kr.

! 194.121
: 248.009

442.130

3 0
; 0
: 8.000
. 159.593
. 4.184
: 9.128
; 71.744
; 3.945

256.594

104.550
. 16.000

. 7.166
i 19.409
; 5.313
: 0
. 13.834
. 35.942
0

202.214

2012
tkr.

172

361

533

40

75

70

207

103

15

27

12
35
19

227

Note

/2 an

1
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NOTER
Budget Budget
2014 2013 2013 2012 Note
tkr. tkr. kr. tkr.
Reparation og vedligeholdelse 4

10 10 MELSE cossmomminmsin s R S 3.668 26

5 5 GLATIESEET e onssvaimsimssssatabmi it 2.069 5
135 30 Snedker 0g tOMIEr .....covvvviereinieeiaiinnins 0 6
600 30 MUFET cetieetieeieiiee it ieeaes s g ereirannas 9.400 112
150 N 110 snkkenslager/k[oakarbejde..\.’K.S. ............ > 183.252 69
100 7) 140 ELnStallator ...........cocovveveveneeeniseeeens. . 112.800 24
2 2 Tilskud, vandbesparelse .......c.cocoeviivncnnns 0 1

20 20 Fortovs- og vejarbejde..........ccoveeuvvnvnnnnn. 0 0
40 20 LASESYSEOM ouiviiriineieeaniinieneaiiarniannenens 14,583 28
10 10 Gardarbejde ....coovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 9.094 3
30 30 Centralvarmeanla@g.....c.coveevivvvnrincniann 4.016 27
10 10 Faellesrum i gammel fyrkeelder................ 0 71

5 5 Kob af Maskiner .. conummsmessearimsbassy 0 3

35 35 Hjeelpematerialer.........ccoeevviiiiiininennns 20.475 12

0 0 Selvrisiko vandskade.............coovviiinainnns 0 6

0 0 Renovering - kakkentrappe..EI‘..M.‘;‘.‘.. 106.350 0

0 0 RadgivningsassistanCe.........coooeuvvivnananis 25.282 0

L Vadusar Ade
1.152 457 21 Gotoms 490.989 393
rb nd 4}!‘-/‘{¢ . ASAPFTU e Ktn 3 49
1le) el 70 5Bl APriof Yy
U Lr [/ n vl et s 70
{’r‘

* :ﬂ’“f.”_’&uu_. by UL

~)

A

(2N
v

W’}*'ff,e. ) ;)';;, r" g s
'} :
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NOTER
2013
kr.
Bestyrelseslokale
EJendomsskat ....oviiiiiiiiiei e 5.001
FaellesomKostminger ... v 3.000
S anSKATEElSOr coviressurran vwovin s s s TR 0
8.001
Klubveerelser
HUSLBIE: coonamvmmmmmmm s s s s 0 s s Sy T v e e R T i -212.800
Opkraevet antennebidrag, YOUSEE........c.ooveiiiiiiniininiiiinns -20.361
NOUT-5686 ~ KADBITV. . comesemmin s RS S S S R AT R P o9 18.087
EJendomsskat ....oeovneriiveiiiiiii e e 18.123
EeellesomKkostningen c e s s susesmases sommmesinspmnmmnsy sessmar sy 48.000
Lan; renholdelse. s irivmnsissssmmrevie svavsre s v 18.180
s T & ] 10.447
BBTIBBTING . » e 3 0 N R L Y R A T 1.673
) Reparation og vedligeholdelse ............o.coooviiiiiniin 51.421
Tab, LEJOre. . ittt -348

(B ol it = 77 -67.578

Skyldige omkostninger

Feriepengeforpligtelse ........ocoviiiviiiiiiiiiiiiii s 6.750
Revisionshonoran; BDG . cusmimmmmimssimsmssosmmim s 16.000
A-skat 0g AM-DIArag ... covveviiverinsvmmsvsnsmsime e sormms nonns 2.113
DIVETSe KrBdIROPET | coivmsiyaiiinss iesmis s an it saamia i sy v oo s i va s 15.810
EEEBDATEIET, coratmensinsinssm o Ao A T e S T s 0
DONIG: 1. v s msmaism sommms s smisminnans s sonnibis S A A RS RS TR T 5.792
EJendomsSemViCe: . iiauresiinmnssncssrvn srmmeswesornnsnsanissonss sveass 16.425
GT-Team .o MGl T 153.172
VS e A B A S BT ¥ R RS R 25.494

241,556

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er udstedt ejerpantebrev pa nom. 250.000 kr. med pant i ejerlejlighedsforeningens
ejendom. Ejerpantebrevet er deponeret i sikkerhedsdepot i BankNordik.

2012
tkr.

w

13

-216

17
48
20
13

37
11

106

13

Note



Budget
2014
kr.

750
750
750
750
3.000
632
1.896
168

2.070

Budget
2013

750
750
750
750

3.000
632
1.896
13
15

2.060

NOTER

Indtaegter
Indbetaling pr. fordelingstal:

Aconto bidrag 1. kvartal.......................
Aconto bidrag 2. kvartal.......................
Aconto bidrag 3. kvartal .......................
Aconto bidrag 4. kvartal.......................

Indbetalt i alt pr. fordelingstal..............

Samlet fordelingstal ......................cu0s

2013
kr.

750
750
750
750

3.000
632
1.896.000
5.400
151.320

2.052.720

2012
kr.

750
750
750
750

3.000
632
1.896.000
1.000
88.400

1.985.400

Note

14



