er Kalvebodhus

Referat fra ordiner generalforsamling den 6. maj 2025

Tirsdag den 6. maj 2025 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i ejerforeningen Kalvebodhus
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens beboerlokale.

Tilstede var 31 medlemmer og 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 33 stemmer (med et samlet fordelingstal
pa 192 ud af 632 mulige).

Foreningens formand Sgren Mielche bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Jacob Schneider som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Det har veeret et travlt ar, og vi har brugt en masse penge, som forhabentlig viser sig at veere godt givet ud.

| sommerperioden, hvor vi har haft lukket for varmen, har der vaeret stor aktivitet i keeldre og pa lofter. Der er
opsat en afgasningsmaskine, der hiver alt luft ud af vandet i varmeanlaegget, der er udfgrt asbestsanering,
hvor det har vaeret ngdvendigt, der er udskiftet alle ventiler i kaeldre, sa der nu kan males tryk pa den enkelte
streng og der er opsat nye luftudladere af en vaesentlig bedre kvalitet end dem vi havde. Alt i alt et meget stort
stykke arbejde, der gudskelov ser ud til at virke. Efter lidt startvanskeligheder har vi ikke haft klager over
manglende varme. Vi haber samtidig, at investeringen kan tjene sig selv ind, da vi ikke leengere skal have
vvs’ere rendende 3-4 gange om ugen for at skylle rgrene igennem.

Der har ogsa veeret sat stillads op rundt om hele bygningen. Desvaerre var dette knapt sa succesfuldt, da det
tog vaesentlig leengere tid end planlagt. | projektet var der mange faggrupper involveret. Stilladsarbejdere,
smede, tgmrere, murere, malere og igen stilladsarbejdere — og det er jo ikke helt ligegyldigt hvilken reekkefglge
de kommer i.
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Ejendommen har nu faet et facelift fremstar flot og ensartet. Samtidig haber vi at det hjaelper de steder, hvor
der har vaeret skimmelsvamp. Nu kan evt. fugt ikke komme udefra.

De store problemer vi tidligere har haft med vand i keeldrene pa Wagnersvej, ser ogsa ud til at vaere Igst, efter
vi udskiftede de 2 brgnde pa gaden. Nu kan beboerne ga i keelderen uden gummistgvler.

YouSee er nu feerdig med at traekke fiber kabler i ejendommen, og vi forventer at der inden lzenge kommer
noget materiale fra YouSee om hvordan man bliver tilsluttet.

Der er i hele omradet indfgrt 3 timers parkerings zone. Jeg har ikke hgrt, at det skulle have givet nogen
problemer for vores beboere, men om det har hjulpet pa muligheden for at fa en parkeringsplads efterkl.16.00,
ved jeg ikke.

Vi har holdt mange mgder med Cafe Rally’s ejere, for at blive enige om brugen af foreningens grund ved siden
af deres forretning. Dette er nu lykkedes.

| gdrden gor gartnerne hvad de kan indenfor de estimerede timer, men det er en naesten uoverkommelig
opgave pa grund af den jord vi har faet. Derfor er al hjaelp med at fjerne ukrudt velkommen.

Ejendomspriserne i Kgbenhavn er de senere ar buldret i vejret, hvilket betyder, at mange familier, der gnsker
at fa noget stgrre eller flytte i hus nu har faet mulighed for at realisere deres drgmme. Dette bevirker, at vi har
haft en utrolig stor til —og fraflytning.

Der har veeret afhold 2 feellesarbejdsdage, hvor vi fik lavet en masse, og hver gang sluttede vi af med lidt god
mad. Naeste faellesarbejdsdag er om kun 19 dage. Sgndag den 25. maj kl 11.00 afholder vi fgrste arbejdsdag,
sa saet kryds i kalenderen og kom ned og fa en god dag sammen med dine naboer. Vi slutter som sadvanlig af
med mad og drikke mellem 15 og 16.

Der vil pa arbejdsdagen blive fjernet effekter, der henstar pa trapper, lofter og kaeldre.

Jegvil heller ikke i ar undlade at redeggre for reglerne omkring vores renovation. Vi er palagt at sortere en stor
del af vores affald. Alle bedes orientere sig pa de opsatte vejledninger. Pa trods af disse, bruger bestyrelsen
utrolig meget tid pa at fejl sortere og jeg naevner derfor her nogen af de oftest sete fejlsorteringer:
Haveaffald ma ikke laengere laegges i containere. Det skal nu i papirsaekke, som kan kgbes billigst i Jem & Fix,
og stilles i skuret med giftskabet og stort elektronik. Det bliver dog ikke hentet automatisk, sa bestyrelsen skal
have besked, sa vi kan bestille afhentning. Denne service geelder kun i sommerhalvaret.

Store papkasser skal hverken i storskrald eller i containerne til husholdningsaffald. De skal slas sammen — ogsa
de sma, og laegges i pap containerne. Evt. flamingo skal tages ud af papkasserne og laegges i
restaffaldscontainerne.

| storskraldsrummet ma der ikke saettes husholdningsaffald, maling, kemikalier, lysstofrgr eller byggeaffald —
herunder toiletter og vaske. Poser med tgj er ikke storskrald, men bgr i stedet afleveres til genbrug.

Alle dele der saettes i rummet ma hgjst have en laengde af én meter og sgm og stifter skal veere fjernet. Alt skal
stilles pa en made sa skraldefolkene kan komme til. Hvis disse regler ikke overholdes naegter skraldefolkene at
fierne affaldet, og der vil blive udskrevet ekstra regninger til ejendommen. Hvis vi pa videokameraet kan se
hvem der har sat de “ulovlige” ting, vil regningen ga til den pagaeldende beboer.

Vi henstiller til at folk seetter deres cykler i cykelkeelderen. Iszer ved indgangene til vores hovedtrapper er de
til stor gene for folk, der skal ind og ud.

Vi beder forzeldrene tilse, at bgrns legetgj ikke ligger pa stiarealet, sa vi undgar ungdige faldulykker.
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En del havehegn og mange vinduer traenger til en gang GORI. Malingen udleveres gratis ved henvendelse til
bestyrelsen.

HUSK AT haveejere har ikke kun dispositionsretten til haverne, men de har ogsa vedligeholdelsespligten,
hvilket i flg. vores husorden indebaerer at evt. levende hegn og traeer beskaeres i en sadan grad, at de pa intet
tidspunkt vokser ud over stakittet og ej heller hgjere end undersiden af 1. sals vinduer.

Jeg vil gerne indskaerpe, at det er forbudt at henstille noget som helst pa trapperne, herunder klapvogne,
barnevogne og affaldsposer, der senere skal baeres ned. Hvis man ikke selv kan holde ud at have dem staende
inde i lejligheden, bryder medbeboerne sig nok heller ikke om at se og lugte til dem. Sko stativer, skabe,
glkasser og meget mere star pt. Uden for nogle lejligheder. Alle effekter, der star pa trapperne vil blive fjernet
uden ansvar, og hermed vil jeg afslutte beretningen for 2024.

Sgren Mielche

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Naestformand Joan Rgge supplerede i sin egenskab af affaldsansvarlig:

Vier ngdt til at rydde op i affalds-rummene, for at skraldefolkene kan komme til. Der skal ikke ligge sko stablet
op, skabe o.lign. skal saves over i maksimum-lazengder pa halvanden meter, eller bliver de ikke taget. Brug gerne
de bageste containere i stedet for dem, der star fgrst for, sa vi kan fordele affaldet. Ellers ender det med hgjere
feellesudgifter, hvis vi bliver ngdt til at anseette en viceveert.

Pa Glucksvej er der en container til tgj. Bestyrelsen opdaterer sin skraldefolder og laegger den pa hjemmesiden.
Der var spgrgsmal til aftalen med Café Rally’s: Fgrst ros for det fine arbejde med nye blomsterkummer,

derefter sp@rgsmal til trappeomradet foran dobbeltdgrene pa siden af caféen (Schubertsvej). Er dette caféens
trappe? Det svarede bestyrelsen ja til.

ad3-Arsregnskab

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa kr. 1.662.817. Heraf er ca. 1,4 mio. kr. brugt pa karnap-
projektet, ca. 600.000 kr. pa ny varmecentral. Uden disse poster ville der have varet et overskud pa ca.
300.000 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at feellesudgifterne ville stige fra 750 kr. til 875 kr. pr.
kvartal pr. andel fra 1. juli 2025 (i alt 158.000 kr.) — den f@rste stigning i 15 ar.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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Ad5 - Forslag

Dette forslag var til behandling pa denne generalforsamling (behandlet under pkt. 4, budget)

Forslag 1 — Stigning i feellesudgifter
Bestyrelsen stiller forslag om at faellesudgifterne stiger fra 750 kr. til 875 kr. pr. kvartal pr. andel pr. 1/7-2025.

blev enstemmigt vedtaget under pkt. 4.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Joan Rgge (naestformand), Nicklas Hjembaek og
Bjorn Langfeldt (alle modtog genvalg for 2 ar). Der blev ikke valgt suppleanter.

Bestyrelsen konstituerede sig og ser herefter saledes ud:

Formand Sgren Mielche pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Peter Fogh pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Filip Tvede Kastrup pa valg i 2026
Naestformand Joan Rgge pd valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Nicklas Hiembask pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Bjorn Langfeldt pd valg 2027

Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Formand Sgren Mielche startede med at tage ordet og refererede fra generalforsamlingen 14. maj 1985: Nogle
af punkterne var statstilskud til fijernvarme, udbrud af kakkerlakker, gaeld til tidligere ejer, nedrivning af
skorstene og fyr og utaette vinduer. Disse emner er for leengst glemt, men under valg af bestyrelse blev
nuvaerende nastformand Joan Rgge valgt ind.

Det betyder, at hun nu kan fejre 40 ars jubileeum som bestyrelsesmedlem i foreningen.

"Vi har ikke altid veeret enige, men vi har til gengaeld altid fundet ud af det. Du har veeret en vidunderlig
drivkraft for foreningen,” sagde formanden, inden han overrakte blomster og gavekort til jubilaren, som
kvitterede med, at hun havde glemt alt om dette.

”Jeg flyttede hertil i 1982-83, og nu er jeg skraldeansvarlig,” lo hun.

Karen Tortzen, Schubertsvej 2, 1.th., havde pa forhand to punkter til drgftelse:

1. Oprettelse af bytterum/byttehjgrne (sted i garden, hvor beboere kan laegge gode ting ud, de ikke
laengere selv bruger).

Neestformanden sagde, at der ikke er et rum til formalet, da der nu sorteres mere end nogensinde. Tendensen
kan ogsa veere, at folk lader ting sta leenge, og omradet ‘sander til’.

En ejer fortalte, at man har en Facebook-gruppe, som kunne bruges til formalet, nar folk har genbrugsting. En
anden ejer pointerede, at det skal veere en hyggelig gruppe uden brok og diskussioner. Alle interesserede
opfordres til at deltage i gruppen her:

https://www.facebook.com/groups/389882856431142/?ref=share
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2. "Dgrlukkere" pa dgrene ud til garden: Dgren til vores opgang ud mod gdrden smaekker meget hardt i (vi
hgrer den smaekke pa 1. sal) — kunne vi montere "dgrlukkere"?
Formanden oplyste, at man blot kan justere dgrpumpen. Kontakt bestyrelsen om dette.

Der blev spurgt til, om man planlaegger at udskifte varmemalerne til elektroniske modeller. Formanden
oplyste, at sa leenge der ikke kan skiftes batterier i disse, har bestyrelsen vurderet det for dyrt.

Efter karnap-projektet er ikke alle blevet kontaktet vedr. fejl og mangler. Hvis ejerne har konstateret sadanne,
skal de melde dem til bestyrelsen, sa tages de med ved et syn.

Der blev spurgt til, om der er planer om nye faldstammer. Naestformanden oplyste, at dette ggres Igbende.
Meld problemer ind, sa bliver de undersggt.

Et andet spgrgsmal Igd pd, om der er planer om udvidelse af altanerne. Naestformanden fortalte, at da der er
tale om bevaringsveerdige bygninger, ma de ikke sendres, da de skal svare til resten af Musik-kvarteret.

Café Rallys oplyste, at de er klar over den pavirkning, de har pa deres omgivelser. Har nogle ejere klager,
spgrgsmal el.lign., ma de endelig skrive til caféen pa: kontakt@rallys.dk

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.sjeldani.dk/forening/kalvebodhus/

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:50.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Sgren Mielche (formand)
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