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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejerlejlighedsforeningen Kal-
vebodhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 1. maj 2013
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til ejerne i Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet er udarbejdet af ledelsen pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger som beskrevet side 5 - 6. Revisionen har ikke omfattet budgettal, hvor-
for vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger, der
anses for et acceptabelt grundlag. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-
gens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Supplerende oplysning om anvendt regnskabspraksis

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at arsregnskabet er
udarbejdet med det saerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter. Som
folge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Kebenhavn, den 1. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Kalvebodhus for 2012 er aflagt i overensstemmelse med regn-
skabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde forenin-
gen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga for-
eningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSE

Medlemsbidrag
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske medlemsbidrag og leje.

Ikke indbetalt medlemsbidrag samt forudbetalt medlemsbidrag er medtaget i arsregnskabet som henholds-
vis tilgodehavende/forudbetalt.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder afgifter, forsikringer, renhol-
delse, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt eventuelle afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Klubvaerelser og bestyrelsesrum males til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbed-
ringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af bestyrelsesrummet/udlejningsboligen, der sikrer en hoj
vedligeholdelsesstandard, og disse antages derfor ikke at vaere udsat for lebende vaerdiforringelse. Der
afskrives derfor ikke pa disse aktiver.

Aktiver med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2012
kr.

Indteegter
Ordinaert medlemsbidrag..........ccovveenene, 1.896.000
Keelderleje v.ivnsiamvamaivvssmmsman s 1.000
Opkraevet antennebidrag,........ccoiviiiinians 88.400
Indtaegterialt ....coovvvviiiiiii 9 1.985.400
Udgifter
Renovation og vandforbrug .................... 1 533.536
Forsikringer og kontingenter................... 2 206.840
Trappe- og kaelderlys.......c.ccoeviviininnnnnnn, 65.060
Renholdelse, trappevask og andet............ 234.342
Foreningsomkostninger .........c.cccovvveenines 3 227.350
Reparation og vedligeholdelse................. 4 392.524
Bestyrelseslokale.........ccooceiiiiiiiiiinnens 5 12.959
LI L 6 -61.011
Varme, tomgang og fraflyttere................ 1.800
Udgitter 1 alt:omemmen s s vis 1.613.400
DRIFTSRESULTAT ... 372.000
Finansieringsposter:
Renter; bank 0Z:gir0. . e sor coens oos 15.896
ARETS RESULTAT FOR SKAT ....covvvvnennens 387.896
Skat af arets resultat.......ccoovvevvvnvniennnns 0
Regulering af selskabsskat sidste ar.......... 6.088
ARETSIRESULTAT ..isiiinsiivasssissimnamss 393.984

2011
tkr.

1.896
12
1.908
459
146
42
216
203
782
113
1.743

165

13

178

o

178
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2012
kr.
Bestyrelsesrum (vurdering 1. oktober 2012, kr. 490.000) ........ 50.000
Klubveerelser (vurdering 1. oktober 2012, kr. 1.920.000) ........ 118.074
BNEEGSAKTIVER: 1isimimisiiz i s aa b s s 168.074
PeriodeafgraensningsSposter. v mmvssm s omemsies ives 2.253
Tilgodehavende medlemsbidrag og varme.........cccovevevvnnnnen. 3.328
Diverse tilgodehavender. v s s 40.508
Varmeregnskab;
Fiernvarmeudgift. ..ot eere v a e eaeeneen 753.071
Indbetalt: 30Nt ey o s -576.300
TileGHENAVENAET - vimmams s e e e s e 222.860
BankNordik, kassekredit (max. kr. 100.000) .........ccovvviinnnnnn. 536.003
Nykredit Bank, aftalekonto....ocvveiiiieiiieiiiriieiraenneanens 0
Nykredit Bank, erhvervskonto........o.ocvieiriiiiiiiiiieieeeaennns 867.727
Arbeydernes. Landsbanks: assssusomammvnmmsmmnsen s rransss 501.135
L KVIET oot 1.904.865
OMSETNINGSAKTIVER ..o cosvvsmvssmmvsses iomes sanas ssms sasavs dui v 2.127.725

AKTIVER oo somscmmmmnsmnssrossmmns s dos sy s s sesamassymnss 2,295.799

2011
tkr.

50
118

168

1.081

848

1.933

1.959

2.127
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BALANCE 31. DECEMBER
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Saldo 1. JaRUAT oy e R T A e g
ATEtS FESULLAL < vv e e e

EGENKAPITAL L ALT scocvoisnnnnnnmanmunmsinnninm i

Husleiedeposituny ooy s
Langfristede geeldsforpligtelser............cooiiviiiiiiiiiiiininn.

Forudmodtaget medlemsbidrag og varme .........cceevviiviiinnnnns
Skyldige OMKOSEMINGEI . .uuieiiriiieiireieireeeenarnrareinraneieans
Skyldig selskabsskat. ... cuw s s smmie sivimsvssaaesses
Varmeregnskab:

Fiernvarmeudgift......cooiiiiiii e
Indbetalt acontOomnsrnammsrrs s R TR
Kortfristede geeldsforpligtelser .....ooovviviiiiiiiiiiiiiiin,

GAELDSFORPLIGTELSER ..:..ucuiiss s smsssivvimmmsmssvamsmnsnammsss

PASSIVER vsvrnvpiss vavsmimmmssasmmsmamssseassmmmsan s s

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note 2012
kr.

1.7259.079
393.984

2.123.063

33.850
33.850

32.679

7 106.207
0

0

0

138.886
172.736

2.295.799

2011
tkr.

1:551
178

1.729

39
39

26
250

-494
571
359
398

2127
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Budget Budget
2013 2012
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NOTER

Renovation og vandforbrug
Renovation og affaldsgebyr ..........cceuvnnen.
Vandforbrig oo sesee v ssms sress sessnsvees

Forsikringer og kontingenter

Antenneforsikring ...ocoovveviiiiinniiinneneennns
Copy:Dan og TV cw e
You-5ee - kabel-TV ,...vomierviviniiismssins
Cleanodan-behandling .........cocoeeviieennnnn..
Serviceaftaler v emsmsmsnn vessanans
Ejendonisforsikang commmnmsmnnarns s
Kontingent, faellesforeningen..................

Foreningsomkostninger

Ordinzer administration, DK Administration
Revision, BDO....oovvvviiiiiiiees
Bestyrelsesomkostninger og medeud-

VBT e eanssiin s
Beboeraktiviteter .......ocovviviiiiiiiininin
Telefon og internet, bestyrelseslokale.......
DIVIBESE. conn vsnnmmrsmnmmmnmnsmsnsmns sesbipa s s
Kontorartikler, porto og gebyrer..............
Varmeregnskab/malerpasning, Clorius.......
1 Ars GeNNEMZANG....ueuvnereenrenernrnaenenenes

2012
kr.

172.53%
360.997

533.536

5.047
39.714
74.567

4.082

9.014
70.471

3.945

206.840

102.500
15.500

8.724
27.343
5.268
2.015
12.490
34.760
18.750

227.350

2011
tkr.

156
303

458

146

103
15

203

Note

10
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10

30
30
110
140

20
20
10
30
10

35

457

Budget
2012
tkr.

10

30
80
90
40

20
40
10
30
60

35

457

NOTER

Reparation og vedligeholdelse

Maler ..

Blikkenslager/kloakarbejde....................
Elinstallator ... oo

Tilskud,

vandbesparelse ........ccocevvenninnns

Fortovs- og vejarbejde.......ccovevevnnnnnns
B2 ST L
GRIADEIE . snnimmoissimamrmis
Centralvarmeanlaeg..........cccoviiviinininnns
Feellesrum i gammel fyrkaelder................
Kab af maskiner ........coovveiiiiiiiiiiiennnnns,
Hjzelpematerialer:. v imsisvsisssss
Selvrisiko vandskade..........coovvevienininains

Diverse

2012
kr.

26.464
4.971
6.474

112.161

68.672

23.567
1.000

0

28.063
3.086

26.565

71.472
2.517

11.846
5.507

159

392.524

2011
tkr.

21
16
523
96

45
10
27

20
17

782

Note

11
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s ]
NOTER
2012
kr.
Bestyrelseslokale
EJendomSSKAt ...vereeieeir v e 4,918
FeellesombkostINGOr . o vommm i wm s viwessmmvase sy s s 3.000
AT KO Bl B s A T R S R s 5.041
12.959
Klubvaerelser
g [ (== ORI - =rt B Oy -215.734
You-See - Kabel-TV .o 8.456
EJerdOMSEKAT covvviavinmes vivomsins s ve s iu s s BUVE GER o S SRR s 16.951
FaellesomKOSTNINGEr .vvriirie e 48.000
Lon; renholdelse . ....vimvisissmommpr vive svvrms s sasemases 20.220
e e [ = T T 13.177
Reparation og vedligeholdelse...........ocoiiiiiiiiiiniiiniinn. 36.977
Tabi (B8N s vsmsmvsmavinvdbonsnsmivanssanvessy v s v R v 10.942
-61.011
Skyldige omkostninger
Feriépengeforpligtelse s annnmrmmunn i s asiraas 6.750
Revisionshonorar, BDO .....oviiiiiiiiii e 15.500
Askatiog ANDIAIAS v svsmsnumnrss v v v 2.085
DIVETSE KIEATLOTET 1. v v vvsnnvsminsmsns ensan e sansvss s bewissisdisssmssss v 61.405
=] T L €3 1= (O 13.065
B 7.402
HETVANGESTKIING 1 0vvs e ar rwamsnonmssmmmmesnmonsnnsbmsssisssiissas sssasiagss 0
106.207

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er udstedt ejerpantebrev pa nom. 250.000 kr. med pant i ejerlejlighedsforeningens
ejendom. Ejerpantebrevet er deponeret i sikkerhedsdepot i BankNordik.

2011
tkr.

[¥%)

-198

16
48

15

-115

15

76
34

119

250

12

Note
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Budget
2013
kr,

750
750
750
750

3.000
632
1.896
13
151

2,060

Budget
2012
kr.

750
750
750
750
3.000
632
1.896
13

1.909

NOTER

Indtaegter

Indbetaling pr. fordelingstal:

Aconito bidrag 1. kvartal oo
Aconto bidrag 2. kvartal.............coeenn
Aconto bidrag 3. kvartal ....cvvemmcmnisvas.
Aconto bidrag 4. kvartal..........c.cevvennine.

Indbetalt i alt pr. fordelingstal...............

Samlet fordelingstal ...t

Samlet indbetaling.......cocovveviiiiiiniinnnns
Diverse lejeindtaegt ..ooovvviviviiiiiiniens
Antennebidrag, opkraevet ................ovenee

2012
kr.

750
750
750
750

3.000
632
1.896.000
1.000
88.400

1.985.400

2011
kr.

750
750
750
750

3.000
632
1.896.000
12.362

0

1.908.362

Note

13



