Ejerforeningen Kalvebodhus

Referat fra ordiner generalforsamling den 3. maj 2022

Tirsdag den 3. maj 2022 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i ejerforeningen Kalvebodhus
med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderlokalet, Beethovensvej 5,
2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 23 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 24 stemmer (med et samlet fordelingstal
pa 146, ud af 632 mulige).

Foreningens formand Sgren Mielche bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Mathias Vincent Nielsen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Jeg vil indlede arets beretning med en trist meddelelse. Vores mangearige bestyrelsesmedlem Ingrid B Jensen
er pludselig gaet bort. Ingrid blev tilbage i 1980 valgt som suppleant til bestyrelsen og kom i bestyrelsen aret
efter, hvor hun sad i over 40 ar til sin dgd 26. januar. £re vaere hendes minde, og i den anledning vil jeg bede
alle holde 1 minuts stilhed. Tak

Arets altoverskyggende opgave har veret at fa rettet fejl og fa vores nye gard til at fungere. Det har
vaeret lidt op ad bakke (ikke kun ved rutsjebanen). Hovedentreprengren (HedeDanmark) viste sig ikke
at leve op til forventningerne, og Kommunen, der jo var gverste myndighed var via en arkitekt ikke
steerke/hurtige nok til at skeere igennem. Resultatet er, at vi fik leveret jord med sa mange sten og sa
meget ukrudt, at det naesten er umuligt at se hvad der er hvad. Dernaest hed undskyldningen, at den
frgblanding man havde faet var forkert, og da jeg pointerede, at der voksede tomater og graeskar rundt
i garden, fik jeg at vide, at det matte vaere beboerne, der havde plantet disse. Pa nuvarende tidsp unkt
er greesplenerne foreningens eget problem, mens HedeDanmark skal ordne resten. Der vil om korttid,
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blive opsat en trappe af en art op til rutsjebanen. Vi skal nu leere at bruge den nye gard, sa alle bliver
glade for den. Gangarealerne er blevet mindre, og derfor bedes foraeldre sgrge for, at der ikke henligger
legetoj eller bgrnecykler pa disse. Ligeledes henstiller vi til, at man fortaller bgrnene at blomsterne
ikke er beregnet til at plukke.

Der er 1 ars gennemgang af hele projektet sidst i maj, - sa hvis du/I har observeret noget, der burde veere
anderledes, bedes i gribe fat i en af os snarest.

En anden opgave, der har lagt beslag pa mange ressourcer, har veeret opgaven at finde ud af, hvad der er
op og ned omkring nogle boligers problem med skimmel ved loftet i karnapperne. Hverken ingenigrer
eller handvaerkere ridder samme dag som de sadler. Der findes sa meget arbejde til dem alle, at vi bare
ma vente. Naturligvis gjorde Corona'en det heller ikke nemmere, da handvaerkerne skulle ind i forskellige
lejligheder. Status er nu, at fgrste del af undersggelsen er faerdigafsluttet, og vi venter nu pa at sidste del
skal gennemfgres.

Forandringen af garden, har gjort, at der kun er et sted, hvor man kan samle flere mennesker, sa bestyrelsen
har indkgbt borde og stole til dette omrade, ligesom vi har indkgbt nogle grill til at sta ved de faste borde.

Der har vaeret en fantastisk stor udskiftning af beboerne, med heraf fglgende arbejdsopgaver til bestyrelsen.
Vi har blandt andet veeret ude for en beboer, der uden tilladelserne var i orden, har nedrevet en baerende
vaeg. Dette har skabt store problemer for pagaeldende.

Vi fik kun afholdt en enkel feellesarbejdsdag. Dels pga Crona og dels fordi garden ikke var feerdig i foraret, Men
nu sker det snart igen. Allerede pa sgndag afholdes fgrste faellesarbejdsdag, sa kridt skoene, tag handskerne
pa og kom ned og leer dine medbeboere at kende pa en anden made. Vi slutter som sadvanlig af med mad og
drikke mellem 15 og 16.

Det eriar 90 ar siden, at de fgrste beboere flyttede ind i vores ejendom, og dette synes vi i bestyrelsen skal
fejres. Jeg vil derfor opfordre nogle af jer til at melde jer til festudvalget. Dette vil blive valgt under evt.

Jegvil heller ikke i ar undlade at redeggre for reglerne omkring vores renovation. Store papkasser skal hverken
i storskrald eller i containerne til husholdningsaffald. De skal slas sammen og laegges i pap containerne. Evt,
flamingo skal tages ud af papkasserne og laegges i dagrenovationscontainerne.

| storskraldsrummet ma der ikke saettes husholdningsaffald, maling, kemikalier, lysstofrgr eller byggeaffald —
herunder toiletter og vaske. Poser med tgj er ikke storskrald, men bgr i stedet afleveres til genbrug.

Alle dele der saettes i rummet ma hgjst have en leengde af & meter og sgm og stifter skal vaere fjernet. Alt skal
stilles pa en made sa skraldefolkene kan komme til. Hvis disse regler ikke overholdes naegter skraldefolkene at
fierne affaldet, og der vil blive udskrevet ekstra regninger til eiendommen.

Vi henstiller til at folk seetter deres cykler i cykelkeelderen. Iseer ved indgangene til vores hovedtrapper er de
til stor gene for folk, der skal ind og ud.

En del havehegn og nogle vinduer traenger til en gang GORI. Malingen udleveres gratis ved henvendelse til
bestyrelsen.

HUSK AT haveejere har ikke kun dispositionsretten til haverne, men de har ogsa vedligeholdelses pligten,
hvilket i flg. vores husorden indebaerer at evt, levende hegn og tracer beskaeres i en sadan grad, at de pa intet
tidspunkt vokser ud over stakittet og ej heller hgjere end undersiden af 1. sals vinduer.
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Jeg vil gerne indskaerpe, at det er forbudt at henstille noget som helst pa trapperne, herunder klapvogne,
barnevogne og affaldsposer, der senere skal baeres ned. Hvis man ikke selv kan holde ud at have dem staende
inde i lejligheden, bryder medbeboerne sig nok heller ikke at se og lugte til dem. Sko stativer, skabe,
glkasser og meget mere star. Ud, n for nogle lejligheder. Alle effekter, der star pa trapperne vil blive
fjernet uden ansvar, og hermed vil jeg afslutte beretningen for 2021.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning med applaus.

ad3-Arsrapport og Budget

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 579.341 kr.
Underskuddet skyldes primaert omkostninger til byggesagerne vedr. kloakrenovering (689.470 kr.) og
renovering af garden (231.125 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at feellesudgifterne ville vaere
uaendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 —vedr. Ny vedtaegt

Boligministeriet har lavet en ny normalvedteegt, hvor der er en raekke nye bestemmelser blandt andet om
hvordan beslutninger treeffes og udlejning. Disse bestemmelser i den nye normalvedtaegt geelder ogsa i EF
Kalvebodhus, hvis emnet ikke er beskrevet i foreningens vedtaegt. Bestyrelsen foreslog derfor at foreningens
vedtaegt skulle opdateres, sa vedtaegten indeholder disse nye bestemmelser. Forslag til ny opdateret vedtaegt
havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen.

Der blev stillet aendringsforslag til § 31-1, hvor det blev foreslaet at korttidsudlejning ma ske i 70 dage i alt pr.
kalenderar. Oprindeligt forslag var 30 dage. £ndringsforslaget blev ikke vedtaget.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med mere end 2/3 deles tilslutning blandt de fremmgdte medlemmer.
Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer til at der pa denne generalforsamling
kunne tages endelig beslutning om forslaget. Medlemmerne vil derfor blive indkaldt til en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor der kan tages endelig beslutning om forslaget.
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Ad5-7-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Sgren Mielche og bestyrelsesmedlem Drude Molbo.
Begge modtog genvalg med applaus. Bestyrelsesmedlem Ingrid Bgcker Jensen var afgaet ved dgden og Rima
Ytting opholder sig ikke pa ejendommen, hvorfor disse bestyrelsesmedlemmer var udtradt af bestyrelsen.

Som nyt bestyrelsesmedlem blev Filip Tvede Kastrup valgt.

Bestyrelsen konstituerede sig selv. Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand S@ren Mielche pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Drude Molbo pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Filip Tvede Kastrup pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Joan Rgge pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Kenneth Blaaberg pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Henrik Jensen pd valgi2023

SJELDANI Boligadministration blev genvalgt som administrator. BDO blev genvalgt som revisor.

Et medlem spurgte, om samarbejdet med administrator var tilfredsstillende. Formanden svarede at
samarbejdet med SJELDANI fungerer ualmindeligt godt.

Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
Til festudvalget blev Ulla (A-10, st.th.), Marianne (S-12, st.), Allan (B-1, 2.) og Henrik (B-3, 1.tv.).

Et medlem orienterede om initiativerne i garden og opfordrede medlemmerne til at fremkomme med deres
holdning til gdrden og eventuelle gnsker. Flere medlemmer deltog i debatten. Blandt andet blev det drgftet,
om der skal laves en aftale med en ekstern leverandgr om vedligeholdelse af de grgnne omrader. | dag bliver
graesset sldet af en ekstern leverandgr.

Hvis man gerne vil deltage i gardudvalgets arbejd, skal man henvende sig til Drude i bestyrelsen.

Medlemmerne blev opfordret til ikke at fylde for meget i skraldecontainerne sa containerne ikke kan lukke.
Nar containerne tgmmes og laget ikke er lukket flyver der affald ud i garden.

Vi er feelles om at eje ejendommen og garden, sa alle medlemmer blev opfordret til, at deltage i oprydning —
eksempelvis, hvis man ser et stykke papir i garden, sa ma man gerne samle det op og leegge det i
skraldespanden.

Der blev spurgt til, om det er muligt at holde generalforsamlingen tidligere pa aret. Hertil blev der svaret, at
det ikke er muligt, at holde generalforsamlingen tidligere.
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Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:15.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

kalvebodhus.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten ---
Carsten Volden (dirigent)
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