Tlf: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
I Koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 2, 6. sal
www.bdo.dk DK-2450 Kgbenhavn SV
CVR-nr. 457193 75

E/F KALVEBODHUS
ARSREGNSKAB

2025



IBDO 1

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Foreningsoplysninger
FOrENINgG SO P Y SNINGEr . . v ttttiiiiiitt et ieiiiie et teetiiaeeeeeeeeanaeeeeeeesnseseseesennnneesesennn, 2
Pategninger
BEStYrElSESPATEGNING. . v euverieiniet ettt ettt ettt eeeneeeneeeneasenresensenenrerensenennenens 3
AdMiNistratorerklaBring. .. .uee et it ittt e e ettt eeeeieeeeeeaannnaaaeeen, 3
Den uafhaengige revisors revisionSPaAtegNING.....o.v.ieevrireiriieereneireerereieenrererrenenennen. 4-5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnSKabsPraKsis . uueeiiieiii ittt ettt et eeeeieeeeeeaaninaaaaenn, 6-7
=1 o] o1 T (=] K- PP PP 8
BalanCe. . ue it 9
0 = 10-11

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netveerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Kalvebodhus
Schubertsvej 2-12, Wagnersvej 6-8,
Beethovensvej 1-13 og Mozartsvej 7-9
2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 27 44 87 12
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Sgren Mielche
Bjorn Langfeldt
Filip Tvede Kastrup
Joan Rage

Administrator By & Bolig Ejendomsadministration ApS
Falkoner Alle 3, 5.
2000 Frederiksberg

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Havneholmen 2, 6. sal
2450 Kgbenhavn SV

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Sluseholmen 2 - 4
2450 Kgbenhavn SV



IBDO ;

BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2025 for E/F Kalvebodhus.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og den
regnskabspraksis, som er beskrevet pa side 6-7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 26. marts 2026

Bestyrelse:

Seren Mielche Bjorn Langfeldt Filip Tvede Kastrup
Formand

Joan Rage

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i E/F Kalvebodhus skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2025. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025.

Frederiksberg, den 26. marts 2026

Administrator:

By & Bolig
Ejendomsadministration ApS
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i E/F Kalvebodhus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Kalvebodhus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og den regnskabspraksis, som er
beskrevet pa side 6-7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og den regnskabspraksis, som er beskrevet pa side 6-7.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og den regnskabspraksis, som er beskrevet
pa side 6-7. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



IBDO

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 26. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E/F Kalvebodhus for 2025 er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelser
i foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af
arsregnkabsloven.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede medlemsbidrag har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opkraavede medlemsbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder forbrugsafgifter, reparation og
vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Klubveaerelser og bestyrelsesrum males til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af vaerdien af foretagne
forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af bestyrelsesrummet/udlejningsboligen, der sikrer en
hej vedligeholdelsesstandard, og disse antages derfor ikke at vaere udsat for lebende vaerdiforringelse.
Der afskrives derfor ikke pa disse aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt veaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2025 2024 2025
kr. kr. tkr.
Ordinaert medlemsbidrag............ccvvviiinnne... 2.053.750 1.896.000 2.054.000
HUSLEJ@. et 247.200 250.050 250.000
Kaelderleje . ouuveiiiiiiiiiiiiiiii e 26.250 18.450 18.000
Andre indtagter....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 3.862 5.242 0
Driftsfert antenneregnskab......................... 0 195.284 0
INDTAGTERIALT.....oiiiiiiiiiiiiiiiiieenens 2.331.062 2.365.026 2.322.000
Ejendomsskat og forsikringer....................... 1 -455.347 -466.991 -458.696
Forbrugsafgifter.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 2 -421.838 -408.444 -430.000
Renholdelse.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeinen, 3 -306.321 -306.545 -303.456
Reparationer og vedligeholdelse................... 4 -614.579 -2.574.882 -590.000
Foreningsomkostninger..........ccccvvvvviieeennn... 5 -283.032 -286.280 -291.781
OMKOSTNINGER | ALT.....ccviiniiiiiiineennnennens 2.081.117 4.043.142 2.073.933
RESULTAT AF ORDINZARDRIFT......ccceeveennens 249.945 -1.678.116 248.067
Finansielle indtaegter........coovvviiiiiiinnnnnn.. 7.759 30.621 12.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO.............c....... 7.759 30.621 12.000
RESULTAT FOR SKAT.....cocviiiiiiiiiiiiienienens 257.704  -1.647.495 260.067
Skat af arets resultat........c.coeeeuevvininenenennnns -32.225 -15.322 -25.000
ARETS RESULTAT ...vviviiiiiiniieieieeanenen, 225.479 -1.662.817 235.067
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......cceveviiriiiiniiniennnnnnnn, 225.479 -1.662.817 235.067

FALT .o, 225.479  -1.662.817 235.067
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

BestyrelsesrUm. . .ooviiii ittt eeeeieees
KIubVaerelSer....o.vveiiiiiiiiiiiiiiiiiiienieeeeenees
Materielle anlaegsaktiver...............ccoceiiiiiinnn...

ANLAEGSAKTIVER ......cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Tilgodehavende faellesbidrag og leje........cccuuueeee...
Andre tilgodehavender.........ccovviiiiiiiiiiiiiiniinnnn.
Mellemregning administrator...........cccevviiiinnnennn..
Periodeafgraensningsposter........ccoeevivieiiiieennnneen.
Tilgodehavender..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Bankkonto/drift....oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeann,
BankKonto/fleX ..uvieiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeianns
Bankkonto/AL-€rhverv......coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn.
Likvide beholdninger...........ccccoeiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

OMSAETNINGSAKTIVER.......ccooiiiiiiiiin

AKTIVER.....coviiii

PASSIVER

Saldo Primo......eeeiiiiiiiiii i ea s
Overfart resultat......cccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

EGENKAPITAL......coooiiiiiiiiiiiiniia

Varmeregnskab.......coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Skyldige omkostninger.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiieeenennns
Antenneregnskab........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii
Forudbetalt faellesbidrag og leje......ccovvvvviviniinnnes,
(D]=T0T0 0y | - NP
Selskabsskat....ccoverereiiriiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......cccccvviiiiiiiiiiiiinninn

PASSIVER ... ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

N 0 o

2025
kr.

50.000
118.074
168.074

168.074

0

1.836

0
181.693
183.529

518.776
1.034.526
39.401
1.592.703

1.776.232

1.944.306

1.293.674
225.478

1.519.152

51.240
242.800
9.621
42.363
60.000
19.130
425.154

425.154

1.944.306

2024
kr.

50.000
118.074
168.074

168.074

19.290
2.319
17.822
183.641
223.072

112.477
1.480.993
17.542
1.611.012

1.834.084

2.002.158

2.956.491
-1.662.817

1.293.674

18.409
612.203
0

0

62.550
15.322
708.484

708.484

2.002.158
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat og renovation........c.cccevveveeiennnn.
Ejendomsforsikring.........ccocevveiiiiiiiiiiiiiinnnnnen.
Forsikringer, diverse.....cccvvvvieiiiieiiiineeeennnnns
Kontingenter/abonnementer..........ccccoeevvnnne...

Forbrugsafgifter

Elektricitet 08 gas.....cvveveririieiiniiieinnneeeennnenn.
Vandforbrug......cceevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen
Faellesudgifter...ccovveiriiiiiiiiiiiiiiiieiiieeaeens

Renholdelse

Klubvaerelser, rengaring.........ccceevveeeiieenennnnn.
Vicevart m.flo.oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
RENGBIING....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeees
Graffitic.cooviiiiiiiiiiiii

Reparationer og vedligeholdelse
1= =

Veerktgj/maskiner/hjaelpematerialer
KLlOaKrenoVering ..ooeveeetiiieiieeeereeinneeeeenannns
Have- og gardanlaeg..........covvevenenenennnnenenannnn.
ElektriKer. .o ov i
Centralvarmeanlaeg.........covviiiiiiiiniiinininnnn..
Glarmester.....oveiiiiii i
Klubvaerelse...oouvieeiiiieiiiiiiiiiieiiieiiieeeeaeens
TV-0VEIVAgNING ...veuverieinieteeieeieereneeneneenennes
Port-/dertelefon......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnen.
Selvrisiko, forsikringssager........cceeeeeeieinnneeennn.
Skadedyrsbekaempelse........cooveiiiiiiiiiiinnne

2025
kr.

328.549
119.670
7.128

0

455.347

63.656
297.112
61.070

421.838

54.020
241.400
461
10.440

306.321

2.529
74.163
2.330
108.119
22.289
29.905
13.228
132.420
26.280
124.820
0
21.454
20.609
31.433
5.000

0

614.579

2024
kr.

352.749
105.395
3.512
5.335

466.991

61.403
296.041
51.000

408.444

56.914
237.450
1.741
10.440

306.545

1.426.568
16.150
95.533

157.347
50.937
17.616

5.000
61.011
18.662
599.300
708
13.900
0
89.465
14.362
8.323

2.574.882
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NOTER
2025
kr.
Foreningsomkostninger
AdMinistration....cocviiiiiiiiii i e 124.781
Malerpasning/varmeregnskab.........oevreveirineereneinineereneenenn. 54.855
REVISION. ..ttt e 20.670
ReVISION tIAlIGEIE Ar...iuvr et iiieeeie e eieieeneerenannes 0
Gebyrer/banking ....ccueiiiiiiiiiiiiiiii i e e 10.222
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........ccovvevevenn... 7.201
BeboeraktiViteter. . .ov vttt 18.864
Repraesentation/gaver. ...coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaa, 5.414
Diverse Udgifter. . .oouiiiiiiii e eaeeas 0
HIemmeSide. . oo it e e e aaae e 9.681
Kontorartikler/porto M.v. ...oeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e eaeees 3.682
@vrig radgivning/PBS/Datalen.......ccevvveveiiiiriiiininienennenns. 5.631
Telefonudgifter...c.oiiii i e 5.935
Ejendommens andel, vand og varme.........cccovviiiiiiiiiiiinnnnn, 1.008
6o a1t ] =] OO 1.800
Tab PA dEDItOrEr .. vttt 13.288
283.032
Varmeregnskab
J:Yelo) 1 o A7 U 1 1 1= B P N -741.850
Afholdte varmeudgifter.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 692.325
AfrEgNINg VA, uiiiiiiiiiiii it eeeeiireeeeeeeeiiaaaeeeans -1.714
-51.239
Antenneregnskab
Antenneregnskab Primo......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeenn. 0
Antennebidrag, opkraavet.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -263.493
Afholdte serviceydelser antenne.........cccovviiiiiiiiiiiiiininnnnn.. 253.872
Driftsfart antenneregnskab........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.n. 0
-9.621
Skyldige omkostninger
SKyldig reViSioN ...uiiit i rr e e as 20.085
Diverse omkostningskreditorer........vvvvviiiiiiiiiiiieeineinnnnnes 213.377
Feriepengeforpligtelse......covvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 7.239
A-skat 0g AM-Didrag....cceviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e, 2.099
242.800

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024
kr.

121.147
57.995
19.500

40
12.756
4.249
22.426
4.930
10.955
3.092
10.066
0
14.569
1.685
2.870
0

286.280

-725.200
706.791
0

-18.409

7.680
-263.812
256.132
0

0

19.500
583.323
7.239
2.141

612.203

Til sikkerhed for foreningens krav pa de enkelte ejere er vedtagterne tinglyst pantstiftende

for 30 tkr. i hver lejlighed.
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