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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2012 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. februar 2013

DEAS A/S

Bestyrelsens pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen Vildrosen
1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klas-
se A-virksomheder samt foreningens vedtsegter.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behasftet med gjendomsforbehold udover de i ars-
rapporten anferte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indltil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvig-
elser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato
indtruffet ekstraordinzere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for
bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. februar 2013
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JespeyHansen Karin Olsen
(formand)

Marie _Storr-Pauyfsen

Arhe Bak-Sorensen 7 Martin Kjengs Bolette Kaliman



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vildrosen 1.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vildrosen 1 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaagges efter arsregnskabsloven samt foreningens
vedteegter. De anfgrte budget og negletal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtesgter. Bestyrelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planieegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden veesentlig fejlinformation. :

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om bestyrelsens regnskabsmeaessige sken er rimelige samt den samlede prze-
sentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktivitet-
er for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven samt foreningens vedtaegter.

Kgbenhavn, den 28. februar 2013
NIELSEN & CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i @vrigt oplyses falgende:
Resultatopgerelsen:

Boligafgift:
Indteegtsfores i det regnskabsar den vedraerer uanset betalingstidspunktet

@vrige indtazgter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmeaessigt vedrarer regnskabsaret, indteegtsferes respek-
tive udgiftsfares i resultatopgaerelsen.

Balancen:

Anlagsaktiver:
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
img@degaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgift-
er vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Reserver:

Der reserveres i henhold til generalforsamlingsbeslutning til veerdiregulering af foreningens
ejendom samt fremtidig sterre vedligeholdelse. Reserverne er opfart under passiver i balan-
cen.

Prioritetsgezeld:
Prioritetsgeeld er optaget til nominel restgeeld pa balancedagen.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan:
Det er udarbejdet vedligeholdelsesplan.



Resultatopggrelse for perioden

1. januar - 31. december

2012

Note Budget

(ej revideret)

4.035.600
46.800
35.000

0

4.117.400

3.081.000

28.000

0

702.600

48.300

78.000

32.000

0

1 70.000
28.400

13.500

2 33.000
3.500

0

4.118.300

-800

-900
-900

INDTEAGTER:

Boligafgift

Solcelleanlzg

Salg af el til andelshavere
Mellemregning Vildrose 2, indtaegtsfart

Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Renteudgifter, bank
Renteudgifter ejendomsskat
Grundskyid

Dagrenovation

Feelles Grundejerforening
Forsikringer

ABF kontingent

Reparation og vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsomkostninger

Udgifter i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld
Overfort resultat

Disponeret i alt

2012 2011

Regnskab Regnskab
4.035.730 3.910.291
46.800 46.800
38.650 36.050
0 1.527
4.121.180 3.994.668
3.080.832 3.019.488
13.021 26.352
0 47.260
702.634 674.167
48.290 47.789
77.664 85.264
32.005 30.699
4.856 0
13.954 31.690
28.275 27.584
13.500 13.000
17.000 26.350
2.316 5.402
300 0
4.034.647 4.035.045
86.533 -40.377
0 0
86.533 -40.377
86.533 -40.377




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens veerdikonto:
Saldo 1. januar

Nedskrivning af andelsindskud, jf. vedteegternes §4

Ejendommens vardi

(Offentlig vurdering pr. 1/10 2012, kr. 59.000.000 )

Solcelleanlaeg

Anlagsaktiver i alt

Forudbetalt ABF kontingent

Tilgodehavende salg af el til andelshavere
Tilgodehavende boligafgift

Tilgodehavende vurdering ved salg af andele

Tilgodehavender

Mellemregning, Merkur Bank
Mellemregning, administrator

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011

kr. kr.
84.298.945 84.375.400
0 -76.455
84.298.945 84.298.945
157.531 457.554
84.456.476 84.756.499
3.738 0
38.700 36.050
5.394 6.960
10.750 -84.085
58.582 -41.075
120 20
0 3.881
120 3.901
58.702 -37.174
84.515.178 84.719.325




Balance pr. 31. december

Note

3

(e384}

Passiver

Egenkapital

Prioritetsgeeld, restgaeld
Uafregnede handler

Nordea bank, (kredit max. 500.000)
Merkur bank, lan solcelleprojekt
Skyldige omkostninger

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Beregning af andelsveerdi
Sikkerhedsstillelse og panthasftelse
Forsikringsforhold

2012 2011
kr. kr.
15.883.147 15.796.614
68.160.000 68.160.000
89.167 0
268.463 278.165
100.601 440.736
13.800 43.810
68.632.031 68.922.711
84.515.178 84.719.325




Noter
2012 2011
kr. kr.
Note 1 - Reparation og vedligeholdelse:
Ventilation, udskiftning af filter og service 0 30.810
VVS, gennemgang af udsugningsventilator 2.538 0
Materialer og smaanskaffelser, kab af husrens, olie mv. 11.416 880
13.954 31.690
Note 2 - Andre honorarer:
Administrator, deltagelse i generalforsamling 0 2.225
Revisor, deltagelse i generalforsamiing 2.625 0
Driftsbasen, vedligeholdelsesplan 14.375 0
Bestyrelse, adgang til web 0 375
Advokat, juridisk assistance, skattesag 0 23.750
17.000 26.350
Note 3 - Egenkapital:
Andelsindskud 16.138.945
16.138.945
Tab- og vindingskonto:
Saldo 1. januar -342.331
Overfart resultat 86.533
-255.798
Egenkapital i alt 15.883.147
Note 4 - Prioritetsgaeld:
Restgzeld Restgeeld Kursveerdi
Prioritetsgeeld: 1/1 2012 Afdrag 31/12 2012 31/12 2012
*)  Nordea, 2017, 4,0 % 68.160.000 68.160.000 68.160.000
68.160.000 68.160.000 68.160.000

*)  Fastforrentet obligationslan uden afdrag, forfalder i ar 2017



Noter

kr.

Note 5 - Beregning af andelsvardi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra a i lov om andelsboligforeninger samt vedtaegternes § 4.

Egenkapital ifglge balancen 15.883.147

Andelskapital 16.138.945

Andelskronens veerdi 15.883.147 = 0,9842
16.138.945

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2011, opgjort i henhold til litra a, blev pa general-
forsamlingen fastsat til 0,9788.

Bestyrelsen foreslér, at andelskronens vaerdi pr. 31. december 2012, geeldende indtil nzeste
arlige generalforsamling, fastsaettes til 0,9842.

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2012, opgjort i henhold til litra a kan maksimalt fast-
saettes til 0,9842.

Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 0,9842:

Andelsvaerdi  Andelsveaerdi

Andels- 112 2011 31/12 2012
Nr. Thomas Koppels Allé indskud iht. litra a iht. litra a
1 22D 607.024 594.148 597.403
2 22C 629.319 615.970 619.344
3 22B 603.043 590.252 593.485
4 22 A 633.300 619.867 623.262
5 20F 616.977 603.890 607.198
6 20E 658.779 644 .805 648.338
7 20D 612.996 599.993 603.280
8 20C 639.272 625.712 629.140
9 20B 612.996 599.993 603.280
10 20A 643.253 629.609 633.058
11 18 A 612.001 599.020 602.301
12 18B 634.295 620.841 624.242
13 18C 608.020 595.123 598.383
14 18D 653.803 639.935 643.440
15 18E 608.020 595.123 598.383
16 18F 638.276 624.737 628.159
17 26D 623.347 610.125 613.467
18 26C 593.090 580.510 583.690
19 26B 619.366 606.228 609.549

Overfart til naeste side 11.847.177 11.595.881 11.659.402



Noter

kr.

Note 5 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)

Andelsvaerdi  Andelsveerdi

Andels- 31/12 2011 31/12 2012

Nr. Thomas Koppels Allé indskud iht. litra a iht. litra a
Overfert fra forrige side 11.847.177 11.595.881 11.659.402
20 26A 597.071 584.406 587.608
21 14 F 602.048 589.278 592.506
22 14E 624.342 611.099 614.446
23 14D 598.067 585.381 588.588
24 14C 643.850 630.193 633.645
25 148B 598.067 585.381 588.588
26 14A 628.323 614.995 618.364
| alt 16.138.945 15.796.614 15.883.147

Note 6 - Sikkerhedsstillelse og panthaftelse:
Udover saedvanlig pant for prioritetsgeslden er der til sikkerhed for foreningens bankgeeld

tinglyst ejerpantebrev pa i alt kr. 380.000.
Ejendommens bogferte veerdi er kr. 84.298.945.

Iflg. Vedteegternes § 5 stk. 1, heefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre
kreditor har taget forbehold herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Note 7 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret i Codan Forsikring. Der henvises til for-
sikringsoversigten hos administrator.

Foreningen har endvidere tegnet bestyrelsesansvarsforsikring.

---00000---



Noter

10.

Noagletal: (ej revideret)

Antal: Areal:

Andelsboliger 26 3.236
Feellesarealer - 4.190

26 7.426

2012 2011
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter 98 98
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andel 1.247 1.208
Ejendommens anskaffelssum, kr. pr. m? andel 26.050 26.050
Ejendommens anskaffelssum, kr. pr. m? total 11.352 11.352
Offentlig vurdering, kr. pr. m? andel 18.232 18.232
Offentlig vurdering, kr. pr. m? total 7.945 7.945
Andelsveerdi i gennemsnit, kr. pr. m? andel 4.908 4.882
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m? andel 21.191 21.310
Fordeling af omkostninger mv. | %:
Renholdelse og grundejerforening 1,92 2,1
Vedligeholdelse 0,35 0,79
Administration m.v. 2,44 2,55
Prioritetsrenter 76,68 76,66
Skatter, afgifter, vand og el 18,61 17,89
Udgifter i alt: 100,00 100,00
0,3% 2,4%

Renhaldelse og
grundejerforening

mVedligeholdelse

O Administration
m.v.

B Prioritetsrenter

B Skatter, afgifter,
vand og el




Budget for 2013

Tt

INDTAGTER:

Boligafgift

Solcelleanlaag

Salg af el til andelshavere

Indtzegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Renteudgifter, bank

Grundskyld

Dagrenovation

Feelles Grundejerforening
Forsikringer

ABF kontingent

Reparation og vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgade- og foreningsomkostninger

Udgifter i alt
Budgetteret driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfort resultat

Disponeret i alt

Budgetforudsaetninger:
Der er ikke indregnet boligafgiftstigning.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 3%.

Regnskab Budget
2012 2013
(ej revideret)
4.035.730 4.036.000
46.800 46.800
38.650 35.000
4.121.180 4.117.800
3.080.832 3.101.300
13.021 20.000
702.634 752.000
48.290 52.000
77.664 78.000
32.005 33.000
4.856 5.000
13.954 30.000
2B2TS 29.000
13.500 13.500
17.000 0
2.316 3.500
300 500
4.034.647 4.117.800
86.533 0
0 0
86.533 0
86.533 0

| ovenstdende budget er der ikke taget hgjde for eventuelle sterre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel
efterfinansiering, udover hvad der var kendt ved regnskabsafslutning pr. 31/12 2012,



