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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for A/B Plantagen II, Mélov

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 30/3/2010

Sjeldagi Administration

Bestyrelse: N
an

Kim Nsargaﬁ’@j Dennis Joh \*e@“ Laila Serensen

F%: c g Q
Camilla Nerg?ﬁd Ke Obsen
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A/B Plantagen II, Malav
DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Plantagen I1, Malev

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen II, Malov for regnskabsaret 1. januar 2009 — 31. december
2009, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke omfattet de i drsregnskabet
indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflegge et drsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til
etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pé at opné hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udovede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsregnskabet. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2009 — 31. december 2009 i overensstemmelse med

sloven og lov om andelsboligforeninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som éret for.

A ndring i anvendt regnskabspraksis:

Anvendt regnskabspraksis er pa baggrund af et notat fra september 2009 fra Erhvervs- og Selskabs-
styrelsen @ndret ved maling af afledte finansielle instrumenter (renteswap) til dagsverdi.

Bortset herfra er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i @vrigt:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver
indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vardi kan maéles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det
er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi
kan méles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden ars-rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede
pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indtagter

Der er i arsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og
leje. Tkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget 1
arsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlagsaktiver. Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter
vedrorende efterfolgende regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis
skyldige omkostninger/periodeafgrensningsposter.

Finansieringsposter

Finansielle indtzgter og udgifter indeholder renteindtaegter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgeeld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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A/B Plantagen II, Malav
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Ekstraordinzre poster mv

Ekstraordinzre indtegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare og
budgetterede drift. Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af verdien af foretagne forbedringer. Som
folge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for
veerdiansattelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet
lobetid. Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende
vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor
ejendommen derfor ikke antages at vare udsat for lebende vardiforringelse. Andre materielle
anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restverdi efter afsluttet
brugstid. Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskudt skat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgzld er
anfort som langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ér fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes ved etableringen i balancen til kostpris og efterfolgende males til dagsverdi.
Positive og negative dagsvardier af renteswaps indgér i langfristede gaeldsforpligtelser, idet de kan
henfores til foreningens prioritetsgald.

Arets @ndringer i dagsverdien af ovenstéende renteswaps, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Andelskroneopgeorelse
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 21 Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtagter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2009 - 31. DECEMBER 2009

Regnskab Budget Regnskab

2009 2009 2008

Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Andelsboligaloift... ..oummmannmmsmsimssssssosmes 2.845.628 2.880 2.880
Flleshideap. ..uonmsnimanisummmsnmsamorssmmmesms 328.440 294 294
IRAERDECE o samaasimiiniesisssaarss TR e SV e 3.174.068 3.174 3.174
Udgifter
PrIOTTICISTRIRET isssivsmmisminins oy rmm i s o S e s sy 8 2.265.858 2.300 2.221
B RIOSERAL, . anssonsenssinssirssas sisnssi s mm i RV S A 93.289 94 93
Renovation, CONtaiNer MV........ccveerveererievrenivreriieenieeeesinnns 36,333 57 55
Byeningsforsikring . civmnonnasammrsmvensamsmmosom 29.352 30 29
Renholdelse, grasslaning og snerydning..........cccoceeviinnnne 106.395 100 90
Grundejerforeningen @sterhaj Syd........ccooevvvvviviiiiiinnnn. 53.550 41 41
A0 T (< SO OO OPUTR 91.686 102 96
Smienneregnslab s 4 -3.466 -8 -10
Drift og service elevaloner. s 3 49.822 44 42
Reparationer og vedligeholdelse..covmmmmmummmnmnse 1 87.818 65 13
Henlaggelse til vedligeholdelse/omlagning.................... 7 42.000 42 42
Didlt af TellesleiliBIed.coconmonsmmmmsesmmmomumsbemmmome 5 2.615 20 3
Revision, administration og foreningens drift................. 2 36.325 79 122
Vaiid, vanding af foreningensanlegananimmnwgss 0 8 0
TIATHERE onsssmsssissvisisisisisssissitasissmimm st tnaa Ao AR RRS 2.911.577 2.973 2.836
Primeaert driftsresultat........ccocervvnrinenienernnens — 262.491 201 338
Finansieringsposter:
Bankrenteindtaegt, netto.......ccccovvivienieiiiicinniiinsicecinieee -2.189 -5 7
Arelsrenlithcresmmamerremenmrsss s s 260.302 196 345
Arets resultat foreslds fordelt sledes:
ATts TESUIAL .oveoeriieeceeicicee s 260.302 196 345
- Afdrag pa prioritetsgmld. o 240.859 188 175
Overfort til egenkapital........csmnimissssmsmsvsssins 19.443 8 171
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Ejendommen matr.nr. 21 m Mélev by, Mélev

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

AKTIVER

(Ejendomsverdi pr 1/10/08 kr.  50.000.000 )

Fezlleslejlighed nr 15 stue lejlighed A
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende boligafgift
Forudbetalte omkostninger
Mellemregning med Plantagen I, felleslejlighed
Dvrige tilgodehavender
Kassebeholdning, udlagt
Kassebeholdning, felleslejligheden

---------------------------------------------------------------------------

...................................

.........................................................................

Foreningskonto/felleslejligheden konto 1 Nordea..........cccoeveriinenene.

Nykredit, konto for renteswap
Kassekredit Nordea, maksimum kr. 400.000
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

...................................

-----------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------

A/B Plantagen 11, Malev

2009 2008
i kr. i tkr.

65.587.598 65.588

0 0

65.587.598 65.588

7.478 71
35.000 54
4.398 0

0 22

1.888 -1

0 1
20977 25
3.303 677
148.980 0
231.024 849

65.818.622 66.436
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

PASSIVER Note 2009
i kr.

Andelskapital .o T R R 13.117.598
Overfort resultat:

Saldo pr. 1.1.2009.......ccoieireiiireseeeeees e 1.185.388

+ Arets OVErfOrSel........vvvvevvceeeeeeeee e 19.443

= Verdirepulering af renfeswap: o somssissmnsuecs -1.603.552

+ Arets afdrag pa prioritetsg@ld...........coooerrierreerereeernnns 240.859 -157.862
EGENKAPITAL....oociruerersenrensessanssnssnsssnssnsssssassonsassrssassssssassssssssssassnse 9 12.959.736
Henlagt til fremtidig modernisering/omlagning.............ccceeerveevernenne... 7 214.054
HENSATTE FORPLIGTELSER.....cccocccenmniemnnnsssnnicasssssasssasssssassass 214.054
Priotietsetld. o mmmmmmnmammsmmsr e s e s eans 8 52512172
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccuvveerrrnnnsrnsaesissnssnssnssascensassens 52.512.172
Kassekredit Nordes, makstmmum ke 400:000 o 0
Skyldige OmKOSININGET.....c..ovvieiieiiirieiicricie ettt 110.237
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg..........cccccvevvrvvecvrccnnnnen. 10.265
Mellemregning med Plantagen L feelleslejlighed.. ..o 5 0
Ieanpvaerende vandregnskabi. ..ot s s 12.158
Kortfristede gaeldsforpligtelSer.......cuirmnreesnsensenseesassensacssnssnesnssssanes 132.660
GALDSFORPLIGTELSER i scssscssissisnsssnussisisissssssesnamisss 52.644.832
PASSIVER ..o iiiireniiininisninssisseisssssissessssssissesasssssasssssssssasssssassass 65.818.622
EventualforpligtelSer v asstssarsssis i

Forsikringssummens storrelse vedrerende bestyrelsesansvar udger kr. 1.614.000

10

2008
itkr.

13.118

840
171

175
14.303

172
172

51.149
51.149

662
71

71
812

51.961

66.436
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Reparationer og vedligeholdelse:

Gérdanleg, vejvedligeholdelse, va&rkta]......cocevevveviinciciinienciieiis
Teknisk rddgivning, ingenier - Forberedelse til skonstema..................
L T i 411 T T
GIESPIERNET ..o iee et eae b ereeereas
Smaanskaffelser 0g divVerse.......ccocvveiiiiiicriiicc e

Revisor, administration, kontorhold m.m.:
Reyisionthomorar. . ..o i e s s

RAAGIVIING. ..ottt
Handelsvurdering af ejendom...........cccecceviviviniiviniicecececeeevreeene
Kontorartikler, porto mi V. wamsssimovamsssssvmsim o amasi s
JelelonmiElter o doiiE e R R
Generalforsamling og mader M.v. ...coccoovvierienienecneeee e
Tinglysningsafgifter og gebyrer ved laneomlagning.............cccceenvennee.
LA VR BAG cicavomunvssmmesssvurvsvsrsivesomsmsmms s s R s S
LT e e b STt A MTING. «ccconmenmonsnmiesionrs e i s s e A AR A
Ovrig administrationSOMKOSININGET.......cvviviiiiirieereeiirierieereeneennaenaes
Bankgebyrer og PBS ...
Indbetall Al FrydRi@n cemmmmmnmmeasmnmsmmsammssiasamsimgs

Drift og service elevatorer:
Elevatortelefoner. ...cummmsarmas i s

Antenneregnskab:
Opkravet hos andelshavere, TDC Kabel-TV grundpakke....................
Betalt til Kabel TV - grundpakke..........ccccovveviiiviiiveniininienecreeereeene,

11

A/B Plantagen 11, Mélav

Note 2009
ikr.

2.901
11.492
42.025
31.250

150
87.818

11.300
39.600
27.750
16.250
559
1.153
1.297

8.973
9.600
539
3.839
-84.575
36.325

5.289
44.533
49.822

-39.760
36.294
-3.466

2008
i tkr.

(7S]
BN OO OB L O O o

1
[a—

122

37
42

-45
35
-10
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Drift af feelleslejlighed

Feellesudgifter, jirnedenstiende...umwwmsumssnmumssnis s
Inventar og smianskatfelser.... uummmmmsmmamnnisummmmsssaas
RENGOIING....ciiviiiiiiiiiiiiiiiittesee et
ReVISOTNONOTAL.......ciiiiiiiiiiietcict e e

AL CONTO VATITI . 11uneirrnneeeerrneressrrriessersnnssesertnrsessnnasserrnnseesernreesssnnassennnnsss

Renteindtaegter Nordea konto 5907 821 570

L 11 L R ———

Fordeles med:

AB Plantagen = 3100 cnsummnssammesimsns s s ins
AR Plantanen. L] ~ 00 Ve i s s s msimms s

Andel af fzllesudgifter:

samledednisiadn et sl Jevsnsunisnissmsr i s
Herfra udgifter, der ikke vedrerer driften af fzlleslejligheden
PriOTItEtSIENLET . ...eeitiiiierecierece e

Henlaggelse til vedligeholdelse/omlaegning

Grundejertoreningen:@sterhty Syl o
Antenneregnskab..........ccoooviiiiiiii
Drift af felleslejlighed.........cccoovviiiiiiiiinniiiiiiiicieen

Heral udgor fa:lleslejlicheden | /.30.nmmmsnsinimes

Plantagen Il andel:

Fardeltewdgifier.. commuunommmasmasenasmsmmassms s sy
Andel ot BelleRuIEr i AR

Mellemregning med Plantagen I:

Saldo pri 1l 2008 oo s s e s s s R
A eonta INABEEIE commmmrs e A e e

12

A/B Plantagen II, Malov

Note 2009 2008
i kr. i tkr.
5

15.306 kS
12.064 3
0 9
1.200 0
1.037 0
308 0
1.926 2
2.504 5
-73 0
-8.300 -8
25.972 26
8.051 8
17.921 18
25.972 26
2.911.577 2.836
-2.265.858 -2.221
-42.000 -42
-53.550 -41
3.466 10
-2.615 -3
551.020 539
15.306 15
17.921 18
-15.306 -15
2.615 3
4,710 13
-1.057 0
-8.051 -8
-4.398 5
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A/B Plantagen II, Malev

Note 2009 2008
i kr. i tkr.
Ejendommen: 6
Salda pr. L.1.2009......ccmemmmnesmmmmimessessssmnssminssesmessesspesassrrmsnssssnansssnss 65.587.598 65.588
Salde pr.3 L 2 2009 nmsmsmmmims sy s s 65.587.598 65.588
Henlagt til fremtidig modernisering/omlegning: 7
Saldo pr. 1.1.2000.......ccoirieieirieireeeererte e 172.054 130
Hensat aret 2009.........covviiiiiiieieicrei et 42.000 42
214.054 172
Anvendt i Aret 2U0D..ciiiimminmissssnismsrmmmsmanisnasmrrismassmmnsns 0 0
Saldo pr. 31.12.2009........coeceeeeeeeeeecr et e 214.054 172
Prioritetsgzeld: 8

Restgaeld  Afdrag Renter  Restgeld  Kursvardi

1.1.2009 31.12.2009 31.12.2009

Nykredit F1/Cibor 6, opr 12.000.000 11.627.479 240.859 490.205 11.386.620 11.386.620
NYK renteswap til 31/12/2011 - rente 4,38% 0 72.616 439.168 439.168
Nykredit F1/Cibor 6 , nom 13.657.000 13.657.000 0 576.264 13.657.000 13.657.000
NYK renteswap til 31/12/2011 - rente 4,38% 0 87.256 537.239 537.239
Nykredit F5 afdragsfrit til 2012 25.865.000 0 1.091.387 25.865.000 25.347.700
NYK renteswap til 31/12/2012 - rente 3,54% 0 -51.870 627.145 627.145
51.149.479 240.859 2.265.858 52.512.172 51.994.872

13
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