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Referat fra ordiner generalforsamling den 10. juni 2020

Onsdag den 10. juni 2020, kl. 19:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Plantagen Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleslejligheden
@sterhgjvej 15, st. 2750 Ballerup.

Tilstede var 22 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 25 stemmer.

Pa generalforsamlingen var fglgende medlemmer repraesenteret:

Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt

@sterhojvej 7, A, st. X @sterhpjvej 13, A, st.

@sterhgjvej 7, B, st. X @sterhgjvej 13, B, st. X
@sterhojvej 7, A, 1. X @sterhgjvej 13, A, 1. X
@Psterhojvej 7, B, 1. X @Psterhpjvej 13, B, 1.

@sterhojvej 7, A, 2. X @sterhgjvej 13, A, 2. X
@sterhojvej 7, B, 2. X @sterhgjvej 13, B, 2. X
@sterhgjvej 9, A, st. @sterhgjvej 15, A, st. Feelleslejl.
@sterhgjvej 9, B, st. @sterhgjvej 15, B, st. X
@sterhojvej 9, A, 1. X @sterhgjvej 15, A, 1.

@sterhgjvej 9, B, 1. X @sterhgjvej 15, B, 1. X
@sterhojvej 9, A, 2. X @sterhgjvej 15, A, 2.

@sterhgjvej 9, B, 2. @sterhgjvej 15, B, 2. X
@sterhgjvej 11, A, st. @sterhgjvej 17, A, st. X
@sterhgjvej 11, B, st. X @sterhgjvej 17, B, st. X
@sterhgjvej 11, A, 1. @sterhgjvej 17, A, 1. X
@sterhgjvej 11, B, 1. X @sterhgjvej 17, B, 1. X
@sterhgjvej 11, A, 2. X @sterhpjvej 17, A, 2.

@sterhgjvej 11, B, 2. X @sterhgjvej 17, B, 2. X
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Foreningens formand Kim Ngrgaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Den nuvaerende bestyrelse tiltradte pa den Ekstraordinaere Generalforsamling d. 14 november 2019. Denne
beretning deekker bestyrelsens arbejde fra denne dato og frem til nu.

Overordnet set har det veeret en rolig periode i foreningen, uden de store udfordringer eller projekter. Men
de sidste 3 maneder har selvfglgelig vaeret pavirket af Corona-krisen og de begraensninger vi alle er underlagt.

Planlaegning af Generalforsamling og Fzelles arbejdsdag

Vi har méattet udseette arets Generalforsamling, som oprindeligt var planlagt til afholdelse d. 14/4 2020. Vi
diskuterede hvorvidt vi skulle afholde et virtuelt arrangement, nar vi nu ikke kunne mgdes fysisk. Men blev
enige om, at det er vigtigt at mg@des fysisk, for at sikre at alle kan blive hgrt, uanset teknisk formaen.

Den felles arbejdsdag var maske mindre kritisk at udsaette, men vi er glade for at vi den nu er programsat til
d. 21/6 2020. Vi har en masse spaendende og ngdvendige opgaver, vi skal have klaret.

Afslutning af Elevatorprojektet

Renovationen af foreningens elevatorer blev i gang sat i den forrige bestyrelsesperiode. Projektet er nu
afsluttet. Vi har stadig et udestdende med ridsede dgre, men alle de store reklamationer er nu udbedret.
Projektet har fyldt forbavsende meget i vintermanederne, sa vi er glade for, at kunne bruge vores energi pa
andre ting fremover.

| forbindelse med afslutningen af elevatorprojektet har vi indgaet en ny aftale med Schindler om tilsyn og
vedligehold af foreningens elevatorer. Denne aftale indebaerer en mindre besparelse arligt, i forhold til den
gamle kontrakt.

Termografi undersggelse

| begyndelsen af marts maned fik vi gennemfgrt en termografi undersggelse af foreningens bygninger. Ideen
var at fa et billede af ejendommens energieffektivitet. Desveerre viste undersggelsen, at isoleringen af
murveaerk og tage er mangelfuld (som vi nok ogsa havde en mistanke om). Det er meningen at termografi
undersggelsens resultater skal indga i udarbejdelsen af en flerdrig vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen har
planer om at fa lavet i naeste periode.

Affaldsbeholdere

Pa sidste Generalforsamling blev det besluttet at udskifte foreningens affaldsbeholdere, sdledes vi kan sortere
vores affald i overensstemmelse med de nye retningslinjer fra kommunen. Vi har i indeveerende periode
arbejdet med designet af affaldspladserne. Vi har planer om selv, at bygge nye aflukker til affaldsbeholderne.
Udformningen af disse aflukker er det, vi afklarer nu.

Referater af bestyrelsesmgder

Bestyrelsen besluttede ved sin tiltreedelse, atter at laegge referater af foreningens bestyrelsesmgder ud pa
hjemmesiden. Vi mener det giver de bedste forudsaetninger for andelshaverne, for at orientere sig om de
daglige opgaver, som udfgres i foreningen. Ligeledes mener vi at referaterne giver beboerne mulighed for at
pavirke diverse projekter, mens de pagar.

Legeplads
Foreningen har sggt om, og faet, en byggetilladelse til at reetablere et nyt gyngestativ samt sandkasse pa
legepladsen bag skuret ved nummer 13 og 15. Begge dele er bestilt og vi afventer levering.
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Facebook-gruppe

Foreningen har en Facebook-gruppe: Andelsboligforeningen Plantagen 2 - Intern for beboere. Det er en lukket
Facebook-gruppe, hvor der bliver skrevet Igst og fast om foreningen. Hermed en opfordring til at melde sig til
gruppen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 22.948 kr.

Nggletal som skal fremga af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 82.900.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 25.030 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 600.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 181 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 66,25 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 11.431 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 13.885 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 25.317 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2014)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 44 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, s nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2,81 kr. (sidste ar: 2,66 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2020.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
Bestyrelsen stillede forslag (forslag 5) om, at boligafgiften skulle nedsaettes med 10 % med virkning fra 1. januar

2020. Reguleringen vil blive foretaget ved naeste opkraevning af boligafgift. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsandring vedrgrende digital kommunikation
Bestyrelsen forslog, at der indskrives en ny § 6 i foreningens vedtaegt, som ggr det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 6A - Digital kommunikation

6A-1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar per e-mail, samt ved filer vedheaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte vaere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.

6A-2 Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

6A-3 Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

6A-4 Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

6A-5 Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

6A-6 Det nermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedrgrende tillaeg til vedtaegt forand ringer [ boligen

Bestyrelsen forslar, at tillegget til foreningens vedtaegt vedr. forandringer slettes, da det ikke leengere er

aktuelt.

Nuveerende formulering, som foreslas slettet:

Tilleg  Uanset detivedtaegternes § 10 anfgrte er det mellem stifterne aftalt, at en andelshaver er berettiget
til at udfgre forandringer i boligen uden anmeldelse over for foreningens bestyrelse under
forudsaetning af, at forandringen sker efter aftale med Frydkjeer A/S Sjaelland, og forandringen er
omfattet af Frydkjeer A/S Sjalland's samlede entreprise. Efter at foreningen har overtaget den
samlede bebyggelse, skal en andelshaver ved gnske om forandring forholde sig i overensstemmelse
med vedtaegternes §10.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Vedteaegtsandring vedrgrende bestyrelsesm@dereferater

Et medlem af foreningen stillede forslag om, at foreningens vedtaegt sendres saledes at bestyrelsen bliver

forpligtet til at offentligggre referater fra bestyrelsesmgder overfor foreningens medlemmer.

Folgende foreslas tilfgjet i foreningens vedtaegt:

29.4 Referater fra bestyrelsesm@der skal vaere tilgaengelige for foreningens medlemmer, eksempelvis pa
foreningens hjemmeside.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — vedligeholdelse af Vinduer 2. og sidste etape
Bestyrelsen foreslar, at der igangsaettes vedligeholdelse af vinduer mv.
Motivation: Resten af foreningens vinduer traenger til at blive malet, hvorfor bestyrelsen indstiller til at fa
gennemfgrt 2. og dermed ogsa sidste etape af projektet, som vi pabegyndte tilbage i 2017. Her fik vi renoveret
de syd og sydvestvendte vinduer, og nu geelder det altsa de resterende. Samtidigt gennemgas fuger omkring
vinduerne, glaslister efterses og udskiftes efter behov. Gaihede a/s star for radgivning.

De resterende vinduer, som ikke blev malet i 2017 bliver malet.

Udskiftning af fugerne omkring alle vinduer og dgre.

Udskiftning af glaslister pa vinduer, efter behov.

Reparation af treeveerk, hvis der matte vaere behov.
Belgbsrammen, ifglge Gaihede a/s, ligger et sted omkring 560.000 — 700.000 kr. Projektet finansieres af
foreningens likviditet og kraever ikke at der optages lan.
Stemmes der for forslaget, gar bestyrelsen i gang med at indhente tilbud i teet samarbejde med Gaihede, sa vi
sikrer os den bedst mulige Igsning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 - Nedsaettelse af boligafgift

Foreningens gkonomi har forandret sig veesentligt de sidste par ar og pa den baggrund foreslar bestyrelsen at
boligafgiften nedsaettes med 10 %. Boligafgiftsnedsaettelsen traeder i kraft pr. 1. januar 2020 og vil saledes
blive reguleret med tilbagevirkende kraft.

Dette forslag blev behandlet under dagsordenens punkt 4 Budget.
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Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne John Klint og Kim Broman pa valg — begge modtog
genvalg.

Som suppleanter blev Lise Fuhrmann Clausen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngrgaard pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Claus Ngrgaard pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Sgren Tillgaard pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem John Klint pa valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Kim Broman pa valgi 2022
1. Suppleant Lise Fuhrmann Clausen pa valgi2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Foreningen har ikke aktuelle planer om at overga til fjernvarme, da det vil vaere meget dyrt.

De gasfyr, som star i de alle lejligheder, skal den enkelte andelshaver selv vedligeholde. Det er et lovkrav at
have en serviceaftale pa gasfyret — ogsa dette er den enkelte andelshavers ansvar. Bestyrelsen har tidligere
undersggt muligheden for en faelles serviceaftale pa alle gasfyr, men der var ikke tilstraekkelig interesse blandt

medlemmerne.

En andelshaver anbefalede, at den afsatte tid til arbejdsdage begraenses, sa tiden er afstemt med
arbejdsopgaverne. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

En andelshaver anbefalede, at traeer, som star meget teet pa ejendommen, beskaeres. Bestyrelsen tog dette
til efterretning.

En andelshaver spurgte om hoveddgrene snart skal udskiftes, szrligt da de nuveerende dgre ikke er
tilstraekkeligt lydisolerede. Bestyrelsen oplyste at hoveddgre vil indga i vedligeholdelsesplanen.

En andelshaver anbefalede, at der indfgres natsaenkning pa lys pa feellesarealerne. En anden andelshaver
oplyste at der ikke er tilstraekkelig belysning ved skurene. Bestyrelsen tog dette til efterretning og oplyste, at

det kan vaere sveert af efterkomme alle gnsker til den fzelles belysning, da nogle af beboerne ser darligt i mgrke.

En andelshaver anbefalede, at adgangskoderne til skurene aendres. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:58.
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Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://plantagen2.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Kim Ngrgaard (formand)
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kim Nergaard

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Plantagen Il

Serienummer: PID:9208-2002-2-678858060112
IP: 80.198.xxX.XXX

2020-06-11 10:13:39Z

NEM 1D

<

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Carsten @stergaard Volden

Dirigent

P& vegne af: Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-676163100573
IP: 195.225.XXX.XXX

2020-06-11 10:57:30Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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