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Referat fra ordiner generalforsamling den 3. april 2025

Torsdag den 3. april 2025 kl. 18:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Plantagen Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleslejligheden
@sterhgjvej 15, st. 2750 Ballerup.

Tilstede var 23.

Pa generalforsamlingen var fglgende medlemmer repraesenteret:

Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt

@sterhojvej 7, A, st. X @sterhpjvej 13, A, st. X
@sterhgjvej 7, B, st. @sterhgjvej 13, B, st.

@sterhojvej 7, A, 1. X @sterhgjvej 13, A, 1.

@Psterhpjvej 7, B, 1. X @Psterhpjvej 13, B, 1.

@sterhojvej 7, A, 2. X @sterhgjvej 13, A, 2. X
@sterhojvej 7, B, 2. X @sterhgjvej 13, B, 2. X
@sterhgjvej 9, A, st. @sterhgjvej 15, A, st. Faelleslejl.
@sterhgjvej 9, B, st. @sterhgjvej 15, B, st. X
@sterhojvej 9, A, 1. X @sterhgjvej 15, A, 1. X
@sterhgjvej 9, B, 1. X @sterhgjvej 15, B, 1. X
@sterhojvej 9, A, 2. @sterhpjvej 15, A, 2. X
@sterhojvej 9, B, 2. @sterhgjvej 15, B, 2. X
@sterhgjvej 11, A, st. @sterhgjvej 17, A, st.

@sterhgjvej 11, B, st. X @sterhgjvej 17, B, st.

@sterhgjvej 11, A, 1. @sterhgjvej 17, A, 1. X
@sterhgjvej 11, B, 1. X @sterhgjvej 17, B, 1. X
@sterhgjvej 11, A, 2. X @sterhpjvej 17, A, 2. X
@sterhgjvej 11, B, 2. X @sterhgjvej 17, B, 2. X

Foreningens formand Kim Ngrgaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling. | ar kan foreningen
fejre 20-ars jubileeum. Ejendommen er opfgrt i 2004 og foreningen er stiftet i 2005.

Ad 1-Valg af dirigent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det fglgende er en kort beskrivelse af de emner, som har optaget bestyrelsen i den forlgbne periode. Vi har
kun medtaget de mest vaesentlige punkter. Hvis | gnsker et mere detaljeret billede af arets opgaver, kan | med
fordel kigge i referaterne af de afholdte bestyrelsesmgder i 2024. Referaterne ligger pa foreningens
hjemmeside.

Fjernvarme

Meget at arets arbejde i foreningens tjeneste er blevet udfgrt i Energiudvalget. Sandra, Janne og Lise har haft
dialog med Vestforbraending om hvordan vores forening kan blive koblet pa fjernvarmenettet. Det er en sveer
opgave. Der er meget som skal afklares inden vi kan blive tilkoblet; blandt andet tidshorisont, fgringsveje og
gkonomi. Tak til Energiudvalget for deres store arbejde!

Elevatorer

Foreningens smertensbarn har igen i ar lagt beslag pa meget at bestyrelsens opmaerksomhed. Vi havde en
fornemmelse af udgifter til vedligehold var ved at Igbe Igbsk. Denne mistanke fik vi desvaerre bekrzeftet.
Sammen med Line (13. st. a) lykkedes det os at fa indgdet en ny 2-arig servicekontrakt med Schindler, som
forhabentlig laegger 1ag pa udgifterne. Keempestor tak til Line

Kloak/aflgb

Flere beboere har klaget over darligt aflgb fra de lodrette rgr. Vi har ad flere omgange haft VVS'ere ude at
kigge pa problemet. Fejlen skyldes tilsyneladende kalkaflejringer inde i rgrene. Vi arbejder pa at indhente et
tilbud pa afhjaelpning af problemet i alle 6 punkthuse. Det tilbud vi fik oprindeligt var alt for dyrt.

Nye andelshavere
Lige ved udgangen af 2024, matte vi sige farvel og tak for denne gang til Marie i nr. 11B, 2. og hjertelig

velkommen til Morten og hans familie.

Formanden tilfgjede, at foreningen har valgt Ingemann Fischer som foreningens tekniske radgiver og de skal
fremover lave vurderinger i forbindelse med salg af andele, vedligeholdelsesplan mv.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 40.107 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med
663.710 kr. P& foreningens driftskonto stod der 840.252 kr. den 31/12-2024.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 3,90 kr. (sidste ar: 3,76 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere uaendret i 2025.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til Omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder @ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige ldnebetingelser. Bemyndigelsen gaelder ogsa op-
og nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen geelder frem til naeste ordinaere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - opsigelse af antenne-a bonnement

Bestyrelsen foreslar at foreningens aftale med foreningens antenneudbyder YouSee opsiges. Fremover vil hver
enkelt ejer selv kunne lave aftaler om valg af udbyder af tv, internet mm.

Forslaget vil blive gennemfgrt med det opsigelsesvarsel som geelder i den nuveaerende aftale. Bestyrelsen
oplyste, at medlemmer som har brug for hjaelp, kan henvende sig til bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Fjernvarme
Energiudvalget har i siden generalforsamlingen i 2024 undersggt mulighederne for at andelsforeningen kan
skifte energikilde fra gas til fijernvarme og er i den forbindelse er stgdt pa to udfordringer:

e Finansiering af omlaegningen fra gas til fiernvarme

e Rorfgring fra terreen/facade frem til teknikskaktene
Finansiering
Omlagning til fiernvarme kraever at 2/3 af andelshaverne stemmer for en omlaegning. Opnas der flertal for
omlaegning, overgar hele andelsforeningen, dvs. alle lejligheder til fjernvarme, da andelsforeningen i henhold
til foreningens vedtaegter er forpligtet til at sgrge for faelles forsyning til de enkelte lejligheder.
Vestforbraendingen opererer med to scenarier for installation af fjernvarme, som andelshaverne kan orientere
sig om pa Vestforbraendingens hjemmeside. Uanset hvilket scenarie andelsforeningen veelger, indebzaerer det
en udgift for andelshaverne og Energiudvalget arbejder fortsat med at fa gkonomien for dem afklaret ift. at
andelshaverne pa et tidspunkt skal traeffe beslutning om dette.
Da ikke alle andelshavere har rad til selv at finansiere omlaegningen til fiernvarme kan en Igsning veaere, at
andelsforeningen inddrages i en finansieringsmodel. Dette vil blive forelagt andelshaverne til beslutning pa et
senere tidspunkt.
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Rorfgring

Ifglge Vestforbraendingen vil fijernvarmergrene fra hovedledningen i @sterhgjvej blive lagt i jorden hen til
bygningernes facade. Praecis placering skal aftales naermere med Vestforbraendingen. De eksisterende gasrgr
kan ikke anvendes i denne forbindelse.

Rerfgring fra terraen/facade ind i bygningen og op til etagerne er pt. ikke afklaret med Vestforbraendingen.
Tidligere har der veeret drgftet enten synlige rgr pa facaden op til hver etage, eller rgrfgring henover loftet i
stueetagernes badeveerelser frem til teknikskaktene. Ingen af disse forslag er afklarede!

Der er i den forbindelse aftalt at mgdes med Vestforbraendingen til et besigtigelsesmgde nar den nye
bestyrelse har konstitueret sig med henblik pa at fa defineret den bedst mulige Igsning for alle andelshavere.
Konklusion

Energiudvalget gnsker at fortsaette arbejdet med at andelsforeningens energikilde overgar fra gas til
fiernvarme.

Hvis det ikke er muligt at opna klarhed med Vestforbraendingen om rgrfgringen fra terraen/facade frem til
teknikskaktene, vil Energiudvalget gerne have mulighed for at engagere en ekstern radgiver med henblik pa at
fa anvist den bedste model for dette. Radgivningen kan evt. ogsa omfatte et estimat pa udgiften til rgrfgring
fra terraen/facade frem til teknikskaktene, da det er uklart hvorvidt Vestforbraendingens projekt ogsa omfatter
dette. Den estimerede udgift til en ekstern radgiver kendes ikke, men forventes at veere maximalt 60.000 kr.
Nar modellerne for bade finansiering og rarfgring er pa plads, vil disse blive forelagt foreningens andelshavere
til beslutning pa en ekstraordinaer generalforsamling.

Energiudvalget indstiller at andelsforeningen siger ja til at Energiudvalget arbejder videre med undersggelsen
om at andelsforeningen overgar fra gas til fijernvarme, og at der bevilliges en udgiftsramme pa maximalt 60.000
kr. (belgbet finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler) til undersggelse af muligheder for
rorfgring fra terreen/facade frem til teknikskaktene inde i bygningerne.

Udvalget vil arrangere et besigtigelsesmg@de med Vestforbranding, nar den nye bestyrelse er konstitueret.
Energiudvalget blev med applaus takket for deres arbejde.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Kim Ngrgaard pa valg og han gnskede ikke genvalg. Som
ny formand blev Mikkel Lindgreen Carlsen valgt. Derudover er bestyrelsesmedlemmerne Claus Ngrgaard og
Kristoffer Sidenius pa valg. Claus Ngrgaard gnskede ikke genvalg. Kristoffer Sidenius modtog genvalg. Som nyt
bestyrelsesmedlem blev Morten Lund Mzersk valgt.

Som suppleanter blev Sgren Tillgaard og Janne Paulick genvalgt

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Mikkel Lindgreen Carlsen pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Morten Lund Maersk pa valgi2027
Bestyrelsesmedlem Kristoffer Sidenius pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Dan Lindgreen pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem Marc Guesnier Ekstrém pa valg i 2026
Suppleant Sgren Tillgaard pavalgi2026
Suppleant Janne Paulick pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv
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Hele bestyrelsen blev med applaus takket for deres indsats. Foreningens afgaende formand Kim Ngrgaard blev
ligeledes takket for indsatsen med applaus.

Ad7- Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

| forbindelse med at Ballerup Kommune andrede pa vores skralde handtering, betgd det at vi har faet mange
skralde beholdere, som ikke er szerlig k@nne at se p3, de flyttes rundt af skraldefolkene og star meget udsat og
bliver gdelagte.

Kan vi finde en Igsning, hvor vi far dem afskeermet med et hegn og placeret, sd vi ikke kigger direkte pd dem
fra vores altan?

Forsamlingen var enig i at fa undersggt muligheden for at lave sddan et projekt.

Det blev foreslaet, at foreningen undersgger muligheden for at undlade en selvstaendig glas container og
maske reducere antallet af skraldecontainere.

Feelleslejligheds udvalget efterspurgte flere medlemmer. Flere medlemmer meldte sig frivilligt. Udvalget blev
med applaus takket for deres arbejde.

De medlemmer, som har bidraget til at vedligeholde vild-med-vilje-arealet blev takket for deres arbejde med
applaus.

Der vil blive uddelt sedler til alle medlemmer om tilmelding til turnusarbejdet. Det er vigtigt, at medlemmerne

laver de opgaver, som de far tildelt.

Kommende arbejdsdage:
Sendag den 4. maj 2025
Sgndag den 7. september 2025 og
Sendag den 3. maj 2026

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 19:38.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/plantagenll

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Mikkel Lindgreen Carlsen (formand)
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bolig og

AB Plantagen planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.
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K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Plantagen I
Adresse @sterhgjvej 7 - 17, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2948 5658
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 3. april 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 92.800.000 kr. 28.019 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.000.000 kr. 906 kr.

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme eller opsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 621 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 15.858 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 12.854 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 28.712 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.
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L1

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 54 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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