AB Plantagen Il

Referat fra ordiner generalforsamling den 11. april 2019

Torsdag den 11. april 2019, kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Plantagen Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleslejligheden
@sterhgjvej 15, st. 2750 Ballerup.

Tilstede var 22 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 23 stemmer.

Pa generalforsamlingen var fglgende medlemmer repraesenteret:

Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt

@sterhojvej 7, A, st. X @sterhpjvej 13, A, st.

@sterhgjvej 7, B, st. X @sterhgjvej 13, B, st. X
@sterhojvej 7, A, 1. X @sterhgjvej 13, A, 1. X
@Psterhpjvej 7, B, 1. X @Psterhpjvej 13, B, 1.

@sterhojvej 7, A, 2. X @sterhgjvej 13, A, 2. X
@sterhojvej 7, B, 2. X @sterhgjvej 13, B, 2. X
@sterhgjvej 9, A, st. @sterhgjvej 15, A, st. Feelleslejl.
@sterhgjvej 9, B, st. @sterhgjvej 15, B, st. X
@sterhojvej 9, A, 1. X @sterhgjvej 15, A, 1.

@sterhgjvej 9, B, 1. @sterhgjvej 15, B, 1. X
@sterhojvej 9, A, 2. X @sterhgjvej 15, A, 2.

@sterhgjvej 9, B, 2. @sterhpjvej 15, B, 2. X
@sterhgjvej 11, A, st. @sterhgjvej 17, A, st.

@sterhgjvej 11, B, st. X @sterhgjvej 17, B, st. X
@sterhgjvej 11, A, 1. @sterhgjvej 17, A, 1. X
@sterhgjvej 11, B, 1. X @sterhgjvej 17, B, 1.

@sterhgjvej 11, A, 2. X @sterhpjvej 17, A, 2. X
@sterhgjvej 11, B, 2. X @sterhgjvej 17, B, 2. X

Foreningens formand Tina Frglich bad velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Emil Hvilsom som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Laneomlaegning - Vi startede aret godt - med alle at fa stor gleede af vores ldneomlaegning og aret
slutter maske ogsa med endnu en laneomlaegning.

Salg af lejligheder/venteliste - Vi har i ar haft salg/overdragelse af to lejligheder — Velkommen til de nye
beboer. P4 nuveerende tidspunkt star der 6 pa vores venteliste, der er interesseret i at bo i vores forening.

Hjemmeside - Vores egen hjemmeside er nedlagt og kgrer nu i stedet hos vores administrator Sjeldani,
der har vi altid haft en side. Det sparer os for tid og penge.

Nyhedsbreve - | stedet for referaterne fra vores bestyrelsesmgder udkommer der med jeevne
mellemrum nyhedsbreve, som indeholder alt omkring hvad der rgr sig i vores forening.

Affaldssortering - Vi har tidl. naevnt, at kommunen i ar vil padleegge os at sorterer vores affald.
Der var i starten af aret planlagt mgde med Vestforbrandingen - Men det blev aflyst - Vi afventer at
de pa ny tager kontakt.

Hjertestarter - Der er sat en hjertestarter op pa grundejerforeningens feelleshus.

Feelleslejligheden - Som i alle kan se er vores feelles lejlighed blevet shinet lidt op — Tak til Betina og
Manja. Vi har indkgbt nogle lydisolerende plader til at seette i loftet.

Fzelles opgaver - For at vores forening skal vaere et rart sted at bo er det vigtigt, at vi alle deltager i vores
feelles opgaver. Vi har afholdt 2 feelles arbejdsdage i foreningen — med god tilslutning, hvor vi i hyggeligt
samveer far lavet div. vedligeholdelses opgaver.

Vi har ogsa en turnusordning, som man kan deltage i og har man fgrst meldt sig, sa er det vigtigt at man
overholder sin del af aftalen, sa vi alle bidrager til at vores forening er et godt sted at bo.

| ar har vi betalt os fra at fa klippet haekken og beskaret treeerne.

Stort projekt - Bestyrelsen har brugt en del tid pd mgder omkring vores store leenge ventet projekt
renovering af vores elevatorer. Byggemgde har veeret afholdt med Gaihede (byggeherre) og Sjeldani
(administrator). | den forbindelse afholdte vi ogsa en ekstraordinaer generalforsamling d. 09. oktober. | marts
har vi haft endnu et byggemgde, hvor det blev afgjort hvem der skal sta for renoveringen. Det blev Otis, der
er kr. 70.000 billigere end ventet. Da rammerne rundt om elevatorerne ikke skal skiftes, sa kan elevatorerne
kgrer om aftenen/natten, nar der ikke arbejdes. Gaihede (Lars), som ogsa var bygherre pa vores malerprojekt
- har lavet kontrol af arbejdet og der er blevet udbedret nogle fejl/mangler.

Inden jeg afslutter har jeg lige en lille bgn

Fzelles ansvar - Vi skal alle huske, at vi bor i en andelsboligforening, hvor vi har et faelles ansvar for at

vi har en velfungerende bestyrelse. Vi skal alle tage ejerskab og ansvar i forhold til vores forening.

Vi er 35 andelshaver og bestyrelsen bestar kun af 4 medlemmer (valgt for 2 ar) og 2 suppleanter (valgt for 1
ar) Hvert ar skal der vaelges 4. Vi vil meget gerne opfordre alle beboere til at veere en del af feellesskabet og
tage en tgrn i vores faelles bestyrelse. Som det blev naevnt sidst, sa er det ikke muligt at kgbe sig til en
bestyrelse ude i byen.

Tak - Tak til resten af bestyrelsen for jeres indsats.
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Og en ekstra stor tak til Claus — UDEN dig var det ikke gdet.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018, som blev udleveret pa generalforsamlingen, da det i ar tog
laengere tid af fa arsrapporten klar fra revisor pa grund af valuarvurderingen. Dirigenten oplyste, at arets
resultat var et overskud pa 1.187.630 kr. og efter betaling af afdrag pa realkreditldan med 563.639 kr. var
foreningens likviditetsmaessige resultat saledes 623.991 kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelseet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Administrator anbefaler, at foreningen veaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018), skal fglgende nggletal fremga
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 80.600.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 24.336 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 900.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 272 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 66,25 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 10.818 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 13.797 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 24.616 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2014)
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 43 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2,66 kr. (sidste ar: 2,18 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2019.

Der budgetteres med et underskud pa 308.588 kr. da udgifterne til elevatorprojektet (vedtaget pa foreningens
ekstraordinzere generalforsamling den 9. oktober 2018) til 921.000 kr., som finansieres ved anvendelse af
foreningens opsparede midler og saledes ikke pavirker foreningens almindelige drift. Resultatet af foreningens
almindelige drift i 2019 er sdledes budgetteret til et overskud pa 612.412 kr., hvilket ma anses som meget
paent.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — omlaegning af foreningens realkreditlan

Bestyrelsen @nsker bemyndigelse til at omlaegge foreningens realkreditlan, sdledes som beskrevet i
laneberegning fra Nordea, dog kan bestyrelsen hjemtage et fast forrentet realkreditldan med lavere rente, hvis
det er muligt.

Konsekvensen af den foresldaede laneomlaegning vil veere, at foreningens gaeld stiger med ca. 640.000 kr. Til
gengaeld forventes foreningens renteomkostning (inkl. bidrag) falde med ca. 83.000 kr. arligt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Arbejdsgruppe til undersggelse af gasfyrene’s tilstand

En andelshaver stillede forslag om, at der nedseettes en arbejdsgruppe, der skal undersgge hvornar gasfyrene
i andelsboligerne skal udskiftes og hvis det viser sig, at det vil vaere ngdvendigt at renovere gasfyrene indenfor
det kommende ar, vil det vaere hensigtsmaessigt at indhente et samlet tilbud.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Sandra Holleender Poulsen og Marie Lykke Jensen star for arbejdsgruppen.

Ad6- Valg

Pa denne generalforsamling var formand Tina Frglich pa valg og modtog genvalg. Formandsvalg gaelder ét ar i
ar.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Stine Holst Dam-Jensen og Sandra Holleender Poulsen valgt.

Som suppleanter blev Marie Lykke Jensen valgt og Carsten Snejbjerg valgt.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Tina Frglich pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Kim Lundgren pa valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Stine Holst Dam-Jensen pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Sandra S. Hollzender Poulsen pavalgi2021
1. Suppleant Marie Lykke Jensen pa valg i 2020
2. Suppleant Carsten Snejbjerg pa valgi 2020

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Bestyrelsen oplyste, at der er planlagt fglgende arbejdsdage:
Sendag den 12. maj 2019 (10:00-16:00)
Lgrdag den 14. september 2019 — (10:00-16:00) med efterfglgende sommerfest
Sendag den 3. maj 2020 (10:00-16:00)

Der blev drgftet kabel tv og hvorvidt denne udgift maske kan undvaeres. Det er muligt at stille forslag til
afskaffelse af kabel tv til den naeste generalforsamling, sa den enkelte andelshaver selv veelger sin kabellgsning,
men det blev pa forsamlingen ogsa foreslaet at man som forening kunne prgve at forhandle med kabeludbyder
og fa en god pris. Det blev ligeledes pointeret, at der snart kommer fibernet sa ogsa her kunne man have en
forhandlingsfordel. Det blev foreslaet at starte en arbejdsgruppe, som kunne undersgge en Igsning til
foreningen.

Der er nogle steder problemer med duer, som er meget naergdende. Nogle andelshavere har Igst problemet
ved at banke sgm i og seette staltrad op, sa duerne ikke kan komme til. Denne Igsning kunne man eventuelt
bruge pa hele ejendommen og szette staltrad op pa en arbejdsdag.

En andelshaver spurgte til, hvorvidt bestyrelsen har overvejet at opstille standere til elbiler. Bestyrelsen har
teenkt pa det, men ikke foretaget noget konkret.

Der kom et oprab om, at vaere opmaerksom pa, hvad der sker pa ejendommen, da der har veeret brand i en
container nytarsaften.

Der var i forsamlingen enighed om at benytte det samme haekkeklippe firma som sidste ar.

Bestyrelsen har arbejdet med idéen om at opstille plantekasser til andelshaverne. Andelshaverne skal selv
melde ind, hvis de vil vaere med. Man skal selv passe plantekasserne. Der kan veere kasser pa hele omradet,
men det blev pointeret, at placering er vigtig, da man ogsa gerne vil benytte feellesarealet til fx boldspil og
kongespil.

En andelshaver kom med et oprab til forsamlingen om at melde sig til bestyrelsen, og huske at man er med i
andelsforening og dermed en del af et feellesskab.

Der blev spurgt til de borde og baenke der er i haven. Bestyrelsen svarede, at de vil blive udskiftet pa naeste
arbejdsdag. Bestyrelsen har ogsa det gamle cykelstativ med i deres planer om udskiftning.
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Til slut blev der spurgt til projektet omkring maling af vinduer, bestyrelsen svarer, at de ikke har glemt projektet
men at elevatorprojektet har fyldt meget og gjort, at man har udskudt det.

Bestyrelsen modtog stor applaus for deres arbejde i det forgangne ar.
Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 20:20.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://plantagen2.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Tina Frglich (formand)
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