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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Plantagen I, Malev.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

2016 - 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, fi'en 24/3/2017

Admini

e
SJELDANI BohigadminiStration
Kirsten Sjelda

/J/%{/L/ @ O A, Q%MM

Kim Nergdart Tina Frelich Claus Nefgaard
Formand
Carsten Ishej Nielsen John Klint
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Plantagen II, Mélev

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen II, Malev for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtazgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 — 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke l&ngere kan fortsatte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 24/3/2017

DataRevision, cvr.or. 54 50 40 55
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Plantagen II, Mélov er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstrekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtegter fra pligtarbejde, gebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgaeld og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeld) samt renter af bankgeld.
Herudover indregnes betalinger pd indgdet rentesikringsaftale (renteswap).



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Malov

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtaegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardianszattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveardien falder. | tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuelle @ndringer i dagsvardien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af arets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 14 indgar de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgzld, svarende til det belab der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for 1&neoptagelsen.

Prioritetsgalden er siledes vardiansat til, hvad der for kontantldn svarer til 1inets restgzld og for
obligationsldn til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Finansielle instrumenter i form af indgdende aftaler om rentesikring (renteswap) vardianszttes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsvardien
pd balancedagen. Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen.
Dagsvardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Veardien af
renteswappen indgar i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gzldsforpligtelser
©Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Negletal

De i note 19 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

Realiseret  Budget Realiseret

2016 2016 2015
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Boligafgill....ummummmwaninsssnssanimns 1 3.511.256 3.565 3.664
Opkraevet for felleslejlighed hos P IL...........cocucu.... 4.600 5 5
Opkrzvet bidrag til kabel-tv...uiinnumsmrmmins 63.000 64 63
Ovrige indtagter, pligtarbejde mv............c.ccoeuenee. 10.108 0 12
Indtzgter i alt............. RSN i . 3.588.964 3.634 3.744
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.........ccccooevvverierennnnns 2 134.706 128 128
FotbroesalBifler. .. wommmansmm s sismmnminnssis 3 134.060 147 147
Renboldelse......oommmmmunnnwaramssnasass 4 80.268 91 83
Vedligeholdelse, lebende...ommmmnmnmamsmins 5 86.402 125 132
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.......... 6 65.000 0 92
B e BSOS IR cciimnasimssissnsasyininsiie ) 74.358 76 71
@vrige foreningsomkostninger..........cccceevvevverieennnan 8 94.925 91 88
Omkostninger i alt 7 669.719 659 741
Resultat for finansielle poster..........cccoevevnieccenana. 2.919.245 2.976 3.003
Finansielle indt@gter..........cccveveieiiiiciiicinrcieenne 0 0 0
Finansielle omKostninger.............ccccocvvvvvevvvivennnn. 9 1.637.388 1.640 2.031
Finanslelle poster; Bt 1.637.388 1.640 2.031
Arets resultat....... TR 1.281.857 1.336 972
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 42.000 42 42
Overfort til ""Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlegning.................. 0 0 -84
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.............c..coceernennen. 1.296.460 1.290 1.014
Overfort restandel af arets resultat.......................... -56.603 - 0
Disponeret i alt " T ——— 1.281.857 1.336 972

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver Note 2016 2015
ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 21 m Mélev by, Mélev...............coueuuenee. 10 73.000.000 71.000
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 2.2.2017.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2015 udger kr.

50.000.000

Falleslejlighed nr 15 stue lejlighed A........cocooovviiiiiicee, 0 0
Anl=zgsaktiver..... Ckibasasrshesan s 73.000.000 71.000
Tilgodehavende boligafgift.............cccooiiiiiiniiiiccce e, 9.368 0
Forudbetalie omkostBINLEr. .. v avmsivismvivinmssvmssmssssinies 0 14
Vandregnskab, ieangveerende..cvummsmmsurmiosmmis 16 2.763 0
Mellemregning med Plantagen Lounsssnmrmmmmasmmi s 7.541 1
Mellemregning med Plantagen I vedr &r 2015.........c..ccvccenmvennenee. 11.921 0
Tilgodehavende kasse Falleslejlighed............coocoovevvinvreeneennnne. 17.656 12
vIISe Nl Od eIV ONAET s i mmens s snsessmeones 0 35
Tilgodehavender 49.249 62
Likvide beholdninger........cceccervuencerinncncnserseereereereeennnns 11 875.725 861
Omsatningsaktiver........ccoceerrereneesrenrsnecnees 924.974 924
Aktiver BN P RPN 73.924.974 71.924

11
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Passiver

Andelsindskud.........c.covuiiniirivinie s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom..................
1% TS SRR R S A,

Andre reserver

Reserveret til imadegéelse af verdiforringelser af ejendom.........
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen......................

ANAIe reServer..u o iiireiseesssses

--------

Egenkapital...........

Prioritetsgzld inkl. finansielle instrumenter..........................
Nykredit Bank, omprioriteringskonto.......ccvesmnmmmn:
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele..........
Yandregnskab, 18angvETende. ... o
SOVEIE SR ot e e A DR R AR S nans
Forudbetalt boligafgift............cccoovvevivniniiiiiicreeee,

GrldsforpligtelSer...ccmsmsesnsassssssasasaa

Passiver.......ceeeue.

.......

Eventualforpligtelser
Negletal

Beregning af andelsvaerdi

nnnnnnnnnnnnnn

-------

Note
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2016
ikr.

13.117.598
7.412.402
5.075.732

25.605.732

1.356.520
210.000
1.566.520

27.172.252

46.628.298
0

71.686

0

46.225
6.513
46.752.722

73.924.974

2015
i tkr.

13.118
5.412
1.811

20.341
2.616

168
2.784
23.125
48.690
34

14

51

48.799

71.924
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2016

Realiseret Budget Realiseret

2016 2016 2015
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Boligafgift 1
BOIGATEITL. .. .coocvmiammmmemmsiemsmreremsnsopasssmsssrssassimsesmsess 3.120.656 3175 3.273
Boligafgift, fellesbidrag..........c..ccooovvvivivviiiieene, 390.600 391 391
3.511.256 3.565 3.664
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter. ..o 93.289 93 93
Parsikinger ot smess 41.417 35 34
134.706 128 128
Forbrugsafgifter 3
Renovation 0g container............ceceeveeeeiseninsnnannn, 73.366 73 73
Elforbrug fallesarealer............c.c..cccocovniviirivnennenn. 60.694 74 74
134.060 147 147
Renholdelse 4
Srerydning ogrsaltning....oommaamis s 23918 35 27
Grundejerforeningen @sterhej Syd...............coce..... 56.350 56 56
80.268 91 83
Vedligeholdelse, lebende 5
BICKHEIKEL. ... coeanencsmmnimsssssessaninsnomemsasasssassesesssanassssss 2.834 3
Maler og maling........c.ccoceviinieninieicrce e 4.204 0
AR, i iccirrmemsrmsaisimmessmissmwsaesspmrinbessy po s 1.000 0
Servicekontrakt ventilationsanlag........................... 6.301 6
Laseservice og sKilteun.wismsrmmisssspriessmssrinss 170 0
Elevator, service, telefon og drift..........ccccecerviininnnn. 50.707 60 101
Gardanl®g, vejvedligeholdelse, varktei.................. 7.667 8
Kob:af tratler B 3188..uncmpimnmmmsmsmassmmng 12.255 0
Drift og forsikring af fraller....cuiimiinmsmsmrsmninses 1.264 0
Enerp IR .o i samssmemmnsins 0 14
Budgetpost.nuninmnunnminmeasmmmens s 65
86.402 125 132
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

& R®

A/B Plantagen II, Mélev

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2016

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Skridsikring af trapper, repos og svalegange...........

Reparation af tagrender.....
Pileflet hegn......................

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar....
Administration i evrigt......

.......................................

Revision og regnskabsmassig assistance.................

Porto og PBS gebyrer m.v.

.......................................

Ovrige foreningsomkostninger
Madeudgifter, herunder generalforsamlinger...........

Valuarvurdering................
Telefon og it-udgifter........

Kabel-tv - grundpakke og Verdens tv......................
Andel af udgifter for fzlleslejlighed........................

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag...
Betaling vedrarende rentes

wap ( fastrentesikring)...

Kurstab og udgifter ved laneomlegning..................
Provision kassekredit i bank..............cccoeeuveeeeennnnne.

Renteudgifter udlan i bank

14

Note

Realiseret
2016

ikr.

65.000

65.000

54.640
3.115
13.000
3.603
74.358

1.374
13.650
704
11,255
7.942
94.925

786.395
848.942
0

2.011

40
1.637.388

Budget
2016
(ej revideret)
i tkr.

S o O O

55

13

76

1.640

OO O

1.640

Realiseret
2015

i tkr.

63
29
92

53

13

71

370
1.577
84

2.031
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Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen 11, Malev

NOTER TIL BALANCEN
Note 2016 2015
i kr. i tkr,
Ejendommen matr.nr. 21 m Milev by, Milev 10
KOS Lol d0M0 csnansieninismmminimesheimnmimarsios 65.587.598 65.588
IR vl ninis it e s psscsstbiremsc oo 0 0
AT IRIBL s myibhmnnstemmmlssomiinoisiesicesusiiimmuibsonsionsis 0 0
Kostpris pr. 31.12.2016........ccocecumvirriiieciieerseseeeee e esenenenns 65.587.598 65.588
Opskitviinger pr. T.1.2008.convmsminmmivimmsamnsinminsse 5.412.402 3.412
ATets OPSKIIVINNG. .......ooveeeecieieceeeeceeeeeeeeeeesees s sese e eseeseeeees 2.000.000 2.000
Tilbagefort opskrivning: o s msssmsmnasisssmmsissiiis 0 0
Opskrivainger pri-31.12.2010..cvmnsnsmonisissvssss 7.412.402 5.412
Regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2016 = 73.000.000 71.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 31. december 2016 i henhold til vurdering af 2.2.2017 af
Valuar Hans Trebbien. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2015 udger kr 50.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 3,92 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,92 pct til 4,17 pet alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 4,4 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfore et
fald i verdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,34 til kr. 1,51.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare galdende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Kassekredit Nordea Bank, maksimum kr. 400.000..........c.......... 487914 482
Nykredit Bank, betalingskonto for renteswap.............cccooeverennenn. 387.811 379

875.725 861
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN
Egenkapital
Baldo pri. Lol 2018 o cnuisssrinims b ossss i st es
Arets opskrivning af ejendom...............oooooevrrorommreoeeeeeeee
Zndring af dagsvaerdi rentesikring (renteswap).............cooee........
Overfort til andre reServer...........oovuuvmniccceceeeeeeeeeeseeee s eees

Overfort af drets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld..............ccooouerieiiceiieievece.
Overfort restandel af drets resultat..............ooveevvveveevoeeeeeeeeeeeins

Saldo pr. 31.12.2016........cccvvereune

------

Andre reserver

Saldo pr. 1.1.2016......ccooiciiiiiiniiceteee e
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen....
Overfort fra "overfort resultat”............ccooovvvveeieceeieeeeeeee e,
Saldo Pr. 31.32.20016...conmmsiiomoncsaesmssmivimsssissississivsismssisoss

16
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FOR?

A/B Plantagen 11, Malov

Note

12
Andels- Reserve for
indskud  opskrivning
af ejendom
13.117.598 5.412.402
2.000.000

13.117.598 7.412.402

13

Reserve for

at imedega

veerdiforrin
gelser

2.615.566

-1.259.046
1.356.520

Overfort
resultat

1.811.250

765.579
1.259.046

1.296.460
-56.603
5.075.732

Reserve til
vedligehold-
else af
ejendom

168.000
42.000
0
210.000
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A/B Plantagen 11, Malev

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzld: 14

Restgzld Afdrag Renter  Restgzld  Kursverdi

1.1.2016 31.12.2016 31.12.2016
1. Nykredit 3,69% med swap/afdrag ~ 23.148.834 1.036.106 134.235 22.112.728 22.112.727
1. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17 1.597.503 848.942 831.924 831.924
2. Nykredit Bank 1,2%, F6 11.471.000 205.248 11.471.000 12.011.448
3. Nykredit Bank 3,0%, kontant 12.473.000 260.354 446.912 12.212.646 13.010.375

48.690.337  1.296.460 1.635.337 46.628.298 47.966.474

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. Nykredit 3,69% med swap/afdrag

Renteswappen er etableret i juli 2011 med start den 1/1/2013, hvor der betales en fast arlig rente pa
3,69% frem til 31/12/2017, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages p4 lanet fra 1/1/2013 og indtil
ar 2038, hvor ldnet er tilbagebetalt. Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en
renteswap, hvorved at renten er 14st fast frem til 31/12/2017.

Der er ikke symmetri mellem afviklingen af renteswappen og lnet, da aftalen med Nykredit Bank pr
31/12/2016 udger kr 22.709.106, ( hvor der betales en rente pa 3,69% ) mens restgzelden pé selve lanet
udger kr 22.112.728

2. Nykredit Bank 1,2%, F6
F6-14n afdragsfrit, hvor der betales en fast arlig rente pa 1,2296%, der er 1ast fast frem til 31. 12.2021,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til 11.12.2045.

3. Nykredit Bank 3,0%, kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast rlig ydelse, baseret pé en fast arlig rente pé 3,0416%
frem til &r 2045, hvor lanet er tilbagebetalt.

Gzldsforpligtelser 15
Af de samlede geldsforpligtelser er kr 45.320.758 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede gld bestar af prioritetsgeld samt dagsvardien af renteswap.
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2016 2015
i kr. i tkr.
Vandregnskab 16
Indbetalt @ CONtO . umuimimmivmimmmiomssimssarss s arrars 165.950 163
Afholdte omkostninger til vand.................ccooeueureriieniiiiiceccen 168.713 161
-2.763 2
Ovrig gzld 17
Néhwidier Elevatorsemviee: AlS oo 0 12
Yand virorende 3t W 8o vnanmammmmmnsninnnsmsiss 11.292 11
Eleltricitet...comummmnmmmmssmnammmisss aisssssssiiisimms 7.195 0
Hans Trebbien, Yalar st iinmimmicrsimsimmmmemmrasammmsm. 12.500 14
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............... 13.000 13
Dvrige gRIASPOSIET. ....ccvvieereerreririeireeirs s erssssesessssensns 2.238 2
46.225 51
Eventualforpligtelser 18

Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for kassekreditten i banken eller glden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Nykredit Bank har den 31/1/2013 oplyst, at banken har besluttet at frafalde retten til at kraeve
indbetaling til sikkerhed for de renteswapaftaler, der er indgdet med andelsboligforeningen.
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Neogletal 19

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
1 Andelsboligforeningen Plantagen I1, Malgv anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for
den enkelte andelshaver, idet boligafgiften opgeres p4 baggrund af dels det oprindelige indskud og dels
en andel der er ens for alle. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAEISDOIIZET.......coooviveiiirieceeet et e e e e e e s e ees e s e eseens 35 3.225,00
Faelleshus, @sterh@jve] 15 St Ao 1 87,00
3 stkudhuse pdialt 248 m2.........ccoouiiiriiiiiiiere e

36 3.312,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m* Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering............c.ccovvveveveeveererereeeeereeceneine 15.504 15.097

Valuarvurdering..........ccccevevieiieieieeiece st 22.636 22.041

Ejendommens anskaffelsessum prm2..........c.ccooevmerrevvcrcvienennne. 20.337 19.803
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver......................... 14.210
Foreslaet andelsvaerdi...........cocooeviiiniieceeccceceeecccee e 7.525
Reserver uden for andelsvardi........coccoeviciiiiiieiriccreccee, 486
Kr./ m?
Beligafpift | gennemsnit profocsssamsnssnsinsssbiiie 1.089
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger...............cccvvveeeveeceeisienceeeeeeeen 4
IV e OMIKOSHIIIIBON < osisosiuisismishssinmmmmmmsnranssnasmnsarssimasnsmainsompnson 14
Finansiclle POStEr, MEMO.......icvvesmrsmamsarsessensssassssassoressrassoncassnssnsans 45
I ittt S ormmmerma s 36
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter...............co......... 98
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NOTER TIL BALANCEN

2016 2015
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 20
Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 25.605.732

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgzld inkl. renteswaps, regnskabsmassig veerdi 46.628.298

Prioritetsgeld inkl. renteswaps, kursvardi -47.966.474 -1.338.176
24.267.556

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2016

24.267.556
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 13.117.598 1,85
Senest vedtagne andelsvardi til ssmmenligning (vedtaget pd
generalforsamlingen den 21.4.2016) 1,55
Den maksimale andelskrone kan opgeres til 1,97
Fordeling af andelsvaerdien pi typer af andele:
Indskud
Antal pr. Indskud i Verdi Veardi
Type andele andelstype alt (kr.) pr. andel ialt

351.520  1.757.600 650312  3.251.560
351.520  2.109.120 650.312  3.901.872
358.480  2.150.880 663.188 3.979.128
392.124  2.352.744 725429 4.352.576
392.124  2.352.744 725429 4.352.576
399.085  2.394.510 738.307 4.429.843

Lejlighed 100, stuen
Lejlighed 100, 1. sal
Lejlighed 100, 2. sal - inkl. loft
Lejlighed 110, stuen
Lejlighed 110, 1. sal
Lejlighed 110, 2. sal - inkl. loft

jo B e N s W e SR

Felleslejligheden der er type 100, stuen er ikke med i ovenstiende
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NOTER TIL BALANCEN
2016
i kr.

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Opr. Veaerdi pr.

Adresse Antal m*  indskud andel

Osterhajvej 7 st. A 97 392.124 725.429
Osterhejvej 7 st. B 87 351.520 650.312
Osterhajve) 7, 1. A 97 392.124 725.429
Osterhejvej 7, 1. B 87 351.520 650.312
Osterhejvej 7, 2. A 97 399.085 738.307
Osterhojvej 7, 2. B 87 358.480 663.188
Osterhgjvej 9 st. A 97 392.124 725.429
Dsterhojvej 9 st. B 87 351.520 650.312
Osterhajvej 9, 1. A 97 392.124 725.429
Osterhojve; 9, 1. B 87 351.520 650312
Osterhajvej 9, 2. A 97 399.085 738.307
Osterhajvej 9, 2. B 87 358.480 663.188
Osterhajvej 11 st. A 87 351.520 650312
Dsterhojvej 11 st. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 11, 1. A 87 351.520 650.312
Osterhgjvej 11,1. B 97 392.124 725.429
Osterhejvej 11,2, A 87 358.480 663.188
Osterhajvej 11,2. B 97 399.085 738.307
Osterhajvej 13 st. A 87 351.520 650.312
Osterhojvej 13 st. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 13, 1. A 87 351.520 650.312
Osterhojvej 13, 1. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 13,2. A 87 358.480 663.188
Osterhajvej 13,2. B 97 399.085 738.307
Osterhajvej 15 st. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 15, 1. A 87 351.520 650.312
Osterhajvej 15, 1. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 15,2, A 87 358.480 663.188
Osterhajvej 15,2. B 97 399.085 738.307
Osterhajvej 17 st. A 87 351.520 650312
Osterhajvej 17 st. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 17, 1. A 87 351.520 650.312
Osterhajvej 17, 1. B 97 392.124 725.429
Osterhajvej 17, 2. A 87 358.480 663.188
Osterhejve) 17,2. B 97 399.085 738.307

3.225 13.117.598 24.267.556
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F5R”

A/B Plantagen I, Mélov

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 31.12.2016
Seneste regnskabsperiode 2016
Antal BBR Areal, m*

Andelsboliger. .. uunimunasminmmnnnsi 35 3.225
Erhvervsandelel o mmmsnpmsvasasim iy
Boliglejermll. ..ovcnnmnnansusinisssivsss
Erhvervsleiemal. . unansmpmmnmunrssminses
Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v......ccccoeeeeverneeee 1 87
1 alt § 36 3312
Seet kryds Boligernes Det

Boligernes |areal (anden| oprindelige

areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften ? X
Hovedparten af boligafgiften fordeles i forhold til det oprindelige indskud, mens ca 10%
fordeles efter antal, jfr vedtegternes § 8

Foreningens SHITEISESAr .o sisisssisamsmmsamsassossins 2005
Ejendommens opforelsestin. . ..owuavmmimsosissisn 2004
Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 73.000.000 22.041
Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 1.566.520 473
%

|[Reserver i procent af ejendomsvaerdi............c..........

2% |
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr
H Opkravet for december 2016 andels-m?
pr ar
HI Boligafgift.........coovevvvrivininiiiciiinececee, 1.077
H2 Erhvervslejeindtagter.............cccooveeeieiiccccninnnn.. 0
H3 Boliglejeindt@gter.........ccceeveveeeeeieeccircrereeeeenenene 0
Forrige ar | Sidste ar Iar
Gns. kr pr
andels-m?
K1 ANAEISVETRL vt 1.525
K2 Geld + omsaetningsaktiver.............ccoceveeecereereennnee. 14.210
K3 Teknisk andelsveerdi. [ 21.735
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige dar | Sidste ar lar
Ml Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 23 40 26
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.
M2 kr prm?) 0 28 20
M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m?)........cceerevnee 23 67 46
4. FINANSIELLE FORHOLD
%
Frivardi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmassige vardi) 36%
Forrige ar | Sidste ar 1 ar
R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)..................... 302 314 402
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