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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Plantagen II, Mélov.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2014 - 31. december 2014.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

SJELDAN]I Boligadimigistration

Kirsten Sjdldan

SJELDANI Boligadministration A/S
Carsten Volden

Ballerup, éng 29}59/5'8 is

Bestyrelsen

Seren Tillgaard Kim Nergaard Betina Hjorth \J
Formand

/ -

A Sie Mep

Kim Broman Dennis Johansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Plantagen II, Milov

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen II, Malev for regnskabséret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er imelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 — 31. december 2014 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflzegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som

sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Frederiksberg, den 27/3/2015

DataReyision




MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Milav

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Plantagen 11, Mélev er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrekkelig,

Endvidere er formélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indtagter fra pligtarbejde, gebyrer m.v. indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld og ldneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgzld) samt renter af bankgeld.
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtagter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. F. orslag om overfersel af belgb til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstrekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
ombkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vardianszttes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. I tilflde, hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfeort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuelle @ndringer i dagsvaerdien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af drets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 14 indgir de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Prioritetsgzld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over ldnets labetid. De afholdte transaktionsomkostninger fares i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for 1dneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgzld og for
obligationslén til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det belgb der skal tilbagebetales.

Finansielle instrumenter i form af indgéende aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til
kostpris pé aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes renteswappen til dagsvardien
pé balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pé renteswappen fares direkte p& egenkapitalen.
Dagsvzrdien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af bel&ningen af foreningens ejendom. Vardien af
renteswappen indgar i beregningen af andelsvardien.

Bvrige gxldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vardi.

Negletal

De i note 19 anferte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 1 bekendtgorelse
bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 20. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2014 - 31. DECEMBER 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
(ej revideret)
Note i kr. i tkr., i tkr.
Indtzegter
BolEaTEIL. ciiiniuimiiiimmmnmsesssemm sy 1 3.663.599 3.664 3.664
Opkravet for felleslejlighed hos P 1., 4.025 5 6
Opkravet bidrag til kabel-tv............ccoooviniiinnnn, 63.000 60 58
@vrige indtagter, pligtarbejde mv..............c.coo.euen. 13.926 0 9
Indtzgter i alt.........cccevrrnnnee 3.744.550 3.728 3.737
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer...........ccocooevviirriiennnns 2 128.746 126 124
FotbripsatBiRer. ooz 3 139.355 146 131
Renholdelse . mwanmmanns e 4 79.122 106 81
Yedligeholdelse; lobende.ovmmenmsunssases 5 75.795 135 56
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 0 0 311
Foreningsomkostninger. . cswissmissisnsssmmanss 7 80.091 76 77
@vrige foreningsomkostninger..........cc.coo.ovvvvvvenne... 8 91.281 96 235
Omkostuinger § 8l i iismms 594.390 685 1.015
Resultat for finansielle poster. 3.150.160 3.043 2,722
Finansielle indt@gter......cocvrvnrnienenesereicrrienrnenns 261 0 0
Finansielle omKostninger..........ccccccevvimnienrieeesreereane. 9 1.986.153 2.020 2.028
Finansielle poster, netto. 1.985.892 2.020 2.027
Arets resultat..........cceerev. crmsesrsa e ses e aanaes 1.164.268 1.023 695
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 42.000 42 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pé prioritetsgald..........cccecuerennnenen.. 974.377 975 728
Overfort restandel af drets resultat...........c.cocuveneenn. 147.891 6 -33
Disponeret 1 alf. . annmmanuasnimnsssansnms 1.164.268 1.023 695
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Aktiver Note 2014 2013
ikr. i tkr,
Ejendommen matr.nr. 21 m Mélev by, M&lgV.............o.coooeovrn.. 10 69.000.000 70.500

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 3.2.2015.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr.

50.000.000

Feelleslejlighed nr 15 stue lejlighed A.........ooooveeeieie 0 0
Anlzgsaktiver. 69.000.000 70.500
Tilgodehavende boligafgift.... 100 212
Hensat til tab pa tllgodehavende bohgafglﬁ 1 R —— 0 -150
Mellemregning med Plantagen L...............cccoocouveeeeeeoroveseersrennn, 0 17
@vrige tilgodehavender ( elektricitet )........ocvvevieeneveeeeerecrserinnn, 7.893 0
Tilgodehavender........cooversnarenne 7.993 79
Likvide beholdninger........occceeeneecerernennriuranns 11 891.519 1.215
Omsztningsaktiver.. 899.512 1.293
ARUVEY .covenneiemovss L 69.899.512 71.793

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Passiver Note 2014 2013
ikr. i tkr.
Andelsindskud.........ceureeeriiinieiessises e e 13.117.598 13.118
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.......................... 3.412.402 4912
ORI BRI IS omsmmmssn s S s ssemmcanss -579.090 -2.008

12 15.950.910 16.022
Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af vardiforringelser af ejendom........ 2.615.566 2.266
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............................. 126.000 84
AT PRIV cccsvpussuissnsonasssshsssssssnisismcs ifisisnsonsarsnsssassnssonsensrones 13 2.741.566 2.350
Erenkapital.ussuwsmivnssssissmiississssiitsmmsmunsssorsss 18.692.476 18.371
Prioritetsgeld inkl. finansielle instrumenter..............ooovevoveennn. 14 51.095.033 52.726
Nykredit Bank, betalingskonto for renteswap..............coco........... 0 370
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 12.500 287
Vandregnskab, igangveaerende..............c.ooceeveveomereroreresen, 15 26.785 2
OVIE RIA......oeeeeci et 16 70.547 37
Forudbetalt boligafgift 0g l1eje.......coeveeeiiiieeeeseeeee 2.171 0
Gzldsforpligtelser.........cuuuninieniiccnnenssserense 17 51.207.036 53.422
BRI s s e s RS R 69.899.512 71.793
Eventualforpligtelser 18

Neogletal 19

Beregning af andelsveerdi 20

11
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Boligafgift 1
BoligalBiB. .. uosmimpsnrmisizissiinmmseam 3.272.999 3.273 3.273
Boligafgift, fiellesbidrag............cuimvimmismsmiences 390.600 391 391
3.663.599 3.664 3.664
Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter. .........coceveicernioeiiieceienienreee 93.289 93 93
Forsikringer........covevuemomnmvemerereeceeeees e, 35.457 33 31
128.746 126 124
Forbrugsafgifter 3
Vand, regulering vedr tidligere &r............cooeuvnn....... 1.509 0 -13
Rehovanion og e6Bainet . o sesmmasmmrmmsssni 68.244 68 68
Elfochrag tellesarealer. ..omenmmmmsnmms 69.602 78 76
139.355 146 131
Renholdelse 4
Snerydning og saltning...........ccccceemerrerecsriernennn. 23,122 50 25
Grundejerforeningen @sterhaj Syd..........ccvvne....... 56.000 56 56
79.122 106 81
Vedligeholdelse, lgbende 5
VVS og blikkenslager..........coovveueerniecriecirireseennn. 5.861 8
Bl iiiivisiumimiinmmmmmssrssamn sonsasssvesssroveenissssssnnss 8.973 2
K10aKSErVICe......cvevvreerereriinieeie e, 0 0
Elevator, service, telefon og drift..............ocuuu..... 45,961 60 42
Gérdanleg, vejvedligeholdelse, veerkta.................. 4.250 4
Maskindrift.........ccococcimininnnieee e 125 0
Teknisk rddgivning, vedligeholdelsesplan............... 10.625 10 0
BUABBIDOSE. oo cvnasssnarsvsessmmmssrisgmme s s s 65
75.795 135 56

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Reparation af murvark efter skimmel..................... 0 0 248
Murer vedr. udskiftning af sdlbanke....................... 0 0 64
0 0 311

Foreningsomkostninger i
Administrationshonorar.............cccovocvovieeecnnenn 51.500 52 50
Administration 1 @VEigt..........c.oovieivieeeereeee 7.498 5 0
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 12.000 12 12
Revisor, ved lovpligtige negleoplysninger.............. 0 0 4
Porto og PBS gebyrer m.v.......coooeeuvvevvirmeeeeenaennnn. 8.556 6 7
Kontorartikler m.v........ooocoveivieniinnie i 537 1 5
80.091 76 77

Ovrige foreningsomkostninger 8
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 1.315 6 2
Valoarvardening ....covsmamima i timmmns 17.400 17 13
Udgiftsfersel af kassebeholdning tidl. &r ................ 1.569 0 0
Kabel-tv - grundpakke...........ccocoeerversirinienennnennn, 63.184 63 59
Andel af udgifter for felleslejlighed........................ 4515 10 9
Tab pd andelshaver ved tvangsauktion, rest............. 3.298 0 150
91.281 96 235

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag........ccccceceevevnnivneveennnn, 519.903 2.020 524
Betaling vedrerende renteswap ( fastrentesikring).. 1.464.832 - 1.504
Renteudgifter udlan i bank.........ccocoveveivivinveninnnn.. 1.418 0 0
1.986.153 2.020 2.028

13
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2014 2013
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 21 m Mélev by, Malev 10
Kostpris pri bl 20 miniinmiiimemmmmmonsmamsasssssivssssss 65.587.598 65.588
A s o B S R s vhrmmomammss ARG RS SEREPEG 0 0
BTN vy A AR SRRt SNSRI 0 0
Kostpris pr. 31.12.2014 ...t 65.587.598 65.588
Opskrivninger pr. 1.1.2014......cccooicermereeeeeeeee s, 4.912.402 4.662
Arets OPSKIIVIING...vvocvereeeeeeeeeeeeee e 0 250
Tilbagefort OpSKAVIING......ccovvviierrirerereecriiri e e e -1.500.000
Opskrivninger pr. 31,12.2014 3.412.402 4.912
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2014 69.000.000 70.500

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 31. december 2014 i henhold til vurdering af 3.2.2015 af
Valuar Hans Trebbien. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2013 udger kr 50.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,00 pct,
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,00 pet til 4,25 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 4,1 mio. kr. En s&dan zndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,31 til kr. 0,91.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veere gzldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11

Kassekredit Nordea Bank, maksimum kr. 400.000 518.648 1.213
Nykredit Bank, betalingskonto for renteswap 372.87] 0
Kassebeholdning inkl faelleskasse 0 2

891.519 1.215
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Zndring af dagsveerdi rentesikring (renteswap)............o.............
Overfort til andre reSerVer......uveeeieiriereieeeieeeeeeeee e

Overfort af drets resultat i gvrigt:

Betalte afdrag pé prioritetsgeeld............ooooovuveemomvevoeneeee]
Overfort restandel af drets resultat..............ocoovveveeeoeeeeoooo,
Saldo pr. 31.12.2014.........ccoevrereiinrensesssssenssssssssssssssrsssassssssssssnes

Andre reserver

Salde pr: 112018, s sersviessesssssssys
Arets overfarsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen....
Overfart fra "overfort resultat"............cocoveviveieveeeeeeren
Saldo pr. 31.12.2014.....cccc0mmis0nmmissnnsnosmonssessonss

15

Note

12

Andels-
indskud

13.117.598 4.912.402

13.117.598 3.412.402

13

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSRKR*
A/B Plantagen II, M3lov
Reserve for Overfort
opskrivning  resultat
af ejendom
-2.008.358
-1.500.000
656.990
-349.990
974.377
147.891
-579.090

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

verdiforrin - else af
gelser ejendom
2.265.576 84.000
42.000
349.990 0
2.615.566 126.000



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Plantagen 11, Malev

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzeld: 14

Restgzld Afdrag Renter Restgeeld  Kursvardi

1.1.2014 31.12.2014 31.12.2014
1. Nykredit 3,3% med swap 10.362.119 114.329 10.362.119 10.362.844
1. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15 554,156 297.317 307.294 307.294
2. Nykredit 3,3% med swap 13.657.000 138.810 13.657.000 13.657.956
2. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15 705.783 378.668 391.375 391.375
3. Nykredit 3,69% med swap/afdrag ~ 25.136.740 974.377 266.764 24.162.363 24.142.792
3. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17  2.310.602 788.847 2.214.882 2.214.882

52.726.400 974.377 1.984.735 51.095.033 51.077.143

Felgende kan oplyses om foreningens gzld:

1. Nykredit 3,3% med swap

Lénet er pr 1/1/2013 blevet @ndret til et afdragsfrit 1an, hvor der betales en fast arlig rente pa 3,3%
frem til 31/12/20135, hvor aftalen skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til 31/12/2036.
Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at renten er 13st fast
frem til 31/12/2015.

Der er som felge af skiftet i afdragsprofilen en sterre sikring af renterisikoen end selve lanet, da aftalen
med Nykredit Bank udger kr 10.723.000, ( hvor der betales en rente pé 3,3% ) mens selve lnet udger
kr 10.362.119

2, Nykredit 3,3% med swap

Der betales en fast drlig rente pa 3,3% frem til 31/12/2015, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pé ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 31/12/2036. Fastrenteperioden er sikret
gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at renten er 13st fast frem til 31/12/2015,

3. Nykredit 3,69% med swap/afdrag

Renteswappen er etableret i juli 2011 med start den 1/1/2013, hvor der betales en fast arlig rente pa
3,69% frem til 31/12/2017, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages pé lanet fra 1/1/2013 og indtil
dr 2038, hvor l&net er tilbagebetalt. Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en
renteswap, hvorved at renten er 18st fast frem til 31/12/2017.

Der er ikke symmetri mellem afviklingen af renteswappen og lanet, da aftalen med Nykredit Bank pr
31/12/2014 udger kr 24.419.637, ( hvor der betales en rente pa 3,69% ) mens restgeelden pa selve lanet
udger kr 24.162.363
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Plantagen 11, Malev

NOTER TIL BALANCEN

Note 2014 2013
ikr. i tkr.
Vandregnskab 15
INEDELAI QOO scsmmmsssinarinssmssitin armssrenmoenmasens susvessosivsssress 155.700 148
Afholdte omkostninger til vand............c.cooveeveeoverorio, 128.915 146
26.785 2
Ovrig gaeld 16
Mellemregning med Plantagen L..........ccoooveoveevieeesooeeeeoe 4.138 0
EIEKEIICIEL. .....voviuiuiiceecennrennre e tesres e seeee e sesrene s ettt 0 2
TWHIE, it S S S AR S 17.041 0
Hans Trebbien, valuar................ocoovoveoneeeeeoeeoeoeoeo 17.000 16
DataRevision, revision og regnskabsmessig assistance............... 12.000 16
DVIige GRIASPOSLET....c.cvivimeeirireecirieiri e e ea 20.368 2
70.547 37
Gezldsforpligtelser 17

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 50.105.058 langfristede gxldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgzeld samt dagsveerdien af renteswap.

Eventualforpligtelser 18
Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for kassekreditten i banken eller galden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Nykredit Bank har den 31/1/2013 oplyst, at banken har besluttet at frafalde retten til at kreeve
indbetaling til sikkerhed for de renteswapafialer, der er indgdet med andelsboligforeningen.
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Registrerede revisorer Fa3K
A/B Plantagen II, Malev

NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 19

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Plantagen II, Milgv anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nogletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver, idet boligafgiften opgeres pa baggrund af dels det oprindelige indskud og dels
en andel der er ens for alle. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m®
ANdelSbOlIgEr. ...ttt 35 3.225,00
Falleshus, Osterhajvej 15 st. A.............. O 1 87,00
3stkudhuse pAdialt 248 m>.......c.ovovemmeeeeeeeeeeeoeeeoeeeeeeo
36 3.312,00
Beregnede negletal for foreningen: Kr, pr. m?
andel
Offentlig ejendomsvurdering...........co.oveveveeeerereverererenes oo 15.504
L4 T ——————————————— 21.395
Ejendommens anskaffelsessum prm2..............cocooeeervmerrennnnn.., 20.337
Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver......................... 15.599
Foreslaet andelsveendi......immniimmisnnsmsmmnsnrssssserarses 4.952
Reserver uden for andelsvaerdi..........coovvereririne oo, 850
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm2........cccceeovveemoeeeeeeeeeseseeeen 1.136
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.........c..couvvereeeeveeeeeereeeesens 2
Dvrige OMKOSIMINGET........ovimierinncneionerenine e e, 15
Finansielle poster, Netto.........cocovevivieriiennincniee e 56
ARAIag......coiiii e, X7
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter.......................... 98
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Plantagen II, Mélov

NOTER TIL BALANCEN

2014 2013
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvardi 20
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 15.950.910

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig vardi 51.095.033

Prioritetsgzeld inkl. renteswaps, kursvardi -51.077.143 17.890
15.968.800

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2014

15.968.800
Andelsvzerdi pr. indskudt andelskrone 13.117.598 1,22
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 8.4.2014) 1,22
Den maksimale andelskrone kan opgares til 1,43
Fordeling af andelsvzerdien pa typer af andele:
Indskud
Antal pr. Indskud i Veardi Veardi

Type andele  andelstype alt (kr.) pr. andel ialt
Lejlighed 100, stuen 5 351.520  1.757.600 427.925 2.139.627
Lejlighed 100, 1. sal 6 351.520  2.109.120 427925 2.567.552
Lejlighed 100, 2. sal - inkl. loft 6 358.480  2.150.880 436.398 2.618.389
Lejlighed 110, stuen 6 392.124  2.352.744 477355 2.864.129
Lejlighed 110, 1. sal 6 392.124  2.352.744 477.355 2.864.129
Lejlighed 110, 2. sal - inkl. loft 6 399.085  2.394.510 485.829 2.914.974

35 13.117.598 15.968.800

Feelleslejligheden der er type 100, stuen er ikke med i ovenstiende
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Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen 11, Malev

NOTER TIL BALANCEN
2014
ikr.

Fordeling af andelsvzerdien p3 adresser:

Opr. Verdi pr.

Adresse Antal m*  indskud andel

Osterhejvej 7 st. A 97 392.124 477.355
Osterhejvej 7 st. B 87 351.520 427.925
Osterhojvej 7, 1. A 97 392.124 477.355
Dsterhajvej 7, 1. B 87 351.520 427.925
Osterhajvej 7, 2. A 97 399.085 485.829
Osterhajvej 7, 2. B 87 358.480 436.398
Dsterhojvej 9 st. A 97 392.124 477.355
Osterhogjvej 9 st. B 87 351.520 427.925
Osterhajvej 9, 1. A 97 392.124 477.355
Dsterhajvej 9, 1. B 87 351,520 427.925
Osterhajvej 9, 2. A 97 399.085 485.829
Osterhajvej 9, 2. B 87 358.480 436.398
Dsterhajvej 11 st. A 87 351.520 427.925
@sterhajvej 11 st. B 97 392.124 477.355
Osterhajvej 11, 1. A 87 351.520 427.925
Osterhejvej 11,1. B 97 392.124 477.355
Osterhejvej 11,2. A 87 358.480 436.398
Osterhgjvej 11,2. B 97 399.085 485.829
Osterhajvej 13 st. A 87 351.520 427.925
Osterhajvej 13 st. B 97 392.124 477.355
Osterhegjvej 13, 1. A 87 351.520 427.925
@sterhojvej 13, 1. B 97 392.124 477.355
Osterhejvej 13,2, A 87 358.480 436.398
Osterhejvej 13,2. B 97 399.085 485.829
@sterhgjvej 15 st. B 97 392.124 477.355
Osterhejvej 15, 1. A 87 351.520 427925
Osterhajvej 15, 1. B 97 392.124 477.355
Osterhajvej 15,2. A 87 358.480 436.398
Osterhejvej 15,2. B 97 399.085 485.829
Osterhagjvej 17 st. A 87 351.520 427.925
Osterhajvej 17 st. B 97 392.124 477.355
Osterhajvej 17,1. A 87 351.520 427.925
Osterhajvej 17, 1. B 97 392.124 477.355
Osterhajvej 17, 2. A 87 358.480 436.398
Osterhojvej 17,2. B 97 399.085 485.829

3.225 13.117.598 15.968.800
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Plantagen II, Méalov

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

31.12.2014

Seneste regnskabsperiode

2014

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANdelsboligeri.  uuumsssininiisimmisssmormmsmrms 35 3.225
B2 2141 ———— T
B3 Boligletem8l....cvmmmimsummimiitmmmmmsnmosmes
B4 ErhvervaleiemBl o cumvmissinimsismemssmmmsmmsosisn
B5 @vrige lejemal, kaldre, garager m.v....................... 1 87
B6 I alt 36 3.312
Saet kryds Boligemes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 opgerelsen af boligafgiften ? X
Hovedparten af boligafgiften fordeles i forhold til det oprindelige indskud, mens ca 10%
C3 fordeles efter antal, jfr vedteegternes § 8
DI Foreningens stiftelsesar..............c.oeviveecrevcccrnennns 2005
D2 Ejendommens opferelsesdr................cocovvrevinriesnnnn. 2004
Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvaerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 69.000.000 20.833
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 2.741.566 828
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi...................... | 4% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2014 andels-m?

pr ir

H1 Bolgafgifl. ...comminsimimsmampmmmsssmsasmsensssesss 1.136

H2 Erhvervslejeindteegter..........ccooovevverveeeececreerieennnnn, 0

H3 Boliglejeindtaegter..........c.c.cuovvrveeeieeeeeeeeeerann, 0

Forrige ar | Sidste dr Iar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

) (sidste 3 &r) 345 216 361
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsverdi... 4.952

K2 Geld + omsaetmngsaktlver ...................................... 15.599

K3 Teknisk andelsveerdi...... | 20.551

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige dr | Sidste ar Iar

Ml Vedligeholdelse, labende ( gns. kr pr m?).... 24 16 17 23

Vedligeholdelse, genopretning og renovenng ( gns

M2 kr pr m?) 0 94 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? ).....cceueruenes 16 111 23

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige veardi) 26%

Forrige ar | Sidste dr I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................. 112 226 302
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