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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Plantagen II, Malov.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2012 —31. december 2012.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhaw, def 27/3/2013

Ballerup, den 27/3/2013

@L»CE[W T s

Kim N@rgaar Peter Sandager Betina Hjorth\ i
Formand

;Ic. w B=gosp

Kim Broman
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Plantagen 11, Milev

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Plantagen II, Méalev for regnskabséret 1. januar 2012 — 31.
december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken
er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2012 — 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Frederiksberg, den 27/3/2013

DataRevisio
verede revisorer

Per Lfarse
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Plantagen II, Milov er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formdlet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om 4rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter arsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i &rsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og saledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil ldneomkostninger og kurstab ved beldning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes siledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lebetid. Denne @ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtzgter fra pligtarbejde, gebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indteegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgzeld.
Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belgb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger 1 forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. [ tilfzelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuelle endringer i dagsvaerdien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfersel af arets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 14 indgar de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lénets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgalden er siledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld og for
obligationslan til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Finansielle instrumenter i form af indgéende aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansettes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien
pé balancedagen. Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen fores direkte pd egenkapitalen.
Dagsveardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgeelden, da-den anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom. Verdien af
renteswappen indgar i beregningen af andelsvardien.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Negletal

De i note 19 anferte nogletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 20. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2012 - 31. DECEMBER 2012

Realiseret Budget Realiseret

2012 2012 2011
(ej revideret)
Note i kr. itkr. i tkr.
Indtaegter
Boligafgift......cccooereviiiiiiiiieie e 1 3.663.599 3.664 3.289
Opkravet for feelleslejlighed hos P L. 3.867 0 6
Opkravet bidrag til kabel-tvi s 48.720 42 41
Dvrige INAtEBGLET.......cooviiiviiiiiiiie e 4.417 0 2
THEEETEEE 1 Al s cssmversessmsemecamssassmmmscnenmmsovesssmmyinms 3.720.603 3.706 3.338
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer........ccoceccevveivrirernannn. 2 123.784 128 127
Forbmgsafgiffer.....nnmnomsamosrmnroavissssns 3 149.337 132 132
Renholdelseusummnnmsmmmmpmnisisiiosbi, 4 76.534 140 100
Vedligeholdelse, labende...........cccocoovveiininnncinnnnne. 5 53.623 125 75
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 0 0 275
Foteningsomkostninger v msssiamsssmisne 7 72.779 78 82
@vrige foreningsomkostninger............cecveeueeneennnnnn. 8 82.716 86 77
Omkostninger i alt..........cccivenmiiennineiinressecsanereas 558.773 689 868
Resultat for finansielle poster........cecoovvvvuverarereane 3.161.830 3.017 2.470
Finansielle indteegter........ccccoevviiriiiinvinecnineeesrieeeans 268 0 1
Fimansielle omkostminger masssumsssssmmssmmims 9 2.049.243 2.408 2.334
Finansielle poster, Netto........cceuvrrrsreenrcssssassvncsensanes 2.048.975 2.408 2.333
Arets resula.comsnmimmumnssmussommms sy 1.112.855 609 137
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 42.000 42 -214
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdiag pa. priotitetsgeld. . cwwmmimimmmenis 361165 350 327
Overtort restandel] af @rets resultalicewunsassmns 709.690 217 23
Disponeret i alt......ceieinvensneenricsnnsnecsenssenseosas 1.112.855 609 137
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Aktiver Note 2012 2011
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 21 m Malev by, Malav..........c.coceeevvenenn. 10 70.500.000 70.250

Dagsvaerdi iht. valuarvurdering af den 20.3.2013.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2012 udger kr.

50.000.000

AnlepsaKHVer . umunsmssnssinsssmmmossiesssessasrsssssin 70.500.000 70.250
Tilgoedehavende boligafgift...nuuminsmnmpsmammmsennms 64.261 0
Mellemregning igangveerende Salg............covevevvevereeeerneecreeernenen, 0 28
Forudbetalte omkostninger...........cccceevvvvveevieaiiiciciccieeree e 443 0
Vabdtepngkah, 100 BVERIEAAC . v s 15 11.829 26
Mellemregning-med Plantapen Lissesssnisiiiimisomemessmons §.322 31
THIgodehaveN TRy i umisisisnsssimiiisissssisisismossssrsassrmmmsssmonses 82.855 85
Likvide beholdmingeri. o wwnusssnspsommsssms it 11 1.095.829 189
OmsS2NINGSAKEIVET..ovcriinierininsiinsiisinsniesirseniraressesssessnessensns 1.178.684 274
AKIIVBY cooevsvanssavssespmmns sssesmmssnssionssssssssissssss v s A as somesiss 71.678.684 70.524

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

Passiver Note 2012 2011

i kr. i tkr.
AndelSIndSKud.....ooooovieeieeeeee e 13.117.598 13.118
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom..........c.............. 4.912.402 4.662
Overfart TESUIAL ML V.ui . iieeecceeeees e s e e e s e e e e -2.092.311 -2.491

12 15.937.689 15.289
Andre reserver

Reserveret til imedegéelse af vardiforringelser af ejendom........ 0 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............ccoouee......... 84.000 42
ANIEE PESCI VR i casnsssssvnrssnssccssvsssrssinssormersasssasoamrsiisssisssbsssssvin 13 84.000 42
EgenKapital.vicvisiniimssssmisssissmsssssnsnserssssasassnsssussmessessmassssass 16.021.689 15.331
Prioritetsgaeld inkl. finansielle instrumenter...........c......ocuvneee..... 14 55.108.832 54.797
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 505.386 345
CIE GRRI. cisiis s misvvssavissassimvmsomvims e 16 42.777 50
Grldsforpligtelser: cowasmnmimmummmmsmmisissir s 17 55.656.995 55.192
P ASRMVET s s B R s 71.678.684 70.524
Eventualforpligtelser 18

Nogletal 19

Beregning af andelsvardi 20

i}
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2012

Realiseret Budget Realiseret

2012 2012 2011
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Boligafgift 1
Boligafgift.......ccoeeeminiiiiiiciiice e, 3.272.999 3.273 2.917
Boligafgifi, feellesbidrag.. ..o 390.600 391 372
3.663.599 3.664 3.289
Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter.......cococverveetrverinririreeeee e 93.289 93 94
FOrsiKITNger. ..ccoiviiiieiicieiiereseres et 30.495 35 33
123.784 128 127
Forbrugsafgifter 3
Vand; gj fordelt idliperear.. couassninsiiimme 23.539 0 0
Renovation og container...........ccocoveeercciineciennnnen, 56.596 57 59
Elforbrug feellesarealer..........cccccovevevninicrcriininennna, 69.202 75 73
149.337 132 132
Renholdelse 4
sterydning o salning ..o it 27.534 90 42
Grundejerforeningen @sterhej Syd..........ccvvevvnen. 49.000 50 59
76.534 140 100
Vedligeholdelse, lebende 5
V3 og blikkenslager....cusuammnmmsmasmmm 0 10
Bl TR st o A B i ares s 3.132 8
MalET....couiiiriiciriieee s 372 0
Servicekontrakt ventilationsanleeg............ccuvoveee.... 2.365 5
Liseservice o skiltesnsoasumssmmnismamsmmns 10.750 0
Elevator, service, telefon og drift.......c...cccccveeinn. 24.415 60 40
Gérdanlag, vejvedligeholdelse, veerktg.................. 9.589 10
BUdDEIPOSE: esssus sy onsns s i 65
53.623 125 75

12
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2012

Realiseret Budget Realiseret

2012 2012 2011
(ej revideret)
Note ikr, i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Maling af vIndUer ..oy 0 0 275
0 0 275

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar..........c..oceeeveviieiineeciieennieen, 50.000 50 50
Advokat/radgiviing...........cceevivevveeniniiicececeen, 0 5 11
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 12.000 12 12
Porto og PBS gebyrer m.v......ccoeveveeiienrieeiiecee, 5.282 ) 5
Kontorartikler m.v.....ccccoceceveneerninineniesesieenene, 5.497 6 4
72.779 78 82

Ovrige foreningsomkostninger 8
Maedeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 5.636 4 3
Valuarvurdering........ccceevviviiiiecovrereeieecieceee s 16.338 17 16
Kabel-tv - grundpakke...........ccccoeveeriivnnnnnrinnnnnn, 35277 55 5
Andel af udgifter for felleslejlighed.........c.c..ueuni... 5.465 10 7
82.716 86 77

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag.........cooveveeivreveerereerienenene. 876.759 2.408 1.190
Betaling vedrerende renteswap ( fastrentesikring).. 1.172.484 - 1.143
2.049.243 2.408 2.334

13
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2012 2011
i kr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 21 m Malev by, Milev 10
K ostpris i 1 Lo 201 Do it sismmmnenrsssensrsssmnensasscsns 65.587.598 65.588
TILZANE. ettt e 0 0
DL 12 USSP 0 0
Kosturispr 81el 2001 7onpmmmmmmsssuimissmissmismissmussamsmmms 65.587.598 65.588
OfEERBHEEEDE LI ocommmismsavsrmmmommm sy 4.662.402 5.412
T T ey i O ———— 250.000 0
Tilbagefort OpsKIiVIINE. .....cccocerirmieariiniierieee e 0 -750
Opskrivninger pr. 31.12.2012.......uccecivvereiirnsreracsrecsersnesseraessnns 4.912.402 4.662
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2012.......cccoceevrvereerennrnennne 70.500.000 70.250

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 31. december 2012 i henhold til vurdering af 20.3.2013 af
Wiborg og Partnere ApS. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2012 udger kr 50.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 2,9 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzrdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,9 pet til 3,1 pct alt andet lige vil reducere
dagsveerdien af ejendommen med 5,7 mio. kr. En sidan endring vil tilsvarende medfere et fald i
veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,43 til kr. 0,79.

Valuarvurderingen er maksimalt gzeldende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare gldende pé
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11

Kassekredit Nordea Bank, maksimum kr. 400.000 1.094.232 186
Nykredit Bank, betalingskonto for renteswap 28 0
Kassebeholdning inkl fzlleskasse 1.569 3

1.095.829 189
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldo Pr. 1.1. 2012 et
Arets opskrivning af ejendom.............c.oeveueecereeeresresereserenn
Andring af dagsveerdi rentesikring (renteswap)...........cccoeveuvennen.
Overfart af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgald........ccoveiueivivieiiiereeeeeeeeeeen
Overfort restandel af Arets TESUIAL .. suiiiiinsisssisisasmsansormmonsrsnnes
Saldo P 312201 Licuiuiiniisisimitissomsnmensesroeansranmsesserssssss

Andre reserver
Saldo pr. 1.1.2012 ..ot
Arets overfersel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen....

Overfort fra "overfort resultat”.... ..o,
Saldo pr. 31.12.2012.u.cumieicriinensnnsiessensensacrsnssassssessesssssssssssassssass
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MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSRK*

A/B Plantagen II, Milev

Note

12
Andels- Reserve for

indskud  opskrivning
af gjendom

13.117.598  4.662.402
250.000

13.117.598 4.912.402

13

Overfort

resultat

-2.490.541

-672.625

361.165

709.690
-2.092.311

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-

vaerdiforrin
gelser

0

0

else af
ejendom

42.000
42.000

0
84.000



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Plantagen II, Mélev

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgzeld: 14

Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld  Kursvardi

1.1.2012 31.12.2012 31.12.2012
1. Nykredit 3,3% med swap/afdrag 10.723.284 361.165 204.299 10.362.119 10.365.435
I. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15 809.767 237.410 847.349 847.349
2. Nykredit 3,3% med swap 13.657.000 253.214 13.657.000 13.661.370
2. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15  1.031.333 302.370  1.079.199 1.079.199
3. Nykredit 3,54% med swap 25.865.000 419.246 25.865.000 25.826.203
3. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/12 605.432 632.704 0 0
4. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17 2.105.556 0 3.298.165 3.298.165

54.797.372 361.165 2.049.243 55.108.832 55.077.721

Folgende kan oplyses om foreningens gald:

1. Nykredit 3,3% med swap/afdrag

Lénet er omlagt pr 1/1/2012, hvor der betales en fast rlig rente pa 3,3% frem til 31/12/2015, hvor
aftalen skal genforhandles, der afdrages pa linet, siledes at det er afviklet den 31/3/2037.
Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at renten er l4st fast
frem til 31/12/2015.

2. Nykredit 3,3% med swap

Lénet er omlagt pr 1/1/2012,, hvor der betales en fast &rlig rente pé 3,3% frem til 31/12/2015, hvor
aftalen skal genforhandles, der afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til
31/12/2036. Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at
renten er last fast frem til 31/12/2011.

3. Nykredit 3,54% med swap
Renteswappen er omlagt til lan nr 4

4. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17

Renteswappen er etableret i juli 2011 med start den 1/1/2013, hvor der betales en fast arlig rente p4
3,69% frem til 31/12/2017, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages ikke pa lanet, men der er
aftalt afdragsfrihed frem til 31/12/2017. Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en
renteswap, hvorved at renten er 1ast fast frem til 31/12/2017.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Milov

NOTER TIL BALANCEN
Note 2012 2011
ikr, i tkr.
Vandregnskab 15
Indbetalt 8 a0t e i s st s ssasmssanen 109.050 106
Afholdte omkostninger til vand..........cccocvviveeniiiiciiiiiiecieen 120.879 131
-11.829 -26
Ovrig geeld 16
Malerfirmact BIGC ApS, tilbageholdt 3% .msrnmsimsnmncsss 0 14
Nordsjallands landskabsservice..........coovveeviivienieneneeieensieenrenen, 13.356 -
EleKtTICItOt ..o eeeeeeeieiieceeseesee ettt 0 3
Wibotg og Partnere ApB, waluar. .o 17.000 17
DataRevision, revision og regnskabsmessig assistance............... 12.000 12
Dvrige gRlIASPOSLET....c.ovuiiiiiieiiiiierieceeeeee e es e 421 0
42.777 50
Geldsforpligtelser 17

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 54.757.090 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestér af prioritetsgeeld samt dagsveerdien af renteswap.

Eventualforpligtelser 18
Forsikringssummens sterrelse vedrerende bestyrelsesansvar udger kr. 1.899.415

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for kassekreditten i banken eller gaelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Nykredit Bank har den 31/1/2013 oplyst, at banken har besluttet at frafalde retten til at kraeve
indbetaling til sikkerhed for de renteswapaftaler, der er indget med andelsboligforeningen.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Mélov

NOTER TIL BALANCEN
Note
Nogletal 19

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Plantagen II, Mélev anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for
den enkelte andelshaver, idet boligafgiften opgeres pd baggrund af dels et fordelingstal og dels en
andel der er ens for alle. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m*
ANAEISBOLIZET. ....oviiiiiiiiiccc e 35  3.680,00
FRUCHIRRERE. ..oonsmsssvsummsresssmcusmssesssomsimespesmecs s s 1 100,00

36 3.780,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offentlig ejendomsvurdering.........ccocveeeerereeeivieiieeiiireceeeeeeseees 13.587
Valuarvurdering......c..oevevereerenienesiiii e eve e 19.158
Ejendommens anskaffelsessum prm?.........ccccoeeevieceninieeioeennnne. 17.823
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..............co........ 14.804
Foresldet andelSVardi.........cocveeeiriiiiniiieiiicicsecseece e ene 4.339
Reserver uden forandelsveerdi......coommmmuaimminismismem 23
Kr./ m?

Boligafgitiil cennemshil prmt® . aowwnmnwmamsasnms s 996
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostiinger. . cosmmnniminsinismsmsrsomanse 2
Ovrige OMEOSIINEE cioiiiuermmsimsisissorssasmsmmamsnrrinsassessassrasassasmssasss 17
Finansielle poster, NEtto.......c.ccoevivverreineciiieeiciccei e 69
2% {11 71 NN S 12
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter........................... 98
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
; : *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Plantagen II, Mélev
NOTER TIL BALANCEN
2012 2011
Note i kr. itkr.
Beregning af andelsvaerdi 20

Bestyrelsen foreslér felgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 15.937.689

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmeessig verdi 55.108.832

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursveerdi -55.077.721 31.111
15.968.800

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2012

15.968.800
Andelsvzerdi pr. indskudt andelskrone 13.117.598 122
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pd
generalforsamlingen den 11.4.2012) 1,18
Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:
Indskud
Antal pr. Indskud i Veardi Veardi

Type andele andelstype alt (kr.)  pr. andel ialt
Lejlighed 100, stuen 5 351.520  1.757.600 427925 2139827
Lejlighed 100, 1. sal 6 351.820: 2.109.120 427925 2.567.552
Lejlighed 100, 2. sal - inkl. loft 6 358.480  2.150.880 436.398 2.618.389
Lejlighed 110, stuen 6 392.124  2.352.744 477355 2.864.129
Lejlighed 110, 1. sal 6 392.124  2.352.744 477355 2.864.129
Lejlighed 110, 2. sal - inkl. loft 6 399.085  2.394.510 485.829 2.914.974

35 13.117.598 15.968.800

Felleslejligheden der er type 100, stuen er ikke med i ovenstdende

19



