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ADMINISTRATOR- QG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Plantagen 11, Malav.

Arsrapporten er aflagt i vverensstemmelse med drstegnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vediagier.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forenin gens aktiver, passiver og
fmansiclle stilling pr. 31. deccmber 2011 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar
2011 - 31. december 2011,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21/3/2012
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Plantagen II, Milev

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen II, Malov for regnskabsaret 1. Januar 2011 - 31,
december 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opni hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formiélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2011 — 31. december 2011 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Frederiksberg, den 21/3/2012
Da;zéfi ion

S

‘?éistreret evisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Plantagen II, Malev er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes vardi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pd baggrund af "vejledning om érsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger rsregnskab efter arsregnskabsloven" der blev offentli ggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i arsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og séledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved belaning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes siledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over linets lobetid. Denne &ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Regnskabspraksis er uandret i forhold ti] tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstreekkelige til at daekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtagter fra pligtarbejde, gebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.
Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzeld og laneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald.
Herudover indregnes betalinger pa indgdet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Foreningen har udelukkende indtagter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved

ferste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vardianszttes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlazggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfelde, hvor dagsverdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pé anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuelle @ndringer i dagsvardien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af irets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 14 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det belgb der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til Idnets restgeeld og for
obligationslan til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det belgb der skal tilbagebetales.

Finansielle instrumenter i form af indgaende aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien
pé balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen feres direkte pa egenkapitalen.
Dagsvardien er opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til
prioritetsgzlden, da den anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom. Veardien af
renteswappen indgér i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Neogletal

De i note 19 anforte nogletal har til forml at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 20. Andelsvardien opgeres 1 henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2011 - 31. DECEMBER 2011

Realiseret  Budget Realiseret

2011 2011 2010
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
1213 T 2000 S 1 3.288.750 3.336 3.207
Opkravet for felleslejlighed hos P I...................... 6.472 0 5
Opkreevet bidrag til kabel-tv.......................... 40.670 42 38
Dvrige INAt@GLET........oovvrevvceeeeeeeeo 2.003 0 3
INALERELEr I all....ciumissnsmmssisisisiimmmmronemssrseses 3.337.895 3.378 3.252
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.................................. 2 127.021 128 127
FOtB g SaBIer. . commmiosissammammoncrmmmenenssssssnes 3 131.968 130 122
RehOlACIse..vmss0sssisinsmnmmnmmmimsermmensas ressmsssssissssesssains 4 100.250 160 175
Vedligeholdelse, lobende.................cooooovvvoii . 5 74.522 125 87
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 275.000 0 0
Foreningsomkostninger..................cocoooooooooo . 7 82.208 80 62
@vrige foreningsomkostninger................................ 8 77.248 73 92
Omkostninger i @lt.........ovuveeeeeeeeeeereeeeseeoesssnon, 868.217 695 664
Resultat for finansielle poster.............ov.oveeoonnn.. 2.469.678 2.683 2.589
Finansielle indtaegter..............co..cocooooooo 1.076 0 1
Finansielle omkostninger.................cocoooooooo 9 2.334.168 2.300 2.283
Finansielle poster, netto.............cooevevuevernerernnnnnn. 2.333.092 2.300 2.281
ATets FeSUMAL cuuvvvvnmrnncesiereeeeeensesesrseessoeooooesoonn 136.586 383 307
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... -214.054 42 42
Overfort til "Overfert resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgald........................._ 327.249 340 336
Overfort restandel af drets resultat....................._. 23,391 1 -71
Disponeret i alt.........ccovecreveirerersnennesnsseossinn 136.586 383 307
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011

Aktiver Note 2011 2010
i kr. itkr.
Ejendommen matr.nr. 21 m Mélev BY, Malaw..omimmiimmmes 10 70.250.000 71.000

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 9.3.2012.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udger kr.

50.000.000

ADNIRESAKUVET wuccvoourrnrcrrssceesrnesreessesssnnsssss oo 70.250.000 71.000
Mellemregning igangvaerende salg...........cooooo..o 28.313 7
Vandregnskab, igangvarende...............coc. 15 25.682 7
Mellemregning med Plantagen L...........ccoooo 31.200 2]
Ovrige tilgodehavender..............ooo...cooovo 0 2
THIBOdChAVERUCT c..ccemeessssssssssssisssnsessmssssssmmensmmmmmessessssressesmmsnsss 85.195 37
Likvide beholdninger.............coouvuueevveeeonseensennssssssoooooooooo 11 188.615 138
OMSRMINGSAKLVET ccvvuvevrrreeccenraensensssnnsensmsesssssessesesseeessese s 273.810 175
AKRUVET covvvaottteetinanesssiassssnasssesssssssesssssssssssssssssessseomessseeesenn 70.523.810 71.175

TN
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011

Passiver Note 2011 2010
i kr. itkr.

Andelsindskud.............coooviioiimiiniii e, 13.117.598 13.118
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.......................... 4.662.402 5412
Overfart resultat M.V........o.ocveeiiiiiieeee e -2.490.541 212

12 15.289.459 18.742
Andre reserver
Reserveret til imedegéelse af vardiforringelser af ejendom........ 0 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen..............cocov.e...... 42.000 256
ANATE TESBRVEE tissaviisatnsisnssssrmessaessarasasesensnsrororsssssserss ssssssssssssss 13 42.000 256
Egenkaptal.... .. conmsssmisossmssmsonassomsisssisssisdsisisssnissnssen 15.331.459 18.998
Prioritetsgeld inkl. finansielle instrumenter....................cco.o....... 14 54.797.372 52.071
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele.................. 345.102 19
oy o R S 16 49.877 87
GRldSTOrpligLelSer......cciccerrenrrerrrrerrerecesirencsesssssssesensssssssssens 17 55.192.351 52177
PSSV nvonmssnsssmvusavsmonsvnissusss shssmessansiinmissssstinsssmomesnseonrepmensmensasss 70.523.810 71.175
Eventualforpligtelser 18
Neogletal 19
Beregning af andelsvaerdi 20

1
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2011

Realiseret  Budget Realiseret

2011 2011 2010
(ej revideret)
Note ikr. I tkr. i tkr.
Boligafgift 1
Boligafgift.........ccooovviioocoe 2.916.875 2.945 2.861
Boligafgift, feellesbidrag...........cooocooooi 371.875 391 346
3.288.750 3.336 3.207
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter......................cococoovmr 93.679 93 93
FOrSIKTINGET.........ooiveiemienesoeeeeoo 33.342 85 33
127.021 128 127
Forbrugsafgifter 3
Renovation og container.............................._ 58.761 60 57
Elforbrug feellesarealer.................................. 13.207 70 64
131.968 130 122
Renholdelse 4
Ejendomsservice vedr ar 2009....................... 0 0 -14
Snerydning og saltning................cocoooooooo 41.730 100 119
Grundejerforeningen Osterhej Syd...................._. 58.520 60 70
VIS FORNOIIEISE vwsessssssissmsisssmmmmmecesrecesesmrmrtsmsacs 0 0 0
100.250 160 175
Vedligeholdelse, losbende S
VVS og blikkenslager................cooooorvo 10.410 0
EleKtriKer..........ccoissrernremserererssssssssessiosesossssss e 8.269 9
ik | 0 6
Servicekontrakt ventilationsanleag........................... 5.296 0
L ARESRIVICE: osovssstssscsssinmmmamsonss consacememassesimsssssrsecs 139 6
Kloakservice..........oocoovovvivmveceeeimoe 0 3
Elevator, service, telefon og drift....................___ 40.007 60 60
Gérdanlag, vejvedligeholdelse, vearktgj.................. 10.401 3
BUOSERIOSE cvvvessvmsssssasmmsiinimmmennsmemmenmssmimsonssissiasmmcion 65
74.522 125 87

17



MEDLEM AF

DA’TAI{E\[ISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSRKR*

A/B Plantagen 11, Milov
NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN F OR 2011

Realiseret Budget  Realiseret

2011 2011 2010
(ej revideret)
Note ikr. itkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Maling af vinduer...........ccooooooo 275.000 0 0
275.000 0 0

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar................... 52.100 53 41
Advokat/rédgivning ................................................. 11.438 5 6
Revision og regnskabsmaessig assistance......... 12.000 12 11
Porto og PBS gebyrer m.v........coo 4.847 6 4
Kontorartikler m.v..............c 1.823 3 1
82.208 80 62

Ovrige foreningsomkostninger 8
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 2.873 4 6
Valuarvurdering...........ccoooovovcco 16.250 17 17
Kabel-tv - grundpakke..............ccoo 50.844 42 39
Andel af udgifter for feelleslejlighed..................... 7.281 10 29
77.248 73 92

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag........ooovveevme 1.190.445 2.300 1.092
Betaling vedrerende renteswap ( fastrentesikring).. 1.143.308 - 1.191
Renteudgifter kassekredit i bank.............. 415 0 0
2.334.168 2.300 2.283

12
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A/B Plantagen II, Milov

NOTER TIL BALANCEN

Note 2011 2010
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 21 m Milgv by, Milev 10
Kostpris pr. 1.1.201 oo 65.587.598 65.588
TUGANG. .o 0 0
ALBANG sttt issse oo 0 0
Kostpris pr. 31.12.201 e 65.587.598 65.588
Opskrivninger pr. 1.1.2011 .ooooovevv 5.412.402 0
Arets OpSKIVAINg ..o 0 5.412
Tilbagefart opskrivning.........cooovoooro -750.000 0
Opskrivninger pr. 31122011 oo 4.662.402 5.412
Regnskabsmassig vaerdi Pr. 31.12.201 1 70.250.000 71.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2011 j henhold til vurdering af 9.3.2012 af
Wiborg og Partnere ApS. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2010 udger kr 50.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pd 2,9 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning Viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,9 pet til 3,1 pet alt andet I ge vil reducere
dagsvardien af ejendommen med 5,7 mio. kr. En sidan @ndring vil tilsvarende medfare et fald i
verdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,43 til kr. 0,76.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méaneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare gzldende p3
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11

Kassekredit Nordea Bank, maksimum kr. 400.000 185.863 104
Nordea, falles lejlighed 0 33
Nykredit Bank, betalingskonto for renteswap -176 0
Kassebeholdning ink] felleskasse 2.928 1

188.615 138



MEDLEM AF

DATAI{EVVISION DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FSRKR
A/B Plantagen II, Milgv

NOTER TIL BALANCEN

Note

Egenkapital 12

Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom
Saldo pr. 11201 1o 13.117.598 5.412.402 212.316
Arets opskrivning af ejendom.................ccooooro -750.000
Zndring af dagsvardi rentesikring (renteswap)..................._.__ -3.053.497
Overfert til andre reserver.................voococeoo 0
Overfert af arets resultat i ovrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.........................._ 327.249
Overfort restandel af drets resultat....................... 23.391]
Saldo pr. 31.12.201 Luuuuvuuueeueseeneeeenseescessseeomeseseeees oo 13.117.598  4.662.402 -2.490.541
Andre reserver 13
Reserve for Reserve ti]
at imedegad vedligehold-
verdiforrin + else af
gelser ejendom
Salde pr; LLION cocussssssssssssissisimmnsemnoessssssssmssssssssaiontossen . 0 256.054
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen... -214.054
Overfort fra "overfort resultat".............ooo 0 0
Saldo pr. 31.12.2010cceuuuuuueeeeeeemeeenennenes s 0 42.000

15



MEDLEM AF

DATAREVISION
Registrerede revisorer FSR*
A/B Plantagen 11, Malov
NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgeeld: 14

Restgald Afdrag Renter Restgaeld  Kursvardi

1.1.201 1 31.12.2011 31.12.2011
1. Nykredit 3,3% med swap/afdrag 11.050.533 327.249 275.439 10.723.284 10.744.731
1. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15 298.959 296.719 809.767 809.767
2. Nykredit 3,3% med swap 13.657.000 337.027 13.657.000 13.687.314
2. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/15 370.866 368.062 1.031.333  1.031.333
3. Nykredit 3,54% med swap 25.865.000 577.979 25.865.000 25.567.552
3. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/12 828.766 478.527 605.432 605.432
4. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17 2.105.556 2.105.556

52.071.124 327.249 2.333.753 54.797.372 54.551.685

Felgende kan oplyses om foreningens gald:

1. Nykredit 3,3% med swap/afdrag

Lénet er omlagt pr 1/1/2012, hvor der betales en fast arlig rente pd 3,3% frem til 31/12/2015, hvor
aftalen skal genforhandles, der afdrages p4 lanet, siledes at det er afviklet den 31/3/2037.
Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at renten er 13st

fast frem til 31/12/2015.

2. Nykredit 3,3% med swap

Lanet er omlagt pr 1/1/2012,, hvor der betales en fast arlig rente pa 3,3% frem til 31/12/201 5, hvor
aftalen skal genforhandles, der afdrages ikke pé ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til
31/12/2016. Fastrenteperioden er sikret gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at
renten er last fast frem til 31/12/2011.

3. Nykredit 3,54% med swap

Der betales en fast arlig rente pé 3,54% frem til 31/12/2012, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 31/3/2013. Fastrenteperioden er sikret
gennem Nykredit Bank A/S med en renteswap, hvorved at renten er 1ast fast frem til 31/12/2012.

4. Nykredit Bank, renteswap til 31/12/17
Fastrenteperioden for lan nr 3 der udlaber pr 31/12/2012 er blevet forlenget til 31/12/2017 mod at der
fra den 1/1/2013 og frem til 31/12/2017 betales en fast arlig rente pa 3,69% frem til 31/12/2012.



MEDLEM AF

DATAREVISION Syre S——

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Malgv

NOTER TIL BALANCEN

Note 2011 2010
i kr. i tkr.
Vandregnskab 15
IrADEIAIE S, CORYO oot mmemas s Ras 105.600 106
Atholdte omkostninger til vand............co.coo...... 131.282 112
-25.682 -7
Ovrig geeld 16
Malerfirmaet NGC ApS, tilbageholdt 5%..............coooooooo 13.750 0
Graesredderne, snerydning..............ccooovoveoo 0 37
Nordsjallands landskabsservice...........o.oocooocooo 4.250 0
EleRArIOIet cc.ruimsiunssinmsismmemmesenrmunssnsmssesssossssssrisssssisessin e 2.689 4
L 0 12
Wiborg og Partnere ApS, valuar...........ocococoooo 17.000 17
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 12.000 12
OVrige GEIASPOSLET.........ovvevvveereeeeeeseee oo 188 4
49.877 87
G=ldsforpligtelser 17

Af de samlede galdsforpligtelser er kr 54.445.630 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgzld samt dagsveerdien af renteswap.

Eventualforpligtelser 18
Forsikringssummens sterrelse vedrerende bestyrelsesansvar udger kr. 1.899.415

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne haefter ikke for kassekreditten i banken eller galden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

17
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DATAREVISION DANSKE BESISORER

; : *
Registrerede revisorer FSK
A/B Plantagen II, Malev

NOTER TIL BALANCEN

Note

Negletal 19

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Plantagen II, Malov anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver, idet boligafgiften opgeres pé baggrund af dels et fordelingstal og dels en
andel der er ens for alle. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal  Areal m?
Vi o L T L ——————————— 35  3.680,00
Faelleslefiphed. .o ammsmmumsiimmmmmassmsmmsesmasmssrers s 1 100,00

36 3.780,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offentlig ejendomsvurdering................cooveeeoreooosooooo 13.587
b LT L —————————————— 19.090
Ejendommens anskaffelsessum prm?.............ccccocovvooeiioi) 17.823
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver....................... 14.924
Foresldet andelsvardi............coooveeeeieuieinioioeneeseeeoeo 4.222
Reserver uden for andelsveerdi...........coouomeeeeveeeeee, 11
Kr./ m?

Boligafgift i gennemsnit prm2............ccooovvovvemvmerioeeo 894
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger..................coooeeveveeereeeeeeeneo 10
ORI KO TAIITRE cvoverssrsumssmnsommenin s s srmsrass 15
Finansielle poster, NettO. ......c.ocvoveeievieineeeeeeeeeeeeeeeeseoe 66
B O e R bommarman s s s vy 65 35 SRR 9
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter........................... 99

10



MEDLEM AF

DATAI{E\HSION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer l— b K*
A/B Plantagen 11, Malov
NOTER TIL BALANCEN
2011 2010
Note ikr. itkr.
Beregning af andelsvardi 20

Bestyrelsen foresldr folgende vaerdianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 15.289.459

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald inkl. renteswaps, regnskabsmassig vaerdi 54.797.372

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursveerdi -54.551.685 245.687
15.535.146

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2011

15.535.146

Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 13.117.598 1,18
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 26.4.2011) 1,45
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud

Antal pr. Indskud i Veardi Veardi

Type andele  andelstype alt (kr.) pr. andel ialt

Lejlighed 100, stuen 3 351.520  1.757.600 416.304 2.081.522
Lejlighed 100, 1. sal 6 351.520 2.109.120 416.304 2.497.827
Lejlighed 100, 2. sal - inkl. lof 6 358.480  2.150.880 424.547 2.547.283
Lejlighed 110, stuen 6 392,124  2.352.744 464.392 2.786.350
Lejlighed 110, 1. sal 6 392.124  2.352.744 464.392 2.786.350
Lejlighed 110, 2. sal - inkl. lof 6 399.085  2.394.510 472.636 2.835.814

35 13.117.598 15.535.146

Felleslejligheden der er type 100, stuen er ikke med i ovenstiende

10



