AB Plantagen |l

Refe rat fraordineer generalforsamling den 4. april 2024

Torsdag den 4. april 2023 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Plantagen Il med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i fzlleslejligheden
@sterhpjvej 15, st. 2750 Ballerup.

Tilstede var 20 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 24 stemmer.

Pa generalforsamlingen var fglgende medlemmer repraesenteret:

Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt
@sterhgjvej 7, A, st. X @sterhgjvej 13, A, st. X

@sterhgjvej 7, B, st. X @sterhgjvej 13, B, st.

@sterhojvej 7, A, 1. X @sterhgjvej 13, A, 1. X

@sterhgjvej 7, B, 1. @sterhgjvej 13, B, 1.

@sterhojvej 7, A, 2. X @sterhpjvej 13, A, 2.

@sterhgjvej 7, B, 2. X @sterhgjvej 13, B, 2. X

@sterhgjvej 9, A, st. X @sterhpjvej 15, A, st. Feelleslejl.
@sterhojvej 9, B, st. @sterhgjvej 15, B, st. X

@sterhojvej 9, A, 1. X @sterhgjvej 15, A, 1. X

@sterhojvej 9, B, 1. X @sterhgjvej 15, B, 1. X

@sterhojvej 9, A, 2. @sterhgjvej 15, A, 2.

@sterhgjvej 9, B, 2. @sterhgjvej 15, B, 2. X

@sterhgjvej 11, A, st. @sterhpjvej 17, A, st. X
@sterhgjvej 11, B, st. X @sterhgjvej 17, B, st. X

@sterhgjvej 11, A, 1. X @sterhpjvej 17, A, 1. X

@sterhgjvej 11, B, 1. @sterhgjvej 17, B, 1. X
@sterhojvej 11, A, 2. X @sterhojvej 17, A, 2. X

@sterhgjvej 11, B, 2. @sterhgjvej 17, B, 2. X

Foreningens formand Kim Ngrgaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det fglgende er en kort beskrivelse af de emner, som har optaget bestyrelsen i den forlgbne periode.Vi har kun
medtaget de mest vaesentlige punkter. Hvis | gnsker et mere detaljeret billede af arets opgaver, kan | med fordel
kigge i referaterne af de afholdte bestyrelsesmgder i 2023. Referaterne ligger pa foreningens hjemmeside.

Vilde blomster og klatreplanter

Det stgrste (og smukkeste) projekt i 2023 var uden tvivl Planteudvalgets plan for etablering af bedemed vilde
blomster langs med hegnet ud mod @sterhgjvej. Der blev skovlet jord, saet og plantet til den store guldmedalje.
Og da en leengere tgrkeperiode truede med at gdelaegge det hele, fik vi indkgbt vandslanger og etableret en
turnusordning med vanding af bedene.

Resultatet blev helt fantastisk!

Tak til Planteudvalget for deres store arbejde. Og tak til alle som har bidraget til at dette projekt bleven succes!

El

2023 blev aret hvor foreningens udgifter til El pludselig steg med en faretruende hastighed. Baggrunden var
selvfglgelig energikrisen i forbindelse med Ruslands invasion af Ukraine. Men en defekt el-radiator i
elevatortarnet ved 7-9 og en ufordelagtig el-aftale med @rsted gjorde problemetmeget veerre. Vores manedlige
udgifter til El blev mangedoblet.

Vi fik handteret el-radiatoren og skiftet el-selskab, s nu er vores udgifter tilbage i et acceptabeltleje. Men det
kan desveerre ses pa regnskabet for 2023, at vi blev hardt ramt.

Fjernvarme

Vi havde i begyndelsen af aret lavet de indledende gvelser til at blive koblet pa fjernvarmenettet. Vi fandt
plantegninger frem, som viste fgringsvejene i de enkelte punkthuse og tog kontakt til Vestforbreending, som er
fiernvarmeleverandgr i vores omrade. Men Vestforbraending har tilsyneladende udsat sit projekt med at fa de
sidste ejendomme pa @sterhgjvej koblet pa fijernvarmenettet. Samtidig er gkonomien i en eventuel omlaegning
blevet veesentlig darligere, set i lyset af de faldende naturgaspriser. Vi lader det vaere op til den nye bestyrelse
efter GF om projektetskal genoptages.

Elevatorer

En anden opgave som har optaget bestyrelsen og som har belastet foreningens gkonomi i 2023, erforeningens
3 elevatorer. Udgifterne til vedligehold og reparationer af elevatorerne stiger stgdt.

Vores leverandgr finder hele tiden nye ting, som skal efterses eller skiftes. Da nogle andelshavere er afhangige
af at elevatorerne virker, har vi ikke set anden udvej end at betale. Men der skal findes enpermanent Igsning i
forhold til udgifterne til vedligehold af elevatorerne.

Vi skal ogsa i den her forbindelse kraftig opfordre de beboere, som er bruger elevatoren, om at sgrger for at
stgvsuge/feje i dgrrillen jeevnligt. Vi oplever nemlig mange driftstop netop fordi dgrenikke kan lukke ordentlig
pga. snavs, blade eller lign. Vi kan spare rigtig mange penge lige dér, hvis bare vi hjelper til, en gang imellem.

Nye andelshavere
| det forgangene ar, har vi sagt god dag og velkommen til nye andelshavere Majbritt og Mikkel.

Problemerne med elevatorerne blev drgftet. Bestyrelsen har undersggt mange muligheder, men endnu ikke
fundet en Igsning, som lgser problemerne. En udskiftning af elevatorerne vil veere en stor omkostning for
foreningen.
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Planteudvalget fortalte om deres arbejde og planteudvalget blev med applaus takket for deres arbejde.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning og bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 111.754 kr. efter betaling af afdrag pa foreningens
realkreditlan med 655.787 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 3,76 kr. (sidste ar: 3,99 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere uaendret i 2024.

Der blev stillet spgrgsmal til ejendommens vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen oplyste, at der vil blive lavet en ny
vedligeholdelsesplan, nar den gamle udlgber.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedteaegtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt &endres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

Andelsboligforeningen Plantagen Il - Referat fra ordinaer generalforsamling torsdag den 4. april 2024
Side 3

Penneo dokumentnagle: M8D02-2HIJU-30LDQ-82KCS-S1GXO-X64H5



AB Plantagen |l

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10-5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

10-6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-4, kan bestyrelsen
kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

10-7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 21 Eksklusion (Tilfgjelse)

21-1 | fglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af
bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller

andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti.

Q) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist.

D) Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 6,

E) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

G) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3- Nedsaettelse af arbejdsgruppe - fjernvarme

Sandra Poulsen stiller forslag om at der nedsaettes en arbejdsgruppe til undersggelse af indlaeggelse af
fiernvarme i AB Plantagen ||

Motivation: Vestforbraendingen har igangsat arbejdet med udrulning af fjernvarme i Ballerup kommune inkl.
@sterhgj-kvarteret. Den seneste udmelding fra Vestforbraendingen er, at arbejdet pabegyndes i 2026 i vores
kvarter. Vores Grundejerforening, @sterhgj Syd, mgdes med Ballerup kommune den 30. maj til orientering
herom.

Pa baggrund af det fremskredne arbejde, foreslas det, at der nedsaettes en arbejdsgruppe i Plantagen 2. Fgrste
opgave for gruppen er, at danne sig et overblik over hvilke ting, vi som forening skal have klar, hvis vi gnsker at
tilslutte os fjernvarmenettet. Her kan der muligvis traekkes pa Vestforbraendingens radgivning ift. de tekniske
ting som rgrfgring, etablering af varmecentral mv. Sjeldani kan muligvis ogsa vaere behjalpelig ift. radgivning,
hvis en forening siger ja til sa stor en infrastrukturel andring som varmekilde ma siges at udggre. Alene
beslutningen herom, skal (formentlig) traeffes formelt ved afstemning?
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Arbejdsgruppen skal afholde et mgde for Plantagen 2s medlemmer, hvor overblikket praesenteres. Ved mgdet
kan foreningen blive enige om de naeste skridt som f.eks. klarggring af beslutningoplaeg for indleeggelse af
fiernvarme feerdigggres.

Til orientering, vil Grundejerforeningen tilbagemelde til medlemmerne efter mgdet med kommunen. Der vil
altsa ogsa veere behov for, at Plantagen 2 kan koordinere og holde sig orienteret med dem.

Der blev nedsat en arbejdsgruppe bestaende af Sandra (7 B 2.), Janne (11 B st.) og Lise (15 B 2.)

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Marc Guesnier Ekstrom pa valg og han modtog genvalg.
Bestyrelsesmedlem Martin Ulrich Brandt, var fraflyttet foreningen, og der skulle vealges et nyt
bestyrelsesmedlem. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Dan Lindgreen valgt.

Som suppleanter blev Sgren Tillgaard og Janne Paulick valgt

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngrgaard pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Claus Ngrgaard pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Kristoffer Sidenius pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Dan Lindgreen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Marc Guesnier Ekstréom pa valg i 2026
Suppleant Sgren Tillgaard pa valg i 2025
Suppleant Janne Paulick pa valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv

Hele bestyrelsen blev med applaus takket for deres indsats.

Ad 7 - Eventuelt

Penneo dokumentnagle: M8D02-2HIJU-30LDQ-82KCS-S1GXO-X64H5

Fglgende blev drgftet dette punkt:

En reekke mindre vedligeholdelsesopgaver blev naevnt. Bestyrelsen oplyste, at disse vil blive udbedret. Hvis man
ser noget, som traenger til vedligeholdelse, sa send gerne en mail til bestyrelsen.

Et medlem oplyste, at vinduerne traenger til vedligeholdelse. Behovet for vedligeholdelse af vinduer vil blive
gennemgaet nar der skal laves en ny vedligeholdelsesplan.

Fzelleslejlighedsudvalget fortalte om deres arbejde og at der hver 2. torsdag i maneden kl. 19:00 afholdes krea-
dag, hvor alle er velkommen uanset hvilke kreative projekter de matte have gang i. Forslag til andre falles
arrangementer er meget velkommen. Der vil blive rundsendt en orientering om, hvordan fzelleslejligheden kan
bookes samt med andre praktiske oplysninger. Felleslejlighedsudvalget vil gerne have flere medlemmer.
Feelleslejlighedsudvalget blev med applaus takket for deres arbejde.
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Et medlem foreslog, at der etableres regnvandsopsamling, som kan anvendes i tgrre perioder. Forsamlingen var
positiv overfor denne ide.

Det kan vaere sveert at fa plads til cykler i foreningens cykelstativer. Bestyrelsen oplyste, at der vil blive lavet en
cykel-oprydning i forbindelse med den kommende arbejdsdag.

Flere medlemmer efterspurgte el-ladere til el-biler.

Skema med turnusordning er blevet rundsendt. Den 11. april kl. 17:00 holdes der et mgde, hvor disse
arbejdsopgaver vil blive gennemgaet.

Kommende arbejdsdage:
Lgrdag den 4. maj 2024,
Se#ndag den 8. september 2024 og
Sgndag den 4. maj 2025

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:15.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Kim Ngrgaard (formand)
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bolig og

AB Plantagen || planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Plantagen I
Adresse @sterhojvej 7 - 17, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2948 5658
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 4. april 2024

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 90.800.000 kr. 27.415 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.000.000 kr. | 906 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m?2 ar

Boligafgift | 621 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 15.279 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 13.072 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi 28.351 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 52,5%

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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