AB Plantagen |l

Referat fra ordiner generalforsamling den 11. april 2023

Tirsdag den 11. april 2023 kl. 19:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Plantagen Il med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleslejligheden
@sterhgjvej 15, st. 2750 Ballerup.

Tilstede var 21 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 22 stemmer.

Pa generalforsamlingen var fglgende medlemmer repraesenteret:

Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt Bolig nr., adresse Fremmgdt Fuldmagt

@sterhojvej 7, A, st.

@sterhpjvej 13, A, st.

@sterhgjvej 7, B, st. X @sterhgjvej 13, B, st. X
@sterhojvej 7, A, 1. X @sterhgjvej 13, A, 1. X
@Psterhojvej 7, B, 1. @Psterhpjvej 13, B, 1.

@sterhopjvej 7, A, 2. X @sterhpjvej 13, A, 2.

@sterhojvej 7, B, 2. X @sterhgjvej 13, B, 2. X
@sterhgjvej 9, A, st. @sterhgjvej 15, A, st. Faelleslejl.
@sterhgjvej 9, B, st. @sterhgjvej 15, B, st. X
@sterhojvej 9, A, 1. X @sterhpjvej 15, A, 1.

@sterhgjvej 9, B, 1. X @sterhgjvej 15, B, 1. X
@sterhojvej 9, A, 2. @sterhgjvej 15, A, 2. X
@sterhgjvej 9, B, 2. @sterhgjvej 15, B, 2. X
@sterhgjvej 11, A, st. X @sterhgjvej 17, A, st.

@sterhgjvej 11, B, st. X @sterhgjvej 17, B, st. X
@sterhgjvej 11, A, 1. X @sterhgjvej 17, A, 1. X
@sterhgjvej 11, B, 1. @sterhgjvej 17, B, 1. X
@sterhgjvej 11, A, 2. X @sterhpjvej 17, A, 2. X
@sterhgjvej 11, B, 2. @sterhgjvej 17, B, 2. X

Foreningens formand Kim Ngrgaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det fglgende er oversigt over de opgaver og projekter, som foreningen har gennemfgrt i den forlgbende
periode. Vi har kun medtaget de mest vaesentlige punkter. Hvis | gnsker et mere detaljeret billede af
bestyrelsens arbejde, henviser vi referaterne af de manedlige bestyrelsesmgder, som kan findes pa
foreningens hjemmeside.

Hegn

Et af arets stgrste projekter var etablering af et nyt hegn ud mod @sterhgjvej. Gennemfgrelsen af projektet
har ikke veeret lige til. Fgrst var der udfordringer med at fa anlaegsgartneren til at finde tid til opgaven. Det
problem blev heldigvis Igst ved at formanden, via sit tgmrerfirma, patog sig opgaven. Det naeste problem var
en anonym anmeldelse af hegnprojektet til kommunen. Kommunen afgjorde at hegnet var for taet pa skel i
forhold til lokalplanen, sd de allerede opsatte stolper matte flyttes en meter ind pa grunden.
Men pa trods af disse benspand blev hegnet sat op og det er blevet virkeligt flot. Og med etableringen af en
ny adgangsvej ved 15-17 er vi klar til at tage diverse nye hyggekroge i brug.
Beplantningen i rionet-sektionerne er over vinteren blevet planlagt af Beplantningsudvalget og vil blive
gennemfgrt i 2023.

Rentetilpasning

En anden stor opgave i 2022 var gennemfgrelsen af en rentetilpasning pa det ene af foreningens realkreditlan.
Sammen med vores administrator afdaekkede vi vores muligheder og fremlagde 2 beslutningsforslag pa en
ekstraordinzer Generalforsamling.

Beslutningen blev at fortsaette med det nuvaerende lan og gennemfgre den planlagte rentetilpasning i
efterdret.

Vores nye rente endte med at blive ca. 2% hgjere end tidligere. Men set i lyset af de seneste renteforhgjelser
pa boligmarkedet, ma vi siges at veere sluppet nadigt.

Rentetilpasningen har resulteret i en mindre huslejestigning, som vi allerede var orienteret om pa den
ekstraordinaere Generalforsamling.

Fjernvarme

| lyset af de store prisstigninger pa naturgas i 2022, valgte vi at puste liv i det fjernvarmeprojekt, som vi havde
startet i 2021.

Vi har kontaktet Vestforbraending omkring tilkobling til fiernvarmenettet. De har lovet at vende tilbage i midten
af 2023, hvor tilkoblingen af de resterende boliger p& @sterhgjvej starter.

Vi har forsggt at forberede os ved, at hente plantegninger over vores bygninger. Disse viser heldigvis, at de
eksisterende fgringsveje kan benyttes til fiernvarmergrene.

Vild natur

Projektet omkring etablering af vild natur bag skuret ved nummer 15 og 17 blev ogsa sat i gang i 2022. Ind til
videre har det dog ikke resulteret i noget natur, som er vaerd at skrive hjem om.

Projektet har keempet med bade tgrke og forbavsende pligtopfyldende turnusordningdeltagere! Men henover
efterdret er bedet blevet klargjort, sa det forhabentlig kan strale i 2023.

Nye andelshavere
| 2022 har faet 2 nye andelshavere. Vi har sagt velkommen til Caroline i 11A, st. og til Line i 13A, st.
Pa nuveerende tidspunkt er der 12 pa venteliste i forening, plus et par stykker pa den interne liste.
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Endelig vil vi gerne sige tak til alle jer som af egen drift bidrager til, at ggre vores forening til et dejligt sted at
bo. Hvad enten | sidder | udvalg, skovler sne, bestyrer feelleslejlighed eller deltager pa arbejdsdage og i
turnusordningen, sa er | med til at holde foreningen i live. Tak for det!

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 145.727 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 647.958 kr. Omkostningen til etablering af hegn pa 306.500 kr. som pa
sidste generalforsamling blev besluttet skulle finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede midler, er
medregnet i arets resultat. Hvis denne omkostning tages ud af regnskabet, har forening realiseret et overskud
pa 160.773 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 3,99 kr. (sidste ar: 3,81 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2023.

Dirigenten bemeerkede, at der er budgetteret med et underskud pa 71.231 kr. Bestyrelsen vil undersgge
muligheden for at reducere omkostningen til el, da denne omkostning er steget voldsomt meget.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Hvis en l[aneomlaegning vil medfgre boligafgiftsstigning, skal dette godkendes pa en generalforsamling uanset
ovennavnte bemyndigelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Kim Ngrgaard pa valg og han modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlem Claus Ngrgaard pa valg og han modtog genvalg. Bestyrelsesmedlem Poul
Joranyer Jensen og Lise Fuhrmann Clausen, som forud for generalforsamlingen havde meddelt, at de ikke
gnskede genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Kristoffer Sidenius valgt for to ar og Marc Guesnier Ekstrom
valgt for et ar.

Som suppleanter blev Sgren Tillgaard og Tinna Lindgreen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kim Ngrgaard pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Claus Ngrgaard pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Kristoffer Sidenius pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Martin Ulrich Brandt pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Marc Guesnier Ekstrom pa valg i 2024
Suppleant Sgren Tillgaard pavalgi2024
Suppleant Tinna Lindgreen pa valg i 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv

Ad7-Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen forventer at fa mere information om det kommende fjernvarmeprojekt medio 2023 — den
endelige dato kendes ikke. Projektets gkonomi kendes endnu ikke.

Hvis dele af det eksisterende gasfyr skal udskiftes inden da, s& overvej muligheden for at anvende brugte
reservedele.

Et medlem oplyste at Ballerup Kommune gratis udlaner gasfyr.

Hvis du er interesseret i at deltage i arbejdet med dette projekt, sa kontakt gerne bestyrelsen, sa du kan komme
med i arbejdsgruppen.

Hegn-projektet er nu ved at veere afsluttet. Der vil blive plantet klatreplanter i ’hullerne’ og saet blomster langs
hegnet ud mod gaden. Graesset vil blive fijernet, men der er brug for hjzlp til at fjerne graestgrv. Der vil blive
rundsendt invitation til at deltage i dette arbejde.

Der blev stillet spgrgsmal til foreningens planer om etablering af el-lade-standere. Hvis du overvejer at anskaffe
en el-bil, er du meget velkommen til at komme med et forslag til fremtidig etablering af lade-standere til en
kommende generalforsamling.

Hvis du oplever problemer med gulvvarmen, sa er det sandsynligvis blot ventilen som skal serviceres.

Husk at gangarealerne ved skurrum skal holdes fri. Der ma ikke henstilles effekter.

Sandra (9, 1.B) og Lone (15, 2.A) meldte sig til feelleslejligheds-udvalget. Der skal samtidigt lyde et keempe stort
tak til Betina (17A, st) for det store arbejde hun har lagt gennem 10 ar.
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Et medlem stillede forslag om at foreningen indkgber en Igv-stgvsuger. Bestyrelsen vil se pa dette.

Det blev foreslaet, at der i forbindelse med turnusordningen afholdes et kickoff om foraret og en falles
afslutning om efteraret, hvor der ryddes ekstra grundigt op. Husk at fjerne blade, inden graesslaning.

Feellesarbejdsdage 2023/2024 afholdes sgndag den 14. maj 2023, sgndag den 10. september 2023 og Igrdag
den 4. maj 2024.

Bestyrelsen holder mgde den fgrste onsdag hver maned. Medlemmerne er meget velkomne til at mgde op
til disse mgder kl. 19:00-19:30, hvis der er emner, som gnskes drgftet med bestyrelsen.

Samtidigt kom formanden med en bgn til, at man kontakter bestyrelsen via mail. P4 den made kan arbejdet
ensrettes i stedet for at formanden modtager sms’er, messenger beskeder og lign. Med diverse spgrgsmal.
Bestyrelsens mailadresse er: bestyrelsenplantagen2 @gmail.com.

Husk at vi bor i en andelsboligforening, hvor vi er faelles om at fa tingene til at fungere — alle er velkommen til
at bidrage.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.
Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:15.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk og pa:

http://plantagen2.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Kim Ngrgaard (formand)
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bolig og

AB Plantagen planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn Andelsboligforeningen Plantagen I
Adresse @Psterhpjvej 7 — 17, 2750 Ballerup
CVR-nr. 29 48 56 58
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 11. april 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 [] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 95.500.000 kr. 28.835 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 6.318.467 kr. | 1.908 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 556 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 16.242 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld - omsaetningsaktiver | 13.241 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 29.483 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 54,3

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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