Andelsforeningen Ryesgade 125, m.fl.
2100 Kgbenhavn @.

Referat af ordinaer generalforsamling den 30. april 2014
- med felgende dagsorden

. valg af dirigent

. bestyrelsens beretning
. arsregnskab 2013

. budget 2014

. forslag

. valg af bestyrelse

. valg af administrator og revisor
. eventuelt
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Til stede: Kristine+Martin, Pia, Ebbe, Peter G.+Lotte, Kenneth, Christian+Signe, Bjamne,
Steen, Laurids, Lene, Peter H., Henrik Meiner. (12 af 16 andele repraesenteret).

Foreningens administrator Peter Fritzbager var til stede under en del af madet.

Ad 1 - Valg af dirigent
Som dirigent blev valgt Peter Gravlund.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og at mindst 1/3 af

samtlige stemmer var reprazsenterede. Steen er referent.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning
Steen gennemgik bestyrelsens beretning for 2013. Han orienterede herunder bl.a. om

forlebet af renovering af ejendommens vinduer.

Efter beretningen fulgte en dreftelse af vinduesprojektet. Der var enighed om, at forlabet
ikke har vaeret godt. Der har vaeret problemer bade med overholdelse af tidsplanen og
kvaliteten af det udfgrte arbejde. Bestyrelsen oplyste, at der er en god dialog med maleren
der har pataget sig det fulde ansvar for forlabet. Projektet startes op igen primo maj og det

er bestyrelsens forhabning at projektet nu faerdiggeres uden yderligere problemer,

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 3 - Regnskab 2012
Peter F. gennemgik regnskabet for 2013.



Der var Ingen overraskelser i regnskabet. Dog kan det konstateres, at vandforbruget og
foreningens el-forbrug er steget markant fra 2012 til 2013. Bestyrelsen vil undersgge om
det er prisen der er steget eller forbruget.

Peter F. oplyste om varmeregnskabet for 2013 at der var 5.618 kr. til fordeling blandt
andelshaveme. Belgbet overfores via medlemmerne bankkonto.

Regnskabet samt fordelingen af andelskronen blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget 2013
Peter F gennemgik budgettet for 2014. Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag
Der var ikke modtaget forslag.

Ad 6 - Valg af bestyrelse

Peter G og Kenneth var pa valg tit bestyrelsen. De blev begge valgt uden modkandidater.
(| bestyrelsen er Steen, Christian, Peter G og Kenneth).

Pia og Torbjern var pa valg som suppleanter. De blev begge valgt uden modkandidater.

Ad 7 - Valg af administrator og revisor
Peter F blev genvalgt som administrator.

Der var enighed om revisorskifte til "TRSM-plus”. Peter F redegjorde for baggrunden,
herunder at det er hans erfaring, at det nye firma er mere effektiv og kompetent end det
nuvaerende. Prisen er den samme.

Ad 8 - Eventuelt

Metrobyggeriet - Henrik M oplyste, at han har vazret til en haring om Metroen der
omhandlede de aktuelle stgjproblemer. Det blev pa medet oplyst, at vores ejendom er
beliggende i det omrade, hvor stejforholdene er af en sadan karakter, at der vil veere
mulighed for udbetaling af erstatning i forbindelse med at man overgar til en udvidelse af
arbejdstiden fra 17-22. Der er foretaget en lydprave der har vist at lejlighedeme i nr. 125
og 125a har sa store gener, at de vil veere berettiget til erstatning. Pt. afventer man en
loveendring der forventes vedtaget i Folketinget 1. juli 2014. Om det praktiske oplyste
Henrik, at der ikke skal seges om erstatning. P& grund af lejlighedernes placering er man
automatisk berettiget til det. Der vil efter det oplyste blive tale om 3-5.000 kr. pr. maned.
Belabet er skattefrit. Pa @sterbro var der i alt ca. 1.200 lejligheder som var berettiget til



erstatning. Som det kan lzeses har man foretaget en "opdeling” af vores ejendom, hvor
nogle lejligheder er berettiget til erstatning, mens andre ikke er (nr. 125b). P4 foresporgsel

fra Kristine oplyste Henrik, at han ikke vidste om muren mod Remisen beted noget for
erstatning for de nederste lejligheder i nr. 125 og 125a.

Ejendomsvurdering — Der var draftelse om hvorvidt det var hensigtsmaessigt at antage

en privat valuar. Flere henviste til de forbedringer der havde vaeret generelt, men ogsa til,
at flere lejligheder nu var sat i stand. Hertil kommer at der siden seneste private vurdering
er sat en reekke altaner op, hvilket alt andet lige ocgsa ma betyde en pget vurdering. Flere

havde den klare opfattelse, at den nuvaerende vurdering er meget lav i forhold til andre

sammenlignelige ejendomme i omradet.

Der var samlet tilslutning til at bestyrelsen gar videre med ideen om til naste regnskab at
anvende en privat valuar.

Justering af husleje — Der var ikke fremsat forslag om forhgjelse, men Peter G luftede pa
bestyrelsens vegne, at det maske ville vaere en god ide at lade huslejen stige en smule
hvert ar - f.eks. med 1 1/2 o/o. Altemativet kunne vaere, at der om nogle ar, nar der opstar

et behov, at huslejen ville stige markant pa kort tid.

Der var bred tilslutning ti! ideen. Dog mente Ebbe, at huslejen kun burde stige, hvis der var
en god konkret grund hertil.

Arbejdsweekend — Alle var enige om, at ideen med at holde en arlig arbejdsweekend var
rigtig god. Der var dog ingen der gnskede at arrangere en sadan, og derfor vil der ikke

veere nogen arbejdsweekend i 2014.

Gardlauget — Mie havde i en mail opfordret til, at interesserede deltog i det gardlaugets

generalforsamling d 22. maj. Hun opfordrede samtidig interesserede til at stille op til
bestyrelsen.

Mie har endvidere tilkendegivet, at de store krukker i smagen ved porten til Ryesgade
snart bliver beplantet. Hensigten er, at krukkerne skal gere smagen paenere og at de bl.a.
ska! afskazrme for cyklerne leengere inde i smagen. Cyklerne har imidlertid bredt sig hen
foran krukkerne og hun opfordrede til at man draftede om cyklernes placering.

Der var enighed om, at cyklernes parkeres bag krukkerne. Hermed en kraftig opfordring
til at cyklerne ikke stilles mellem krukkerne oq porten.



Lase/indgange — Flere oplyste, at de ofte havde set uvedkommende i vores gard. Vores
kode er abenbart almindelig kendt bl.a. andre, herunder elever pa Sortedamskolen, andre
beboere og andre uvedkommende. Samtidig er det et faktum at vores las ikke har vaeret
skiftet i arhundreder, sa ogsa andre end andelshavere kan have negler til vores opgange.

Der var enighed om pa det foreliggende grundlag at slejfe koden sa man kun kunne
komme ind via nagle. Endvidere var der enighed om at bestyrelsen fik skiftet las i porten,

bagtrappen og de tre opgange. Hver lejlighed ville fa to nye nagler udleveret.

Nye vedligeholdelsesprojekter - Pa vegne af bestyrelsen anmodede Peter om forslag til
forbedringer. Selv foreslog Peter, at de to sidste opgange stod for tur med en renovering.

Der var enighed om at bestyrelsen kunne ga videre med tanken om en renovering af
opgang 125a og 125b. | samme forbindelse var det maske tiltraengt, at der ogsa blev

indhentet et tilbud pa bagtrappen.

Kristine mente, at man nok skal overveje udskifining af tarretumbleren. Den er 12 ar
gammel og den har pa det seneste kostet meget i vedligeholdelse.

Laurids meldte sig til lidt murerarbejde ved soklen til porten til Ryesgade.

Sikring af altanerne sa der ikke kan rulle flasker og andet ud - Vi har endnu ikke faet

ibrugtagningstilladelse fra kommunen, da altaneme ikke er sikrede. Fa (Christian og
Bjarne) har foretaget en individuel sikring, men langt de fleste er ikke sikrede.

Efter en dreftelse var der enighed at der skulle vasre orden i sikringen inden naeste ars

generalforsamling. Bjame og Christian var meget interesserede i at vise deres lpsning
frem for interesserede.

Saetning i granitstenen ved nedgangen til det faslles mgdelokale - Laurids havde
konstateret at den store granitsten havde sat sig i forhold til bl.a. den store rude i kid.
Ruden havde bl.a. faet en revne som felge heraf.

Isolering af ydermurene - Peter G bragte atter emnet op. Senest er projektet faldet pa

omkostningeme. Der var enighed om at det var en god ide med ydermursisolering de to
steder hvor vi har problemer.

Laurids henviste til, at der findes muligheder for indvendig isolering med en slags
gipsplader. Det ville maske vaere en ide hvis udvendig isolering er for dyr.



Oprydning af fasllesarealer - Et evigt tibagevendende problem som Christian tog op.
Lene og Laurids bekrasftede, at der star en del private ting pa det faelles loftsrum. Kristine
opfordrede kraftigt til at ogsa bagtrappen blev holdt fri for private effekter. Der har den
seneste tid staet rigtigt meget hvilket er til stor gene.

Der fulgte en generel draftelse. Flere anskede frist for hvornar ting skulle fiernes. Der var

herefter enighed om, at alle private ting der stdr p4d et faollesareal skal vagre vagk pr.
1. auqust. Hvis ikke det er fiemet vil det blive smidt ud. Det bemaerkes, at det anfarte ikke

geelder barmevogne og andet der lgbende bliver anvendt og naturligt ber sta pa

feellesarealer. Fjern nu jeres ejendele...

Dirigenten Peter G takkede for god ro og orden og takkede i store vendinger Kristine og
Martin for at la=gge lokaler til modet.

Pa bestyrelsens vegne

Steen Saabye, den 2. maj 2014
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