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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

AB Ryesgade 125, 125A og 125B
Ryesgade 125, 125A og 125B
2100 Kgbenhavn @

Telefon: 39 63 27 05

Hjemsted: Kgbenhavn

CVR-nr.: 29 46 98 57
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Steen Saabye

Peter Gravlund Nielsen
Kenneth Larsen
Christian Sendergaard

Administrator

Peter Fritzboger
Skibsegen 104
3070 Snekkersten

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bank

Realkredit Danmark
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19 for AB Ryesgade
125, 125A og 125B.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. juni 2020

Bestyrelse

Steen Saabye Peter Gravlund Nielsen
Formand

Kenneth Larsen Christian Sendergaard
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Administratorpategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19 for AB Ryesgade
125, 125A og 125B.

Arsrapporten afllegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19.

Kebenhavn, den 15. juni 2020

Administrator

Peter Fritzboger
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Ryesgade 125, 1256A og 125B for regnskabsaret
01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1219 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet”. Vi er uafhengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er

geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved wudarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Den uafhsengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Den uafhsengige revisors revisionspategning

som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Seborg, den 15. juni 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 564 68

Louise Corneliussen Lise Foss Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Note

N O Ok N

AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 805.570 805.570 805.570
Vaskeriindteegter 3.609 6.000 5.230
Andelsnet 19.200 19.200 19.200
Trappevask 48.000 48.000 43.824
Andre indteegter 2.000 0 0
Indtaegter i alt 878.379 878.770 873.824
Vedligeholdelse, lgbende -11.451 -100.000 -65.914
Vedligeholdelse, genopretning og renovering -659.413 0 0
Ejendomsskat og forsikringer -171.357 -185.000 -130.624
Forbrugsafgifter -73.955 -92.195 -143.284
Renholdelse -101.688 -93.000 -85.838
Administrationsomkostninger -51.978 -84.575 -50.322
(@vrige foreningsomkostninger -38.339 -3.500 -18.761
Omkostninger i alt -1.108.081 -558.270 -494.743
Resultat for af- og nedskrivninger -229.702 320.500 379.081
Resultat for finansielle poster -229.702 320.500 379.081
Finansielle omkostninger -156.949 -253.068 -132.677
Finansielle poster i alt -156.949 -253.068 -132.677
Arets resultat -386.651 67.432 246.404
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Overfort resultat”:
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter 120.471 0 117.870
Overfort restandel af drets resultat -507.122 67.432 128.634
I alt -386.651 67.432 246.404
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Note

10

AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Ejendom 70.200.000 68.900.000
Materielle anleegsaktiver i alt 70.200.000 68.900.000
Anlaegsaktiver i alt 70.200.000 68.900.000
Tilgodehavende hos andelshavere, restancer 0 4.961
Forudbetalte omkostninger 18.454 21.983
Tilgodehavender i alt 18.454 26.944
Likvide beholdninger 624.627 1.113.573
Omseztningsaktiver i alt 643.081 1.140.517
Aktiver i alt 70.843.081 70.040.517

VI SKABER BALANCE
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Note

11

12

13
14
15
16

AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Balance
PASSIVER

31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Reserve for opskrivninger 63.110.041 61.810.041
Overfort resultat -6.144.541 -4.838.101
Egenkapital for andre reserver 56.965.500 56.971.940

Reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og
veerdiforringelse 9.359.789 8.440.000
Andre reserver i alt 9.359.789 8.440.000
Egenkapital i alt 66.325.289 65.411.940
Geeld til realkreditinstitutter 4.478.717 4.599.188
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.478.717 4.599.188
Anden gaeld 39.075 29.389
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 39.075 29.389
Geeldsforpligtelser i alt 4.517.792 4.628.577
Passiver i alt 70.843.081 70.040.517

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsveerdi mv.

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende nggletal

BEIERHOLM
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

Reserve til

vedligeholdel
Andelskrone se af
(egenkapital foreningens
uden ejendom og

Andelsindsk opskrivninge Overfort reserver) veerdiforringe  Egenkapital
Belgb i DKK ud r resultat ialt lse ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -
31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 0 61.810.041 -4.838.101 56.971.940 8.440.000 65.411.940
Regulering opskrivning ejendom 0 1.300.000 0 1.300.000 0 1.300.000
@vrige egenkapitalbeveegelser 1 0 0 -919.789 -919.789 919.789 0
Arets resultat 0 0 -386.651 -386.651 0 -386.651
Saldo pr. 31.12.19 0 63.110.041 -6.144.541 56.965.500 9.359.789  66.325.289
BeEIlERHOLM
VI SKABER BALANCE 12
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter
Ikke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lobende
Smaanskaffelser 51 0 237
Blikkenslager og VVS 11.400 0 7.895
Elektriker 0 0 8.271
Drift af vaskeri 0 0 3.599
Gavlisolering 0 0 45912
Budget 100.000
[ alt 11.451 100.000 65.914
2. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Gavlisolering 659.413 0 0
I alt 659.413 0 0
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 140.971 155.000 100.830
Forsikringer 30.386 30.000 29.794
I alt 171.357 185.000 130.624
4. Forbrugsafgifter
El 13.638 14.000 12.290
Vand 53.910 70.000 66.518
Renovation m.v. 0 0 47.922
Andelsnet 6.407 8.195 16.554
I alt 73.955 92.195 143.284
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter
Ikke
revideret
budget
2019 2019 2018
DKK DKK DKK
5. Renholdelse
Trappevask 63.750 55.000 48.000
Bidrag gardanleeg 37.838 38.000 37.838
Ialt 101.588 93.000 85.838
6. Administrationsomkostninger
Bestyrelsesmader 2.996 5.000 2.495
Administration 24.000 24.000 24.000
Revision og regnskabsmaeessig assistance 17.900 16.500 16.900
Bankgebyr og andre gebyrer 3.607 3.000 2.406
Vurdering ejendom 0 35.075 0
Andre omkostninger 0 1.000 396
Ekstraarbejde revisor sidste ar 3.475 0 4125
[ alt 51.978 84.575 50.322
7. Ovrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 35.075 0 15.625
Kontingent ABF 3.264 0 3.136
[ alt 38.339 0 18.761
8. Finansielle omkostninger
Realkredit Danmark, kontantlan 129.303 0 132.677
Budget 250.068
Tilbagebetaling af rentestgtte fra 2017 27.646 0 0
Budget 3.000
I alt 156.949 253.068 132.677
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK

9. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.19 7.089.959 7.089.959
Kostpris pr. 31.12.19 7.089.959 7.089.959
Opskrivninger pr. 01.01.19 61.810.041 57.510.041
Opskrivninger i aret 1.300.000 4.300.000
Opskrivninger pr. 31.12.19 63.110.041 61.810.041
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.19 70.200.000 68.900.000
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger 24.600.000 24.600.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2019 i henhold til vurdering af 15.
marts 2020 af Wismann Property Consult A/S til en veerdi pa kr. 70.200.000

Beregningen er foretaget ud fra den nye norm geaeldende fra 01.10.2018 fastsat af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening, hvor beregning er baseret pa DCF-model, hvilket indeholder et 10

arigt budget, som tilbagediskonteres til dagsveerdi.

Valuaren har skennet ejendomsveerdien til DKK 70.200.000, hvilket svarer til en
gennemsnitlig kvardratmeterpris pd DKK 34.718. og med et forrentningskrav pa 3,03 %.
Vardiberegningen er fglsom overfor udsving i afkastkrav og lejepriser pa boligmarkedet.

Valuarvurderingen er maksimalt

geldende i 18

maneder i

henhold til

andelsboligforeningslovens § b, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vsere geeldende pa

handelstidspunktet.

10. Likvide beholdninger

Indestdende Indestdende
Belgb i DKK 31.12.19 31.12.18
Nordea, kontonr. 803-004-621 618.145 1.107.091
Nordea, kontonr. 0246-218-447 6.482 6.482
T alt 624.627 1.113.573
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Noter

11. Gaeld til kreditinstitutter

Nominel
restgeeld Regnskabs- Regnskabs-
Renter Betalte (obligation meessig meessig
Rest- Rente og bidrag afdrag s- Kursveerdi veerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid pct. p.a. 20x1 idret restgeeld) 31.12.19 31.12.19 31.12.18
Realkredit DK, kontantlan,pélyd. rente 2 % p.a., konvertibelt. 4.833.000 100,00 27 2,1892% 129.303 120.471 4.583.567 4.583.567 4.478.717 4.599.188
Geeld til realkreditinstitutter i alt 129.303 120.471 4.583.567 4.583.567 4.478.717 4.599.188
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.19 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 4.478.717 123.130  4.356.587  3.825.281
Talt 4.478.717 123.130 4.355.587 3.825.281

BelerRHOLM
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
12. Anden geeld

Indeveerende ars varmeregnskab
Opkreevet a conto varme -189.950 205.125
Afholdte udgifter til opvarmning 205.125 -194.636
Varmeregnskab i alt 15.175 10.489
Andelsoverdragelse m.v. 2.000 2.000
@vrige geeldsposter 4.000 0
Revision og regnskabsmeaeessig assistance 17.900 16.900
@vrig anden geeld i alt 23.900 18.900
Anden geeld, kortfristet, i alt 39.075 29.389

BEIERHOLM
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

13. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa nominelt t.DKK 4.200, der giver pant i foreningens ejendom.
Ejerpantebrevet henligger i foreningens besiddelse.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 4.833.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

14. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §b,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt
vedtaegternes § 6:

31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 56.965.500 56.971.940
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -70.200.000 -68.900.000
Ejendommen, kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom
jf. valuarvurdering 70.200.000 68.900.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 4.478.717 4.599.188
Prioritetsgeeld, kursveerdi -4.583.567 -4.710.478
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven, i alt -104.850 -111.290
Samlet andelsvaerdi 56.860.650 56.860.650
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen d. 4. april 2019) 70,5844
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter
15. Fordeling af andelsveerdi mv.
Fordeling af andelsveerdien pa de enkelte andele:
Boligydelse Fordelings-

Nr. Adresse pr. md. kr. tal, andel Andelsveerdi
3 4.829,00 57.948 4.090.213
4 4.829,00 57.948 4.090.213
5 4.829,00 57.948 4.090.213
6 4.829,00 57.948 4.090.213
7 3.736,00 44 832 3.164.431
8 3.736,00 44 832 3.164.431
9 3.736,00 44 832 3.164.431
10 3.736,00 44 832 3.164.431
11 3.736,00 44 832 3.164.431
15 3.554,00 42.648 3.010.275
16 4.099,00 49.188 3.471.895
17 4.099,00 49.188 3.471.895
18 4.099,00 49.188 3.471.895
19 5.642,00 67.704  4.778.832
102 4.239,00 50.868 3.590.477
1213 3.403,00 40.836 2.882.376
Talt 67.131,00 805.572 56.860.652
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Andelsveerdi pr. andelsfordelingstal 70,5842 70,5844
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kv

31.12.19  31.12.18 31.12.19  31.12.18

B1  Andelsboliger 16 16 1.957 1.957
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 1 1 65 65
B6  Andelsboliger i alt 17 17 2.022 2.022
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveaerdien:
Andet
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:
Andet
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
Andelshavernes andel i foreningens formue udregnes som direkte proportional
med den pé overdragelsestidspunktet gaseldende del af den samlede boligydelse.
Andelshavernes boligafgift fastsasttes sadledes, at fordelingen sker i samme forhold
som andelshavernes andel i foreningens formue.
D1 Foreningens stiftelsesar:
1976
D2  Ejendommens opferelsesar:

1870
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -

Ja Negj
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsvaerdien:
Valuarvurdering
DKK pr. kvm
31.12.19 31.12.18 31.12.19  31.12.18
F2  Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 70.200.000 68.900.000 34.718 34.075
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver  9.359.789  8.440.000 4.629 4174
31.12.19 31.12.18
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
veerdi 13 12
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 94 93
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
Ultimomaénedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pir.
tab m.v.) * 12 maneder andelskvm pr. ar
2019 2018 2019 2018
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 805.572 805.572 412 412
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.19 31.12.18
Vaerdier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2):
K1  Andelsvaerdi 29.055 29.055
K2  Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 1.980 1.782
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 31.035 30.837
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. andelskvm

Belgb 1 DKK 2019 2018 2017

Veerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal
péa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat -198 126 79

R Arets afdrag 62 60 59
DKK pr. kvin

Belgb i DKK 2019 2018 2017

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, labende 6 33 23
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 326 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 332 33 23
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

16. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger er der beregnet fglgende nogletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvmm  kvm total

Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 12.570 12.166
Valuarvurdering 35.871 34.718
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 3.623 3.506
Foresldet andelskroneveaerdi 29.055 28.121
Reserver uden for andelskroneveerdi 4783 4.629

DKK
pr. kvim

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 412
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 92% 92%
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

17. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Fianasielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belder
vedrerer regnskabsperioden.

Finasielle  omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgeeld, kurstabsfradrag og ldneomkostninger fra optagelse af lan
(prioritetsgeeld) samt renter af bankgaeld.
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

17. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkrsevede boligafgift er tilstreekkelig til at daeekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved feorste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen maéles efterfelgende i balancen til dagsveerdi pd grundlag af valuarvurdering.

Vaerdiregulering indregnes pa egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en

individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.
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AB Ryesgade 125, 125A og 125B

Noter

17. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Prioritesgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til hovedstoeln pa lanet.
Afholdte trnsaktionsomkostninger og kurstab/gevinst ved lanoptagelsen udgiftsferes.

[ efterfelgende perioder veerdianseettes prioritetsgeeld til pantebrevsrestgeeld for savel
obligationslan som kontantlan.

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi (restgeeld).
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  2020-06-23 13:43:07 UTC   Else Djørup                       195.225.90.179    A signing link was activated for "Steen Saabye"                                                       
  2020-06-23 13:44:06 UTC   Else Djørup                                         A signing request email was sent to "Steen Saabye" at "steen@saabye.dk"                               
  2020-06-23 13:44:07 UTC   Else Djørup                                         A signing request email was sent to "Christian Søndergaard" at "christian@thefilmagency.dk"           
  2020-06-23 13:44:07 UTC   Else Djørup                                         A signing request email was sent to "Peter Gravlund Nielsen" at "gravlundpeter@gmail.com"             
  2020-06-23 13:44:07 UTC   Else Djørup                                         A signing request email was sent to "Kenneth Larsen" at "kenneth.larsen.dk@gmail.com"                 
  2020-06-23 13:44:07 UTC   Else Djørup                                         A signing request email was sent to "Peter Christoph Carl Fritzbøger" at "pfr@privatmail.dk"          
  2020-06-23 13:58:31 UTC   Steen Saabye                      77.241.136.115    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 14:18:45 UTC   Peter Gravlund Nielsen            74.125.208.19     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 14:18:48 UTC   Peter Gravlund Nielsen            74.125.208.20     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 14:19:08 UTC   Peter Gravlund Nielsen            5.103.47.82       The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:17 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:19:18 UTC   Penneo system                     5.103.47.82       The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 14:20:10 UTC   Peter Gravlund Nielsen            74.125.208.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 14:29:24 UTC   Peter Christoph Carl Fritzbøger   212.242.96.179    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 15:16:41 UTC   Steen Saabye                      188.120.84.43     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 15:17:01 UTC   Steen Saabye                      188.120.84.43     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-23 15:17:01 UTC   Steen Saabye                      188.120.84.43     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-23 15:17:01 UTC   Steen Saabye                      188.120.84.43     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-23 15:17:11 UTC   Penneo system                     188.120.84.43     The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 15:19:55 UTC   Steen Saabye                      188.120.84.43     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                  
  2020-06-23 18:03:31 UTC   Kenneth Larsen                    74.125.208.18     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 18:03:34 UTC   Kenneth Larsen                    74.125.208.23     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-23 18:03:39 UTC   Kenneth Larsen                    188.120.84.43     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-23 18:03:41 UTC   Penneo system                     188.120.84.43     The document was viewed                                                                               
  2020-06-23 18:04:48 UTC   Kenneth Larsen                    188.120.84.43     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:48 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-24 06:49:49 UTC   Steen Saabye                      185.153.154.176   The document was viewed                                                                               
  2020-06-25 08:35:18 UTC   Peter Christoph Carl Fritzbøger   212.242.96.30     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-25 08:35:28 UTC   Peter Christoph Carl Fritzbøger   212.242.96.30     The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-25 08:35:31 UTC   Penneo system                     212.242.96.30     The document was viewed                                                                               
  2020-06-25 08:36:14 UTC   Peter Christoph Carl Fritzbøger   212.242.96.30     The signer signed the document as administrator                                                       
  2020-06-25 13:45:07 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Christian Søndergaard" at "christian@thefilmagency.dk"  
  2020-06-25 13:45:07 UTC   Penneo system                                       A signing request reminder email was sent to "Peter Gravlund Nielsen" at "gravlundpeter@gmail.com"    
  2020-06-25 13:50:38 UTC   Christian Søndergaard             2.109.78.26       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2020-06-25 13:50:41 UTC   Christian Søndergaard             2.109.78.26       The document was viewed by the signer                                                                 
  2020-06-25 13:50:43 UTC   Penneo system                     2.109.78.26       The document was viewed                                                                               
  2020-06-25 13:51:17 UTC   Christian Søndergaard             2.109.78.26       The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2020-06-25 13:51:17 UTC   Penneo system                     2.109.78.26       The document signing process was completed                                                            
 ========================= ================================= ================= ====================================================================================================== 


		2020-06-25T13:52:04+0000
	Original document certified by Penneo




