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Administrators og bestyrelsens pategnin

Administrator og bestyrelse har d.d. aflagt arsrapporten for 2013 for
esgade 125, 125 A og 125 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
skabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Administrator

Peter Fritzboge
Bestyrelse
Steen Sa Peter Graulund Kenneth Larsen
Formand
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabe

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125 A

Pategning pa arsregnskab
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryesgade 1
januar — 31. december 2013 omfattende anvendt regnskabspra

5 for regnskabsaret-1.
sis, resultatopggrelse, balan

anfgrte budgettal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion

har udfgrt revisionen i overensstemmelse revision og yderli-
; etiske krav samt plan-

leegger og udfarer revisionen for at opna hgj g m.arsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

skyldes besvigelser eller fejl. Ved er revisor interne kontroller, der er
relevant for foreningens ¢ arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet her

hederne, men ikke at‘udtrykke en iviteten af foreningens interne kontrol.
En revision omfatter endvi den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis

ede regnskabsmeessige skan er rimelige samt en vur-

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusi



Anvendt regnskabspraksis

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen

Boligafgift/husleje
Indteegtsfares i det regnskabsar den vedrgrer uanset betalingstidspunktet.
@vrige indteegter og udgifter
@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret,
spektive udgiftsfares i resultatopggrelsen.

indteegtsfares re-

Balancen

Anlaegsaktiver

imgdegaelse af forventet tab.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld er opta

get til kursveerdi pa balancedagen



Resultatopggrelse for perioden
1. januar — 31. december

Budget Re?&{e\re(\
2013 2013
Indteegter

805.570  Medlemsbidrag
36.417  Rentesikring

Realiseret

805.570 .
37.154 41.591

400  Renteindteegt 25 134
39.648  TV-afgift 71.893 68.415
12.000  Trappevask 12,771 39.648
70.000  Vaskeriafgift @.’2@8 11.626
964.035 967,061 966.984

Udgifter
200.721  Prioritetsydelser 216.9 219.641
Lanesagsomkostninger .849 0
85.000 Ejendomsskatter 85.258 79.682
68.000 Vand 82.772 65.181
35.000 Renovation/skorstensfejer 41.929 38.126
50.000 Trappevask 47.745 48.745
27.500  Forsikringer 27.554 27.071
120.000  Reparation og ved
Elektriker
Tamrer/snedker
Blikkenslager
Overvagning po 7.752
Vaskeri 25.652
Diverse 3.582 110.121 96.814
36.000 Bidrag gardanleeg 34.158 34.158
Revision 12.500 11.250
20.000 20.000
19.837 10.947
6.963 6.024
66.175 62.537
1.973 -3.682
4.116 309
2.976 2.944
5.741 2.710
87 0
815.724 722.457
151.337 244.527
Afdrag pa prioritetsgeeld 166.301 136.666
Arets resultat 317.638 381.193




Balance pr. 31. december

Aktiver

2013 2012
Ejendommen Ryesgade 125, 125 A, 125 B,
matr. nr. 426, Udenbys Klaedebo Kvarter
Bogfart veerdi pr. 1. januar 2013 4,702.6 4.702.602
Forbedringer 1.995.961 1.595.287
Bogfert veerdi pr. 31. december 2013 6.698.563 6.297.889
(Arsvurdering 2012 kr. 24,6 mio.
kontant, heraf grundvaerdi kr. 3.041.600).
Nordea A/S, kontonr. 0246-218-447 25.588
Nordea A/S, kontonr. 8030-004-621 27.906
Andre tilgodehavender . 5.493
Varmeregnskab 2014 16.645 15.696
Aktiver i alt )é25.875 6.372.572

Passiver

Prioritetsgeeld
Realkredit Danmark

136.666 5.246.083 4.412.221

Forudbetalt bidrag 0 0
Varmeregnskab 2013 5.618 17.774
Kreditorer 59.797 45.675

5.311.498 4.475.670
Egenkapital

Saldo pr. AN 1.896.902
Kursregdlering prioritetsga -163
Resultat ifglge resultatopgareise 317.638

2.214.377 1.896.902

Passiver. alt 7.525.875 6.372.572

Ejerpantebrev i ejendom pé 5,2 mio. til sikkerhed for bankgaeld.

Foreningen harikke afgivet garantier.

Bestyrelsesansvarsforsikring pa 1 mio. (max. kr. 0,5 mio. pr. skade).



Noter

Note 1 - Andelsveerdi

Andelens veerdi beregnes efter lov om andelsboligforeninger og andre boligfeel
hvor ejendommen ansaettes til den seneste officielt ansatte ejendomsveerdi

3. @vrige forhold er baseret pa det aflagte arsregnskab pr/ 31/12
som er godkendt 7. november 2005.

201309 foreningens\vedtaegter,

Herefter fremkommer fglgende beregning:

Egenkapital pr. 31/12 2013 ifglge det aflagte regnskab
Ejendommens veerdi
Bogfart veerdi 31/12 2013

2.214.377

17.901.437

Lan i eiendommen pr. 31/12 2013

Obligations

Betegnelse restgeeld Kursveerdi
Flexlan 4.258\702 100 4.258.702
Flexlan 983.153 100,43 987.381

Geeld pr. 31/12 2013 5.246.083 987.381

Formue pr. 31/12 2013 21.103.195

der fordeles pa andele.



Noter

Note 1 - Andelsveerdi (fortsat)

Fordeling af formuen efter boligydelse pr. 1. december 2013, jf. vedtsegternes
den 7. november 2005.

. 1, vedtaget senest

Boli
r. maned

Andelens
veerdi

4.829

1.518.037
1.518.037
1.518.037
1.518.037
1.174.443
1.174.443
1.174.443
1.174.443
1.174.443
1.117.230
1.288.555
1.288.555
1.288.555
1.773.610
1.332.565
1.069.762

21.103.195

16 4.099
17 4.099
18 4.099
19 5.642
102 4.239
1213 3.403
| alt 67.131



Noter
Note 2 - Nggletal: (enkelte nagletal for 3 &r p.g.a. lovkrav) Amglz\ Areal:
(B1 og B2) Andelsboliger, inkl. erhvervsandel 16 .022
(B3) Boliglejemal 0
(B4) Erhvervslejemal 0 0
(B5) Feellesarealer, ifglge BBR 0 0
(B6) | alt _—16 \ 2.022
Boligernes Boligernes Andet
areat (BBR) areal
(C1) Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsveaerdien X
(C2) Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggarelse af boligafgiften X
(D1) Foreningens stiftelsesar 1976
(D2) Ejendommens opfarelsesar 1870

Ja Nej

X




Noter
Anskaffel Vzleu/if\
sespris vurdéring

(F1) Anvendt vurderingsprincip ved beregning

(F2) Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip er 24.600.000
Ejendomveerdi divideret med m2 ultimo aret - kr. pr. m2 12.166
(F3) Generalforsamlingsbestemte reserver pr. m2 andel 0
(F4) Reserver i procent af ejendomsveerdi 0

(H1) Boligafgift i gennemsnit kr. pr. m2 andel 398
(H2) Erhvervslejeindteegt kr. pr. m2 andel 0
(H3) Boliglejeindtaegt kr. pr. m2 andel 0
(K1) Andelsveerdi i gennemsnit, kr. pr. 10.437
(K2) Geeldsforpligtelser minus omsegtningsaktiver pr. 2.217
(K3) Teknisk andelsveerdi i gennemsnit, \kr. pr. m2 ande 12.654
(P) Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med 126
ejendommens regnskabsmaessige Vveerdi)

2011 2013 2012
(J) Arets overskud far afdrag, kr. pr. m2 an 163 157 188
(M1) Vedligeholdelse, Igbende;kr. pr. 48 54 48
(M2) Vedligeholdelse, genopretning, pr. m? tota 0 0 0
(M3) Vedligeholdelse, i alt, kr-pr. a 48 54 48
(R) Arets afdrag, kr. pr. m2 andel 64 82 68



