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Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen
Ryesgade 125, 125 A og 125 B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. marts 2018

Administrator
W

Peter Fritzbdger

Kabenhavn, den 6. marts 2018
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Christian Sgndergaard
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Den uafhaengige revisors revisonspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125 A og 125 B

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125A og 125B for
regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk 2 og 8 og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.17 -
31.12.17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8 og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125A, og 125B har som sammenligningstal i resultatopggrelsen
for regnskabsaret 2017 medtaget det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2017. Disse
sammenligningstal (resultatbudgettet) har, som det fremgéar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6 stk. 2 og 8 og
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisonspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 6. marts 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

O)‘&ﬁ Q@Q%
Lise-b{nkés ielsen

Statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125 A og 125 B
Ryesgade 125
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 29469857
Kommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Steen Saabye (formand)
Peter Gravlund Nielsen
Kenneth Larsen
Christian Sgndergaard

Administrator Peter Fritzbdger
Skibsegen 104
3070 Snekkersten
tif. nr. 40 31 27 05

Revision Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaards Vej 9
2860 Sgborg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125 A og 125 B for 2017 er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens
§ 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har
veeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri m.v. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender samt modtaget rentesikring.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgaeld, kurstab og lAneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgasld), samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. Reservation til belgb til deekning af
eventuel veerdiforringelse af foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til "Overfart resultat
m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrsevede boligafgift er
tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) er indregnet pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenleeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejen-
dom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfgrt resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imade-
gaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregning af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til hovedstolen pa lanet. Afholdte
transaktionsomkostninger og kurstab/gevinst ved laneoptagelsen udgiftsfares.

| efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeeld til pantebrevsrestgaeld for savel obligationslan som
kontantlan.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 17 anferte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 18. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

BEIERHOLM



Resultatopgerelse 1. januar 2017 - 31. december 2017

Boligafgift
Vaskeriindteegter
Trappevask
Tv-afgift

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikring
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse lgbende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen"”

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af arets resultat

BeEIlERHOLM

Note

D o0~ WON -

Realiseret

Budget ej revideret

Realiseret

2017 2017 2016

kr. kr. kr.
805.570 805.570 805.570
7.740 12.000 9.900
39.648 39.648 39.648
30.652 30.000 85.969
883.610 887.218 941.087
178.475 185.000 181.548
229.954 96.042 135.760
84.283 94.158 92.978
46.860 100.000 174.293
77.895 57.500 65.718
3.104 3.000 3.072
620.571 535.700 653.369
263.039 351.518 287.718
27.649 27.646 29.422
136.729 254,592 82.599
-109.080 -226.946 -53.177
153.959 124.572 234.541
0 0 0
153.959 124.572 234.541
0 0 0
115.942 184.113 192.932
38.017 -59.541 41.609
153.959 124.572 234.541
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9 64.600.000 57.700.000
64.600.000 57.700.000
Anlagsaktiver i alt 64.600.000 57.700.000
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender andelshavere, restancer 9.922 0
Forudbetalte omkostninger 16.880 86.372
26.802 86.372
Likvide beholdninger 10 987.942 911.424
Omsatningsaktiver i alt 1.014.744 997.796
AKTIVER | ALT 65.614.744 58.697.796
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Overfart resultat

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
Varmeregnskab

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.
Nggletal
Beregning af andelsveerdi

BEIERHOLM
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Note 2017 2016
kr. kr.
1
0 0
57.510.041 50.610.041
-784.504 3.201.535
56.725.537 53.811.576
4.140.000 0
4.140.000 0
60.865.537 53.811.576
12 4.717.058 4.833.000
13 13.649 24.568
14 18.500 28.652
15 4.749.207 4.886.220
65.614.744 58.697.796
16
17
18



Noter til resultatopgerelsen

Note 1 Ejendomsskat og forsikring

Ejendomsskatter
Renovation
Forsikringer

Note 2 Forbrugsafgifter
Vandafgift
El og gas
Tv-afgift
Andelsnet

Note 3 Renholdelse
Bidrag gardanleeg
Trappevask

Note 4 Vedligeholdelse Iabende
Drift af vaskeri

VVS

Elektriker

Temrer

Maler

Glarmester

Smaanskaffelser

Overvagning af port

Lasesmed

BEIERHOLM

Realiseret

Budget ej revideret

12

Realiseret

2017 2017 2016

kr. kr. kr.
100.830 155.000 102.796
48.190 49.819
29.455 30.000 28.933
178.475 185.000 181.548
67.336 54.000 52.188
13.504 10.000 6.856
6.537 10.545 76.716
142 577 21.497 0
229.954 96.042 135.760
34.158 34.158 34.158
50.125 60.000 58.820
84.283 94.158 92.978
0 53.156
12.019 51.999
12.668 10.991
17.500 16.125
0 1.750

0 21.245

50 150

0 3.206

4,623 15.671
46.860 100.000 174.293




Noter til resultatopgerelsen

Note 5 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Beboermader

Revision og regnskabsmeessig assistance
Regl. revisionshonorar sidste ar

Vurdering ejendom

Gebyrer m.v.

Copydan

Andre omkostninger

Note 6 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent

Note 7 Finansielle indtagter
Renter, bankindestaende
Rentesikring

Note 8 Finansielle omkostninger
Renter, bank

Gebyrer m.v.

Realkredit Danmark, flexlan

Realkredit Danmark, kontantlan
Realkredit Danmark, flexlan

BeElERHOLM
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Realiseret Budget ej revideret Realiseret
2017 2017 2016

kr. kr. kr.
24.000 20.000 20.000
6.828 3.000 302
16.500 16.000 16.000
875 1.250
15.625 16.000 15.625
3.172 2.247
10.545 9.467
350 2.500 827
77.895 57.500 65.718
3.104 3.000 3.072
3.104 3.000 3.072
0 0
27.649 27.646 29.422
27.649 27.646 29.422
0 3.000 2.582

0 37.055

0 34.541
136.729 251.592 0
0 8.421
136.729 254.592 82.599
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Noter til balancen

2017 2016
kr. kr.

Note 9 Ejendommen, matr.nr.426, Udenbys Kladebo
Kostpris pr. 1. januar 7.089.959 7.089.959
Forbedringer 0 0
Kostpris pr. 31. december 7.089.959 - 7.089.959
Opskrivning pr. 1. januar 50.610.041 47.710.041
Arets opskrivninger 6.900.000 2.900.000
Opskrivning pr. 31. december 57.510.041 50.610.041
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 64.600.000 57.700.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2017 i henhold til vurdering af 1. februar 2018 af
Wismann Property Consult A/S. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 24.600.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 0,85 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere krav der
stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Afkastprocent + 0,25 % 1,10% -14.900.000 49.700.000 -23,07%
Afkastprocent - anfert 0,85% 0 64.600.000 0,00%
Afkastprocent - 0,25 % 0,60% 26.300.000 90.900.000 40,71%

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra
b. Vurderingen skal vaere gaesldende pa handelstidspunktet.

2017 2016
kr. kr.

Note 10 Likvide beholdninger
Nordea, kontonr. 803-004-621 981.460 909.950
Nordea, kontonr. 0246-218-447 6.482 1.474
987.942 911.424
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Noter til balancen

Note 11 Egenkapital

Saldo 1. januar
Arets opskrivning

Reseveret til
vedligeholdelse af
ejendom

Rest af arets
resultat
Saldo pr. 31.
december

Egenkapital
Egenkapital for andre reserver Andre reserver ialt
Reserve for Reserve til
Andels- opskrivning af Overfort vedligeholdelse af
indskud ejendom resultat m.v. | alt foreningens ejendom | alt
0 50.610.041 3.201.535 53.811.576 0 0 53.811.576
6.900.000 6.900.000 0 6.900.000
-4.140.000 -4.140.000 4.140.000 4.140.000 0
38.019 38.019 0] 38.019
0 57.510.041 -784.504 56.725.537 4.140.000 4.140.000 60.865.537

BelerRHOLMmM
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Noter til balancen

Note 12 Prioritetsgeeld

Restlgbe-
Kurs tid i ar
RD, Kontantlan, Opr kr.
4.833.000
Palyd. Rente 2 pct. p.a., 100 29

konvertibelt. Effektiv
rentesats 2,1892 pct. p.a.

BeElERHOLM

Renter og Betalte afdrag i Nominel Regnskabs- Heraf forste

bidrag aret restgald maessig vardi ars afdrag Kursveerdi
136.729 115.942 4.834.882 4.717.058 117.870 4.834.882
136.729 115.942 4.834.882 4.717.058 117.870 4.834.882

ol
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Noter til balancen

2017 2016
kr. kr.

Note 13 Varmeregnskab
Indbetalt a conto 205.125 205.125
Fjernvarmeomkostning -191.476 -180.557
13.649 24.568

Note 14 Anden gezld

Revision og regnskabsmaessig assistance 16.500 16.000
@vrige geeldsposter 2.000 12.652
18.500 28.652

Note 15 Gaeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 4.599.188 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede geeld
bestar af prioritetsgeeld. Der henvises i gvrigt til note 12.

Note 16 Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 4,2 mio. til sikkerhed for bankmellemvasrende.
Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er udover
ejerpantebrevet stillet pant for en gaeld med en hovedstol pa 4,8 mio. kr. i ejendommen.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

BEIERHOLM



18

Noter til balancen

Note 17 Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Ryesgade 125, 125 A og 125 B anvendes boligernes areal som fordelingsnggle.

Lovkravede nagleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger
om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse
nggleoplysninger falger her:
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Antal BBR
areal m?

B1 Andelsboliger 16 1.957

B2 Erhvervsandele 0 0

B3 Boliglejemal 0 0

B4 Erhvervslejemal 0 0

B5 @vrige lejemal, keeldre, garage m.v. 1 65

B6 | alt 17 2.022

St kryds Boligernes Boligernes | Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige indskud
(anden kilde)
C1 Hvilket fordelingstal benyttes
. X
ved opggrelse af andelsvaerdien?

C2 Hvilket fordelingstal benyttes X

ved opgerelse af boligafgiften?

C3 Andelshavernes andel i foreningens formue udregnes som
direkte proportional med den pa overdragelsestidspunktet
geeldende del af den samlede boligydelse.

Andelshavernes boligafgift fastsaettes saledes, at fordelingen
Hvis andet, sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
beskrives fordelingsnaglen her. formue.
AR
D1 Foreningens stiftelsesar 1976
D2 Ejendommens opfarelsesar 1870
Szt kryds Ja Nej
E1 X
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 Huvis ja, beskrives hvilken haeftelse der er i foreningen
Anvendt
Forklaring pa udreanin vaerdi pr. 31. | Andre reserver (F3) divideret
ap gning december med m2 ultimo aret i alt (B6)
2017 Kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 4.140.000 2.047
Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregnin e ejendomsyesrdi (R2)
ap gning ganget med 100
%
F4 Reserver i procent afejendomsvaerdi 6,4%
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
G1 ved foreningens oplgsning?
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Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
G2 nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 ejendom?
Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag for
Forklaring pa udregning tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2) Kr. pr. m?
H1 Boligafgift 67.131 x 12 / 1957 412
H2 Erhvervslejeindteegter 0 x 12 / 1957 -
H3 Boliglejeindtaegter 0 x 12 / 1957 -
: : . Arets resultat divideret med det samlede areal
Forkl
orklaritig pa Udregning for andele pa balancedagen (B1+B2)
2015 2016 2017
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 214 120 79
Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning

Andelsvaerdi 28.926 |Andelsveerdi pa balancedagen (note 18)

divideret med det samlede areal for andele pa
K1 balancedagen (B1 +B2)

Geeld - omsaetningsaktiver 1.908 |(Gesldsforpligtelser jf. balancen minus
omseetningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen

K2 (B1+B2)
K3 Teknisk andelsvardi 30.834 K1 plus K2
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Vedligehold (hhv. lgbende og genopretning og
Forklaring pa udregning renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med det samlede areal ultimo aret (B6)
2015 2016 2017
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse 26 86 23
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering - - -
M3 Vedligeholdelse i alt 26 86 23
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) -
Forklaring pa udregning geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmeessige veerdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmaessige vaerdi) 92,6%
Arets afdrag divideret med det samlede areal
Forklaring pa udregning for andele pa balancedagen (B1+B2)
2015 2016 2017
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste 3 ar 96 99 59
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Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkrasvede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nagletal pr.
statusdagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske
forhold:

Beregnede nggletal for foreningen:

kr.pr. m? andel

Offentlig ejendomsvurdering 12.570
Valuarvurdering 33.010
Anskaffelsessum (kostpris) 3.623
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.908
Foreslaet andelsveerdi 28.926
Reserver uden for andelsveerdi 2.115

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm
Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm
Erhvervslejeindteegt pr. udlejede erhvervs-kvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger

BeEIlERHOLM
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kr. pr. m? total
12.166
31.949
3.506

1.847
27.996
2.047

kr./m?

412

i pct.

6%
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Note 18 Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b
(handelsveerdi), samt vedtaegternes § 14:

kr.

Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 56.725.537
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom bogfart veerdi -64.600.000
Valuarvurdering 64.600.000 0
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 4.717.058
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -4.834.882 -117.824

56.607.713
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2017.
Andelsveerdi fordeles i forhold til aktuel boligydelse.
Samlet boligydelse 805.570
Veerdi pr. fordelingstal: Vaerdi pr. kr. boligydelse 56.607.713 / 805.570 70,27
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 30. marts 2017 og geeldende pa balancedagen) 66,8

BeEIERHOLM



24

@vrige noter

Fordeling af andelsveardien pa typer af andele:

Foreslaet

Boligydelse pr. andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi pr.

Bolig nr. maéned (kr.) 31/12 2017 (kr.) 31/12 2016 (kr.)
3 4.829 4.072.018 3.871.056

4 4.829 4.072.018 3.871.056

5 4.829 4.072.018 3.871.056

6 4.829 4.072.018 3.871.056

7 3.736 3.150.354 2.994.878

8 3.736 3.150.354 2.994.878

9 3.736 3.150.354 2.994.878

10 3.736 3.150.354 2.994.878
11 3.736 3.150.354 2.994.878
15 3.554 2.996.884 2.848.981
16 4.099 3.456.451 3.285.868
17 4.099 3.456.451 3.285.868
18 4.099 3.456.451 3.285.868
19 5.642 4.757.574 4.522.778
102 4.239 3.574.505 3.398.096
1213 3.403 2.869.554 2.727.936
67.131 56.607.713 53.814.005
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