Andelsboligforeningen G artnergade 3

Referat fra ordiner generalforsamling den 10. august 2020

Mandag den 10. august 2020 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i andelsboligforeningen
Gartnergade 3 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration, P. Knudsens gade 1, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 6 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Amalie Schmidt bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Gitte Illum blev valgt som dirigent og Carsten Volden som referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Generalforsamlingen skulle have veret afholdt inden udgangen af april maned, men pa grund af

forsamlingsforbud i forbindelse med Corona-pandemien var det fgrst muligt at afholde generalforsamlingen
nu.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vi har skiftet administrator i ar, og derfor er Gitte med i dag, som arbejder hos Sjeldani, og er vores nye
administrator. Vi haber pa et godt samarbejde.

Byd velkommen til Hristo, som er ny andelshaver i foreningen. Han er flyttet ind i 3.th. Vi vil gerne have en kort
runde, hvor folk kort lige praesenterer sig selv.

Opdatering af eksklusionssagen i 3.th. Vi har veeret indkaldt til retten i august, men dette er nu blevet aflyst,
og i stedet skal vi holde et forlig m@de, som vi regner med bliver i september. Dette er klart den bedste Igsning
synes vi, pa den made kan vi fa det hurtigere overstaet. Det planlagte retsmgde den 24. august er aflyst, da
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den ekskluderede andelshaver har accepteret, at han ikke kan flytte tilbage til foreningen og retten anbefaler
et forlig. Der er planlagt et forligsmgde i begyndelsen af september.

Bestyrelsen beretter, at vi er i kontakt med kommunen og en fagperson angaende genopbygningen af den
veeg, der forarsagede eksklusionssagen. Omkostningerne er estimeret i omegnen af det tilbageholdte belgb
fra den ekskluderede andelsbolighaver.

En status pa renoveringsprojektet af facade og vinduer. Det var jo rigtigt i gang sidste forar, men har altsa ogsa
kert lidt i r, da vi fandt flere vinduer og glas, der skulle skiftes.

Lige nu er vi i dialog med Kathrine, om hendes badevaerelsesgulv. Der har vaeret skruer pa vej op af gulvet. Vi
forspger derfor at finde en aftale sammen med Kathrine ift. hvad vi som forening skal daekke for at fa det
udbedret. Foreningens forsikringsselskab har i mellemtiden andret holdning til sagen og nu meddelt, at de

daekker sagen.

Vi kommer til at holde arbejdsweekend den 12-13 september, sa skriv gerne de datoer ned, men vi kommer
ogsa til at sende en invitation ud hurtigst muligt efter i dag.

Udskiftning i bestyrelsen - dele af bestyrelsen er i dag til valg, Aida og Amalie. Aida stiller op igen, men Amalie
flytter, sa derfor stiller hun naturligvis ikke op. Vi skal derfor bruge en ny formand. Simon og Freja stiller begge
op som bestyrelsesmedlem og det samme ggr Aida.

Bestyrelsen blev takket for deres arbejde med applaus.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 319.614 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditldan med 62.114 kr. og omkostninger til facaderenoveringen med 537.248 kr.,
hvorfor foreningens reelle resultat uden facade-projekt er et overskud pa 217.634 kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet en andring af loven vedr. andelsvaerdiberegning, som kan fa indflydelse
pa andelsboligforeningers andelsveerdi, hvis de anvender valuarvurdering og hvis deres energimaerke er
darligere end 'C’. Foreningens energimaerke er 'D’, hvorfor administrator anbefalede, at foreningen kontakter
deres energikonsulent for at fa lavet en plan for, hvordan ejendommen kan opna et energimarke 'C'..

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien ... Valuarvurdering
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 18.800.000 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 22.328 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 446.157 kr.
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 530 kr. pr. m2
Boligafgift
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H1  Manedlig boligafgift ... 99,33 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 4.514 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 19.301 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 23.815 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2016)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veaerdi) ... -40%

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Dirigenten oplyste, at der er indregnet en buffer pa 446.157 kr. i andelsvaerdiberegningen til imgdegaelse af
blandt andet kursudsving pa renteswappen. Hvis kursvaerdien pa renteswappen svinger mere end det, laver
administrator en beregning, sa det sikres, at andele ikke salges til en for hgj pris og sa prisberegningen fglger
lovgivningen.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 30,0940 kr. (sidste ar: 30,0940 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2020.

| budgettet aendres udgiften til ABF kontingent til 2.500 kr., sa det forventede overskud bliver 143.500 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsaendring vedr. sikkerhed for pantiandele
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Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter andres saledes, at panthavere (i de enkelte andele) kan kgbe
andelen pa et eventuelt tvangssalg og pa den made beskytte deres tilgodehavende. Banker kraever denne
formulering i vedtaegten i forbindelse med Ian til andelshavere.

Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegter:

§3-2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som
har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en
person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder
fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder §
13, stk. 2, litra Bog C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Efterfglgende bestemmelser skifter nummerering.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtaegtsandring vedrgrende digital kommunikation

Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som g@r det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedteaegt:

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte vaere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pageldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.
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3A-6 Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder sendring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Amalie Schmidt pa valg og hun gnskede ikke genvalg, da hun
fraflytter. Som ny formand blev Simon Thams valgt. Bestyrelsesmedlem Aida Bugge blev genvalgt. Som nyt
bestyrelsesmedlem blev Freja Strand Oszadlik valgt for et ar.

Som suppleanter blev Sofia Ditlefsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Simon Thams pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Aida Bugge pd valgi2022
Bestyrelsesmedlem Simon Bonde pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Freja Strand Oszadlik pd valgi2021
Suppleant Sofia Ditlefsen pavalgi2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Forskellige forslag til ndring af foreningens vedtaegt blev drgftet, herunder § 13 vedr. regler for, hvem man
ma saelge sin andel til. Et medlem foreslog, at den eksterne venteliste begraenses, sa kun personer som en
andelshaver kender, kan blive skrevet pa ventelisten. Et andet medlem foreslog, at det fremover skal vaere
muligt at sammenlaegge lejligheder i ejendommen. Administrator vil udarbejde forslag til endring af
foreningens vedtaegt, som kan behandles pa en kommende generalforsamling.

En andelshaver spurgte til de gkonomiske konsekvenser, hvis foreningens vaelger at saelge den sidste udlejede
lejlighed som andel. Administrator vil bede foreningens revisor lave en beregning af de skattemaessige
konsekvenser.

En andelshaver foreslog, at der laves en handvaerkerliste, hvor ogsa foreningens forsikringspolicenummer
fremgar.
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Flere andelshavere har oplevet gener med lugt fra aflgb. Formanden oplyste, at udskiftning af vandlas har Igst
dette problem for hende og anbefaler andre med samme problem, at ggre det samme.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:26.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://gartnergade3.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Gitte Illum (dirigent), Simon Thams (formand), Aida Bugge (bestyrelsesmedlem), Simon Bonde (bestyrelsesmedlem)
og Freja Strand Oszadlik (bestyrelsesmedlem)
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eyVAsEGu+lg+B7QmaOaX7+f4WlaqmK2NROMNqgCIIw9+RF1Iw0PD36bSyYsgpIOibQIjbs+rcvAv
kb/psXY87sn+azdkzAM7xyCoOHXO7BOoYKwR4AioVrc4HZljGd/Puc9bWgtm+9iAZIIdvk9aHUXL
fV78HhyNFW8nq6dojR8aWU2MPgJ6jIaGA0fXkA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NjY5ODEzOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEI1RVctV1VMN0UtME1LNTctNEJFVTgtMTFKU1UtRUVPTFMiLCJkaWdlc3QiOiIxYWJlNTVmY2U5ZmVmM2FmNmQwMDUzYjRjYWY2NmRiYzZkNjhjYTg1OGNjYjU4OGJlNTY3NDM1MTMzODc2ZjA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkhUMkctMkk1VjYtSVBHWkktVDJEVEEtWVFNQk8tUE5KODU=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xMyAxMjoyOTo1MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fZ3/vXS1x+K+t+KH1zGZWnfNk7WuekOklyzKazyVFMY=


 
O4LDRvMm3JeX3V4fa+AYQwtmZCsfA9dboshL8539RpEr+BWYlFa+DvsMgeU/Q5SrSDnM/gT0+PgV
LpvurIeWc6sWo1+lrcMLPVY6Mp9EuKVhKN4Vzs9vpL+6s6OWFFBH4Zkf4zcyFvRU/MlvjwW52zFV
sCjG4Usn0hujEBd9n6jyKTjqkoHB4bNzhJDO4OxdTC5myeYzQhIO+5+b3AkeObfjwy50ILbe6m2E
+fuYZA13BxpGi/uRuS2iH49lRnuRObxou0XqltAt6cOxGz1EfOhh72D8DwCOR2zitf5lO8fWtbCH
4MQ4So/LROlbUzKvGXZFFUPsEmUlcRJe8g3B4A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjY5ODEzNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEI1RVctV1VMN0UtME1LNTctNEJFVTgtMTFKU1UtRUVPTFMiLCJkaWdlc3QiOiIxYWJlNTVmY2U5ZmVmM2FmNmQwMDUzYjRjYWY2NmRiYzZkNjhjYTg1OGNjYjU4OGJlNTY3NDM1MTMzODc2ZjA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1E1NUYtQk5FTlUtM0VPTlotS0NTT1AtSTM0M0YtTURFR0Q=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMiAwNzowNDoxMSswMDAw
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