Andelsboligforeningen G artnergade 3

Referat fra ordiner generalforsamling den 14. marts 2023

Tirsdag den 14. marts 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Gartnergade 3 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI, P.
Knudsens Gade 1, 2450 Kbh.SV

Tilstede var 5 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Simon Thams bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Laneomleegning:

Efter flere omlaegningstilbud de seneste ar, har bestyrelsen nu valgt at g& med et finansieringsoplaeg fra
Nordea. Pa grund af den stigende rente er indfrielsesbelgbet for vores swaplan faldet.

For to ar siden ville det koste os i omegnen af 6.5mio at indfrie swappen - vi har nu indfriet swappen til ca.
1.85mio.

80% af det nye |an bestar af et fastforrentet 1an pa 4%. De resterende 20% bestar af et variabelt F5 lan.

Nu, hvor vi har indfriet swappen, skulle vores andeles vaerdi gerne stabiliseres, fordi de ikke er bundet op pa
en svingende swapvaerdi. Derudover skulle vi nemmere kunne omlagge vores lan i fremtiden.
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Budgetaendringer:

Grundet rentetilskrivning pa vores tidligere variable 5F 1an, ville vores finansielle omkostninger i 2023 stige
70.000 fra 435.000 til 505.000. Yderligere har vi omlagt til et l1an, der forgger vores bruttoydelse med ca.
30.000. Altsa vil vores finansielle omkostninger i 2023 stige ca. 100.000, fra 435.000 til 535.000.

Kort sagt betyder det, at vi kommer til at sidde lidt strammere i det.

Valuarvurdering:
Det har veeret et turbulenar med hgj inflation, store rentestigninger og store stigninger i energipriser, hvilket,
alt andet lige, vil tilsige faldende priser pa boligudlejningsejendomme.

Pa trods af det har vores valuar, PROAD, i starten af 2023 vurderet vores bygning til 22.000.000kr. Det er en
stigning pa ca. 3,5% fra 21.250.000.

PROAD mener, at veerdiansaettelsen pa vores ejendom ligger pa et meget fornuftigt niveau sammenholdt med
ejendommenes beliggenhed, stand og udviklingsmuligheder sammenlignet med andre ejendomme i omradet.

Andelskrone/Reserve:

| arsregnskabet star vores swaplansveerdi angivet til ca. 1.6mio. Vi har indfriet til en dyrere pris pa ca. 1.85mio.
For at korrigere forskellen mellem vaerdien angivet i arsregnskabet og faktiske indfrielsesbelgb, har vi valgt at
opjustere vores reserve 3%, fra 10% til 13%.

Bestyrelsen foreslar, at vi nedjusterer reserven til 10% igen naeste ar, nar de nye faktiske tal er indregnet.
Selvom vi opjusterer reserven med 3%, stiger vores lejligheder alligevel med ca. 60% pga. forgget
valuarvurdering og faldende indfrielse pa swappen.

Vedligeholdelse:

Vi har ca. 720.000kr i banken - og vi har budgetteret med 500.000kr til vedligeholdelse i 2023. Det belgb kan

blive hgjere.

Vinduer Vi skal have en gennemgang af vores vinduer og indhente tilbud pa, hvad en udskiftning koster
pa begge sider af bygningen.

El Vi undersgger, hvad det vil koste at fa trukket mere strgm op i hver lejlighed.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 174.958 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 62.407 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 79,73 kr. (sidste ar: 47,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - frist til lejlighedssammenlaegning

Aida og Henrik beder om godkendelse til at forlaenge fristen for at sammenlaegge lejlighederne 4. th og 5. th.
Grundet lang behandlingstid hos Kgbenhavns Kommune har det ikke veeret muligt at fa en godkendelse
indenfor 12 maneder (til 1. april), som vedtaget pa den ekstraordinaere generalforsamling i februar 2022.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, med en frist til den 1. april 2024

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var Henrik Sgndergaard Andersen og Simon Bonde pa valg. Simon Bonde havde
meddelt at han ikke gnskede at genopstille som bestyrelsesmedlem, men som suppleant. Simon Thams havde
meddelt at han ikke gnskede formandsposten, men som bestyrelsesmedlem. Som ny formand/forperson blev
Lisa Prejsler valgt. Simon Thams blev valgt som bestyrelsesmedlem.

Som suppleant blev Simon Bonde valgt

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand/forperson Lisa Prejsler pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Henrik Seéndergaard Andersen pa valgi2025
Bestyrelsesmedlem Simon Thams pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem René Blindkilde pa valgi2024
1. Suppleant Simon Bonde pa valgi 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Der vil blive indkaldt til arbejdsdag i foraret, hvor der blandt andet skal ryddes op i de gamle dgre, som star
nede i keelderen.
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Der blev talt om at fa lagt el ind ude i opgangen, sa de enkelte beboere selv kan koble sig pa og betale for at
fa strgmmen fgrt ind i lejligheden,

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:16.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://gartnergade3.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Gitte Illum (dirigent), Lisa Prejsler (formand/forperson) Henrik Sgndergaard Andersen (bestyrelsesmedlem) Simon Thams (bestyrelsesmedlem)
Og Rene Blindkilde (bestyrelsesmedlem)
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| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt

om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

bolig og
planstyrelsen

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Gartnergade 3
Adresse Gartnergade 3
CVR-nr. 30293347

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 14.03.2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 [] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 22.000.000 26.128

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 2.860.000 | 3.397

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 1.192

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 11.960
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 12.908

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 24.868

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 1

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

Dirigent

Serienummer: CVR:35677968-RID:43191987
IP: 195.225.xxx.XxX

2023-05-15 06:41:18 UTC

NEM ID 4

Lisa Prejsler

Bestyrelsesformand
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]
Mit2p &
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Rene Monrad Blinkilde

Bestyrelsesmedlem
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(]
Mit2Dp &
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Simon Meilandt Thams

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB Gartnergade

Serienummer: 661454f7-a08a-4a21-84ef-1a4b27b3b318

IP: 87.49.xxx.XXx
]
Mit 2D &
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Henrik Sendergaard Andersen
Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB Gartnergade
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IP: 87.49.xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-05-17 10:07:30 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2023-05-15 10:54:39 UTC   Henrik Søndergaard Andersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
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  2023-05-16 11:28:46 UTC   Penneo system                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-05-16 11:28:46 UTC   Lisa Prejsler                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-16 11:28:46 UTC   Lisa Prejsler                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-16 11:30:45 UTC   Penneo system                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-05-16 11:30:45 UTC   Lisa Prejsler                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-05-16 11:30:47 UTC   Penneo system                 93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
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  2023-05-17 09:03:19 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Rene Monrad Blinkilde" at "blinkilde1@live.dk"        
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