NIELSEN » THOMSEN

ADVOKATER

A/B Gartnergade 3

Referat af stiftende generalforsamling

Tirsdag den 6. februar 2007, kl. 18.30 afholdtes hos Rasmus Blinkenberg, Gartnergade 3, 3.
th., 2200 Kebenhavn N, stiftende generalforsamling for en andelsboligforening for beboelsesle-
jerne i ejendommen matr.nr. 654 Udenbys Kladebo Kvarter, beliggende Gartnergade 3, 2200
Kebenhavn N.

Generalforsamlingen blev abnet af beboergruppens reprasentant, Rasmus Blinkenberg, som
bed velkommen til de mange fremmedte. 11 af ejendommens 12 boliglejemal var reprasente-

ret. Rasmus Blinkenberg bod endvidere velkommen til lejernes advokat, Jens Bruhn-Petersen
og Klaus Folmann fra Amagerbanken.

Ordet blev herefter overladt til advokat Jens Bruhn-Petersen, som var aftenens dirigent og fore-
dragsholder. Dirigenten oplaste dagsordenen, der var falgende:

DAGSORDEN:

1.  Vilkar for keb
herunder gennemgang af

¥ Overslag IV af 29. januar 2007 (side 5-10)
* Oversigt over boligafgift og indskud for de enkelte lejligheder (side 11-15)

* Overordnet vurderingsrapport fra Peter Jahn & Partnere A/S af den 13.11.2006 (side

16-17)
* Fordele og ulemper ved at blive andelshaver (side 18-21)
% Forudsztninger for tilstreekkelig tilslutning

* Stiftelse af andelsboligforening
2. Vedtagelse af vedtazgter (side 22-37)
3. Indmeldelse i A/B Gartnergade (side 38-39)
4. Valg af bestyrelse

5. Vedtagelse af forskellige bemyndigelser, herunder bemyndigelse til bestyrelsen til valg af
administrator og revisor

6. Eventuelt
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Ad. 1 Vilkar for keb.

Jens Bruhn-Petersen orienterede om, at advokat Thomas Pedersen ved brev af 21. december
2006, har tilbudt lejerne at erhverve ejendommen pa andelsbasis. Acceptfristen er den 1. marts
2007. Lejerne kan overtage ejendommen pa de vilkér, som fremgar af tilbudsmaterialet.

Prisen for ejendommen er fastsat til kr. 10.000.000, kontant, med en overtagelse den 1. april
2007.

Jens Bruhn-Petersen gennemgik overslag IV af 29. januar 2007, som omfatter de ekonomiske
vilkér ejendommen kan erhverves pé, og gjorde rede for fordele og ulemper ved et keb.

Det blev understreget, at

- kebet finansieres ved optagelse af kreditforeningslan for kr. 9.025.000, optagelse af kas-
sekredit i bank med maksimum kr. 2.767.000, samt beboerindskud pa kr. 88.000.

- realkreditlanet er et variabelt forrentet 1an med 30 ars lobetid og afdragsfrit i de forste 10
ar. Renten er fast i 10-arige perioder, men nar en 10 ars periode er udlebet, skal lanet re-
finansieres til den rente, som er gzldende pa refinansieringstidspunktet. Hvis renten pa
dette tidspunkt er hojere end den rente, der har veret geeldende i den hidtidige 10 ars pe-
riode, vil andelsboligforeningen skulle betale en hgjere rente i den naste 10 arige periode.
Efter den 10 arige afdragsfrie periode skal der betales afdrag pa lanet. Lanet er som ud-
gangspunkt inkonverterbart, det vil sige at lanet kun kan indfries ved indkeb af obligatio-
ner til dagskursen. Lanet kan dog indfries til kurs 100, hvis det opsiges senest den 30. no-
vember i et ar, hvor rentebindingsperioden (10 ars perioden) opherer. Lanet indfries da
ved arsskiftet, det vil sige pr. 31. december i dette ar. Den forste 10 ars periode udlober
den 31. december 2016.

- der pa det i finansieringsplanen anferte kreditforeningslén er en kursrisiko i forhold til
ydelserne i overslag IV indtil lanet er hjemtaget. Den endelige ydelse pa lanet bliver forst
14st fast, ndr der enten indgas kurskontrakt eller nar lanet hjemtages,

- at renten pa kassekreditten er variabel, og derfor @ndrer sig svarende til det til enhver tid
gzldende renteniveau. Endvidere at kassekreditten er afdragsfri, indtil videre i en periode
pa 10 ar. Endelig at andelshaverne ikke hafter personligt for hverken kreditforeningslan
eller kassekredit,

- visse af posterne i budgettet er fastsat skonsmaessigt, nogen beror pa szlgers oplysninger
og andre pa indhentning af tilbud. Det afsatte beleb til straksistandsttelse pa kr.
1.280.000 er fastsat af Peter Jahn & Partnere A/S. Det af Peter Jahn & Partnere A/S til
straksistandsattelse fastsatte beleb er incl. moms og teknisk radgivning.

- den budgetterede udvendige vedligeholdelsesudgift pa kr. 50.000 er “skrabet™, og
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- beboergruppen har indhentet et forsikringstilbud fra Alm. Brand. Forsikringstilbuddet er
pé sazdvanlige vilkar, og uden forbehold for svamp- og insektdekning, men uden dak-
ning for skjult rerskade og stikledninger.

Jens Bruhn-Petersen foretog en grundig gennemgang af den foreslaede finansiering, og under-
stregede den risiko som er forbundet med valget af 1an med variabel rente. Jens Bruhn-Petersen
gennemgik regneeksempler, som viser konsekvensen for andelshavernes boligafgift ved en ren-
testigning pa henholdsvis 1% og 2% efter henholdsvis 10 ar. Jens Bruhn-Petersen henledte til-
lige lejernes opmearksomhed pa, at ydelsen pa kreditforenings- og banklan vil stige betydeligt
nar afdrag pa lanene skal pabegyndes.

Jens Bruhn-Petersen gennemgik herefter notatet vedrorende fordele og ulemper ved at blive an-
delshaver (materialets side 18-21).

For de beboere, hvor storrelsen af boligsikring eller boligydelse er af afgerende betydning for
de pagaldendes beslutning om indmeldelse i foreningen, opfordrede Jens Bruhn-Petersen til at
disse beboere retter henvendelse til den lokale familie- og arbejdsforvaltning (socialcentret) for
at fa foretaget den korrekte beregning af boligydelsens sterrelse.

Jens Bruhn-Petersen gennemgik reglerne i Andelsboligloven og vedtagterne vedrerende fast-
seettelsen af andelsvardi. Han oplyste at beboergruppen har rettet henvendelse til en statsautori-
seret ejendomsmagler og valuar, som har foretaget en gennemgang af ejendommen og pa det
grundlag har vurderet cjendommens kontante salgspris til kr. 14.000.000, dog under den forud-
setning, at der i tilknytning til stiftelsen anvendes kr. 1.280.000 til ekstraordinar vedligehol-
delse, jf. Peter Jahn & Partnere A/S’ budgetoversigt (side 16-17). Konsekvensen heraf er, at
andelsboligforeningens generalforsamling, nar foreningen er stiftet, kan treeffe beslutning om
en vesentlig forhejelse af andelsvardien.

Det blev med 11 stemmer for og 0 stemmer imod vedtaget, at stifte en andelsboligforening.

Ad.2 Vedtagelse af vedtagter.

Vedtzgterne (materialets side 22-37) blev gennemgéet af Jens Bruhn-Petersen. Der blev stillet
en reekke sporgsmal fra forsamlingen.

Herefter stemtes om den samlede vedtagt, med felgende resultat:

Stemmer for: 9
Stemmer imod: 1
Udlod at stemme: 1

Jens Bruhn-Petersen konstaterede herefter, at vedtagterne for Andelsboligforeningen Gartner-
gade 3 er vedtaget.

08.02.2007/1BP/26065/99999964.doc



NIELSEN(@DTHOMSEN s

ADVOKATER

Ad. 3 Indmeldelse i A/B Gartnergade 3.

Jens Bruhn-Petersen gennemgik indmeldelsesblanketten med vilkar for indmeldelse i forenin-
gen. Indmeldelsesblanket blev umiddelbart underskrevet af 9 lejere.

Frist for senere indmeldelse i andelsboligforeningen blev fastsat til
fredag den 9. februar 2007,

pd hvilket tidspunkt indmeldelsesblanket skal vere afleveret til enten advokat Jens Bruhn-
Petersen, Ostbanegade 55, 2100 Kebenhavn O, eller hos et medlem af foreningens bestyrelse.

Jens Bruhn-Petersen praciserede at indmeldelser som modtages senere end den ovenfor navnte
frist ikke vil blive accepteret.

Til referatet oplyses, at der inden for tilmeldingsfristen blev afleveret yderligere 1 underskrevet
indmeldelse, saledes at i alt 10 ud af foreningens 12 lejere har meldt sig ind i andelsboligfor-
eningen.

---00000---
Ad. 4 Valg til bestyrelsen.
Til bestyrelsen valgtes uden modkandidater:
- som formand for 2 ar: Kasper Brouer
- som bestyrelsesmedlem 2 ar : Rasmus Blinkenberg

- som bestyrelsesmedlem for 2 ar: Tommy Ranvits

- som bestyrelsesmedlem for 1 ar:  Anja Szabo

- som bestyrelsesmedlem for 1 4r: Heidi Andersen

- som 1. suppleant valgtes: Benny Kristensen

- som 2. suppleant valgtes: Pia Stevens

Ad. 5 Vedtagelse af forskellige bemyndigelser.

Generalforsamlingen bemyndigede enstemmigt bestyrelsen v/formand og 2 medlemmer til pa
andelsboligforeningens vegne at erhverve ejendommen matr.nr. 654 Udenbys Kladebo Kvar-
ter, beliggende Gartnergade 3, 2200 Kebenhavn N, samt i forbindelse med kebet at underskrive
ethvert relevant dokument, herunder behafte ejendommen med ny geld.
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Endelig bemyndiges bestyrelsen til at treeffe aftale med administrator, revisor og ejendommens
daglige drift (vicevert, trappevask o.lign).

Ad. 6 Eventuelt.

Jens Bruhn-Petersen oplyste at der snart vil blive indkaldt til ekstraordinear generalforsamling,
hvor bestyrelsen vil stille forslag om en forhejelse af andelsvaerdien, jf. oplysningerne 1 stiftel-
sesmaterialet om den indhentede valuarvurdering.

---00000---

Herefter havede advokat Jens Bruhn-Petersen den stiftende generalforsamling kl. ca. 21.30,
idet han samtidig takkede for et godt og positivt mede.

Som dirigent:
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