Generalforsamling 2026 i AB Langggard
BESTYRELSENS BERETNING

Projekter
Kloakrenovering

Bestyrelsen har arbejdet med at fa overblik over kloakkernes tilstand og mulige Igsninger. Der er indhentet
flere tilbud og undersggt forskellige metoder, herunder strgmpeforing. Fgrste led i projektet var et fuldt
overblik over kloakkernes tilstand, og derfor fik vi udfgrt en fuld TV-inspektion af foreningens kloaknet m.m.

Inspektionen afslgrede flere ting, der er ngdvendige at udbedre. Vi har derfor kontaktet flere firmaer og
indhentet diverse tilbud pa at lave de ngdvendige udbedringer.

Projektet er fortsat under vurdering, da det har en vaesentlig gkonomisk betydning for foreningen.

Konvertering af lejelejlighed til andelslejlighed

Bestyrelsen har undersggt muligheden for at omdanne foreningens lejelejlighed til en andelslejlighed. Dette
har omfattet dialog med advokat, revisor og administrator samt beregninger af gkonomiske konsekvenser.
Bestyrelsen har brugt lang tid pa at dykke ned i gamle arkiver for at finde de ngdvendige papirer omkring 60
ar tilbage, for at revisorerne kunne lave korrekte beregningerne for ejendomsavancebeskatning.

Forslaget forventes behandlet pa generalforsamlingen.

Digitalisering af venteliste (Waitly)

Bestyrelsen har undersggt markedet og muligheden for digitale ventelister og har truffet en beslutning om at
overgd fra manuelle ventelister til et digitalt system pa platformen Waitly. Formalet er at skabe en mere enkel
og gennemsigtig administration for bade bestyrelse og beboere. Det indledende arbejde til overgangen er
udfgrt, og implementeringen forventes faerdiggjort i Igbet af foraret/sommeren.

Altanprojekt — opfglgning, gkonomi og 1-ars gennemgang

Efter afslutningen af altanprojektet har bestyrelsen arbejdet med den gkonomiske afslutning pa
altanprojektet sammen med en uvildig gkonomisk radgiver.

Der er endvidere planlagt og gennemfgrt 1-ars gennemgang af altanerne for at sikre, at eventuelle fejl og
mangler bliver udbedret. Alle fejl og mangler burde nu vaere udbedret.



Forbedringer af installationer (vand, el og ventilation)

Bestyrelsen har igangsat flere tiltag for at forbedre og skabe overblik over ejendommens tekniske
installationer. Det omfatter blandt andet kortlaegning af vandafspaerringer, arbejde med elinstallationer i
garden samt planlaegning af ventilationsrens i udvalgte lejligheder.

Handtering af vandskader

Der har desveaerre vaeret flere vandskader i Igbet af dret, som bestyrelsen har handteret i samarbejde med
forsikring, forsikringsmaegler og handveerkere. | den forbindelse er der ogsa arbejdet med at tydeligggre
ansvarsforhold, herunder beboernes eget ansvar ved manglende vedligehold.

Der har bl.a. vaeret en stor vandskade i Tasingegade 64, idet naesten alle lejlighederne var ramt, da et stort
vandrgr gik fra hinanden pa bagtrappen. Bestyrelsen har derfor bade arbejdet med handteringen af sagen
samt arbejdet med at sikre, at vi som forening ikke oplever denne slags skader igen.

Bestyrelsen har derudover indgaet i dialog med vores forsikringsmaegler i forhold til vandskader og deres
pavirkning af foreningens mulighed for gunstige forsikringsvilkar.

Indeklima og skimmelsvamp

Bestyrelsen har haft fokus pa indeklimaet, herunder undersggelser af skimmelsvamp i enkelte lejligheder og
barnevognsrummet. Der er indhentet ekstern radgivning i form af en indeklimaspecialist, som har lavet
diverse tests for at sikre et sundt indeklima. Vi har endvidere haft et varmepumpefirma og elektriker ude for
at lave en plan for barnevognsrummet pa anbefaling af den eksterne radgiver.

Elektriske installationer i garden

Der er holdt mgder med elektrikere og vicevaert samt indhentet flere tilbud for at udskifte og forbedre
elinstallationerne i garden, bade af hensyn til funktionalitet og sikkerhed. Projektet indebaerer ogsa en
oprydning og samling af installationer for et paenere udtryk.

Beredskabsplan

Bestyrelsen har pabegyndt arbejdet med at udarbejde en beredskabsplan for foreningen. Der er nedsat en
arbejdsgruppe, og arbejdet forventes viderefgrt med henblik pad at kunne praesentere et forslag for
andelshaverne.

Vedligehold og forbedringer af feellesarealer

Der er gennemfgrt flere mindre projekter i gard og faellesarealer, herunder oprydning, forbedringer af
inventar samt Igbende vedligehold. Formalet er at sikre paene og funktionelle faellesomrader til gavn for alle
beboere.



Vi har bl.a. faet renoveret vores grillomrade i garden med et nylavet afseetningsbord samt nyt grilltilbehgr.

Flagstangen er blevet renset for snavs og alger ligesom flere omrader i bade garden og pa gaden er blevet
renset for alger.

Vi har i samarbejde med gardlauget indkgbt to nye bordebaenkesaet til bgrn.

| samarbejde med gardlauget har vi endvidere haft en specialist ude i forhold til at handtere angribende
krager i garden af flere omgange.

Hjertestarteren er blevet tjekket og gennemgdet samt faet diverse komponenter udskiftet.

Flere af vores bagtrapper er hardt ramt af slid og alde, og vi har derfor i samarbejde med vicevaerten haft en
tgmrer ude og gennemga alle bagtrapperne samt faet lavet de ngdvendige reparationer.

Arrangementer
Fastelavn

| februar blev der afholdt fastelavn for foreningens bgrn og voksne. Det blev en hyggelig dag med
tgndeslagning og god stemning i garden. Der var virkelig mange fint udklaedte bgrn og voksne.

Sommerfest

Sommerfesten blev igen i ar et af arets hgjdepunkter i foreningen. Mange beboere deltog, og flere bidrog
med kage og praktisk hjzelp til opstilling og afvikling. Det var en rigtig hyggelig dag, som styrker feellesskabet
og giver mulighed for at mgdes pa tveers af opgange.

Juletraestaending

Aret blev rundet af med juletraestaending i gdrden. Med glggg, sebleskiver og lys pa traeeet og julesange blev
det en stemningsfuld eftermiddag, hvor bade bgrn og voksne kunne samles og gnske hinanden en god jul.

Omradet

Bestyrelsen har via bestyrelsesformanden deltaget i fglgegruppemgder for den sakaldte Klimag i vores
omrade, da vores forening og andelshavere bliver direkte pavirket af dette tiltag i de omkringliggende gader
til vores forening.

Fjernvarme

Kgbenhavns kommune har abnet for en sakaldt varmekzelderpulje, da der sker @ndringer i fiernvarmen fra
Hofor bl.a. med lavere fremlgbstemperatur i hovedstadens fjernvarmesystemet.

Bestyrelsen har undersggt behovet for vores forening i samarbejde med vicevaerten og er gaet i gang med
ansggningsprocessen til at fa optimeret vores varmekaelder.



