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Forslag til ordinaer generalforsamling mandag den 20. april 2026

Forslag 1 — Vedtaegtsaendring vedrgrende d utoriseret VVS-levera nd¢r

Dette forslag om preecisering af vedtaegtens §9 blev forelgbigt vedtaget med mere end 2/3 flertal blandt de
fremmegdte pa generalforsamlingen i 2025, men da der ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte andelsha-
vere, skal forslaget tages til endelig afstemning pa denne generalforsamling.

Forslaget vedrgrer fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 9 Vedligeholdelse

9.7 (Tilfgjelse) Undtaget for ovenstaende godkendelseskrav er simpelt VVS-arbejde som f.eks.
udskiftning af armatur, perlator, handvask og lignende. Arbejdet skal dog altid udfgres i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lovgivning og under hensyntagen til
§10.7. Ved tvivistilfeelde skal bestyrelsen spgrges inden arbejdet iveerksaettes.

§ 10 Forandringer

10.8 (Tilfgjelse) Undtaget for ovenstaende godkendelseskrav er simpelt VVS-arbejde som
f.eks. udskiftning af armatur, perlator, handvask og lignende. Arbejdet skal dog altid udfgres i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lovgivning og under hensyntagen til
§10.7. Ved tvivistilfeelde skal bestyrelsen spgrges inden arbejdet ivaerksaettes.

Forslag 2 — salg af sidste Iejebolig

Bestyrelsen foreslar, at foreningen omdanner lejligheden Tasingegade 62, 1. tv. til en andelslejlighed. Lejlighe-
den er foreningens sidste udlejningslejlighed og foreningen vil herefter kun besta af andelslejligheder. Det
betyder, at foreningen ikke vil blive skattepligtig fremover og der i forbindelse med salget vil veere en ophgrs-
beskatning.

Lejlighedens andelsvaerdi er 1.780.080 kr. inden vurdering af fejl og mangler som forventes. Ophgrsbeskat-
ningen kan efter revisor beregning udggre 233.000-672.000 kr., som fratraekkes foreningens fortjeneste ved

salg.

Opggrelse af fortjeneste ved frasalg:

Offentlig vurdering: Valuarvurdering:
Andelsveerdi: 1.780.080 1.780.080
Ophgrsbeskatning: -233.000 -672.000
Fortjeneste 1.547.080 1.108.080

| dag far foreningen 4.294,07 kr. pr. maned i leje. Svarende til en arlig lejeindtaegt pa 51.528,80 kr. Fremover
vil foreningen i stedet opkraeve boligafgift for den pageeldende lejlighed og saledes fa en arlig indtaegt pa
41.637,45 kr.

Hvis forslaget vedtages, vil vedtaegtens § §3, stk. 5 (se nedenfor) som konsekvens blive slettet:

(3.5) Lejligheden Tasingegade 62, 1. tv er den sidste lejelejlighed i foreningen. Lejligheden ma ikke szel-
ges som andelslejlighed, men skal primaert anvendes som funktionzerbolig for foreningens ejendoms-
funktionzer. | tilfeelde af, at foreningen vaelger at have en ejendomsfunktionaer, som ikke er bosat i for-
eningen, kan funktionaerboligen lejes ud pa almindelige vilkar i forhold til Lejeloven.
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Forslag 3 — udtraedelse af fastfrysningsordning af valuarrapport

Bestyrelsen gnsker generalforsamlingens beslutning om at udtraede af fastfrysningsordningen og anvende ny
valuarvurdering pr. 31. december 2025.

Foreningen har i dag en fastfrossen valuarvurdering pa 223.000.000 kr. Den nye valuarvurdering pr. 31. de-
cember 2025 udggr 243.250.000 kr.

Hvis foreningen veelger at treede ud af fastfrysningsordningen, skal der fremover udarbejdes en valuarvurde-
ring for fastsaettelse af andelsvaerdien. En sddan vurdering geelder i op til 42 maneder og udgiften til dette
udggr aktuelt ca. 18.000 kr.

Forslag 4 — bedre adgang og sikker opbeva ring af eIcykIer
Annelise Mgrup Sand, Marianne Fausing og Kasper Fausing har stillet fglgende forslag:

Flere andelshavere i foreningen har elcykler eller cykler, som repraesenterer en vaesentlig veerdi. Elcykler ve-
jer ofte 20—-30 kg, og det er derfor meget svaert — og i nogle tilfaelde umuligt — for nogle andelshavere at
baere dem op og ned til cykelkaelderen. Mange andelshavere vaelger derfor at stille cyklerne i garden. Her er
der desveerre ikke et forsvarligt sted, hvor cykler kan |ases fast til et fastmonteret stativ eller lignende. Vi har
oplevet flere indbrud og tyverier af cykler. Jeg har personligt faet stjalet to cykler.

Der er tidligere (i 2022) blevet gjort opmaerksom pa problematikken, og det er blevet foreslaet, at barne-
vognsrummet blev anvendt mere formalstjenligt, idet store dele af barnevognsrummet ikke altid bruges til
barnevogne og klapvogne — ligesom det ofte anvendes til opmagasinering af barnevogne, som ikke laengere
anvendes. Hvis barnevognsrummet ikke kan anvendes, bgr et alternativ overvejes, saledes at cyklerne kan
lases forsvarligt fast og samtidig kan sta i lee for vind og vejr.

Hvorfor er det ngdvendigt?
e Elcykler er vaesentligt tungere end almindelige cykler.
e Mange beboere kan ikke Igfte en elcykel sikkert ned i kaelderen.
e Nar cykler star i garden uden mulighed for fastlasning, gges risikoen for tyveri.
e Etsikkert og tilgeengeligt sted til elcykler vil gavne bade bgrnefamilier, sldre og andre beboere.

Bestyrelsen bedes undersgge og indhente tilbud pa en af fglgende tre Igsninger:

Mulighed 1 — Etablering af rampe/skinne til cykelkaelderen
Der etableres en permanent cykelrampe eller skinne langs trappen til cykelkaelderen, sa elcykler lettere og
mere sikkert kan traekkes op og ned fra kaelderen.

Mulighed 2 — Delvis omdannelse af barnevognsrummet
En del af barnevognsrummet reserveres til elcykler, sa der stadig er plads til barnevogne og klapvogne.
Eksempelvis ved tydelig afmaerkning.
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Mulighed 3 — Etablering af udendgrscykelskur med mulighed for sikring af el- og cargocykler
Der etableres et eller flere cykelskure i stil med naboejendommen, saledes at kapaciteten for cykelparkering
og den samlede sikkerhed forstaerkes.

Generalforsamlingen stemmer om fglgende:
Hvilken af overstaende muligheder skal bestyrelsen — eventuelt i samarbejde med gardlauget — undersgge
neermere og pa sigt arbejde for at implementere?



