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Ar 2022 den 4. maj afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Langegard. For generalforsamlingen fo-
reld falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeteaeller.

2. Protokol fra seneste generalforsamling.

3. Bestyrelsens beretning.

4. Forelaeggelse af arsrapport, lovpligtig bilag 4 nggletal og eventuel revisionsberetning samt godken-

delse af arsrapporten ved statsautoriseret revisor Tommy Ngrskov.

Fordeling af overskud. Fastsaettelse af andelskrone. Bestyrelsen indstiller at andelskronen forhgjes

fra 1.082,79 til 1.134,45

Orientering om foreningens vedligeholdelsesindsats i 2022.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af

boligafgiften.

Fastseettelse af gebyr for deti § 15 stk. 2 naevnte.

Indkomne forslag.

0. Valg af bestyrelse og suppleanter. Formand Gry Aarskov Sand er pa ordineert valg for 2 ar. Neest-
formandsposten er farst pa ordinzert valg i 2023. P& ordinaert valg til bestyrelsen er Lars Kari for 2
ar. Bestyrelsesmedlemmerne Julie Mark-Hansen og Stine Jgrgensen er fgrst pa ordinaert valg i
2023.

Desuden vaelger generalforsamlingen arligt to suppleanter.

11. Valg af revisor

12. Eventuelt

o
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Ad 1
Formand Gry Aarskov Sand bad velkommen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og varslet iht. foreningens vedteegt, dog skulle generalforsamlingen veere afholdt inden udgan-
gen af april mdr. men grundet aendret praksis omkring regnskab, kraevede revisor et valuarnotat til brug
for ejendomsvaerdien i balancen, hvilket ramte alle andelsforeninger og der saledes blev ke hos valua-
ren, hvorfor det ikke var muligt at fa regnskabet feerdigt tidligere. Der var ingen indsigelser til aftholdel-
sen af generalforsamlingen, og generalforsamlingen kunne saledes gennemfares. Generalforsamlingen
var beslutningsdygtig i alle dagsordens punkter, idet der til generalforsamlingen deltog 44 andelsha-
vere. Endvidere foreld der 11 fuldmagter, sa 55 andele ud af i alt 88 var repraesenteret pa generalfor-
samlingen.

Monika @gaard-Nielsen fra By & Bolig blev valgt som referent.
Som stemmeteellere valgtes herudover Lisbeth Brodin, Dorthe Qvortrup Geisling og Mathias Bgrsting.

Der var indkommet 2 forslag fra Mariane og Kasper Engell Fausing. Forslag 1 om bedre sikring af cyk-
ler i garden ved opbevaring af cykler i barnevognsrum. Forslag 2 om anmodning til gardlauget om ind-
kgb af trampolin.

Ad 2
Referat fra sidste ars ordinaere generalforsamling den 16.6.2021 godkendtes enstemmigt.

Foreningens forelgbige og godkendte referater kan altid findes p4 www.nemonline.nu

Ad 3
Formanden gennemgik bestyrelsens beretningen for 2021. Beretningen der foreligger skriftligt, var ud-
sendt via mail tidligere pa dagen og er vedheeftet referatet.

Formand orienterede om planlagte tiltag for det kommende ar:

- Ny hjemmeside

- Gang i udsendelse af nyhedsbrev jeevnligt, haenger sammen med ny hjemmeside, da tilmelding
til modtagelse af nyhedsbrev er en del af hjemmesiden.

- Ny velkomstfolder til nye andelshavere, som ogséa sendes til alle andelshavere nar den er udar-
bejdet.

- Udskiftning af strengventiler.
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Udskiftning af cykelstativer.
Opdatering af elektricitet i opgangene.
Feerdiggere barnevognsrummet.

Hvis muligt gront tag.

En andelshaver forespurgte til om loftet mellem beboerrummet og 1. sals lejligheden kan blive lydisole-
ret, da andelshaveren generes med stgj nedefra. Bestyrelsen svarede at de vil se pa at lydisolere loftet.

En andelshaver udtrykte bekymring omkring punktet i beretningen som omhandler klimavenlige Igsnin-
ger, idet andelshaveren oplever meget darligt vandtryk og kan frygte at yderligere baeredygtige lgsnin-
ger betyder endnu darligere vandtryk som vandbesparende foranstaltning. Bestyrelsen svarede at der
ikke vil blive arbejdet med lasninger som giver darligere vandtryk, snarere tvaertimod.

Andelshaveren som er beboer oven pa vaerkstedet forespurgte om lydisolering af loftet i vaerkstedet var
afsluttet, idet beboeren oplevede meget stgj fra veerkstedet. Det er ikke kun stgj fra vaerktaj, men ogsa
nar nogen blot opholder sig og taler almindeligt i veerkstedet, kan beboeren hare det hele. Bestyrelsen
oplyste at der er lydisoleret pa hele loftet i vaerkstedet, sa det lyder underligt at det er sa lydt i boligen.

Bestyrelsen oplyste at saneringen for skaegkrae ikke indbefattede sanering for mgl, som nogen andels-
havere havde indmeldt at de oplevede. Bestyrelsen indkaber malfaelder sa alle som har problemer med
mgl kan hente disse malfeeller om onsdagen i kontortiden. Samtidig oplyste bestyrelsen vigtigheden af
at alle som oplever skaegkree nu, hvor saneringen neesten er overstaet, skal melde ind til bestyrelsen sa
det handteres inden det spreder sig igen.

En andelshaver forespurgte til de to knallerter som henstar i garden. Bestyrelsen oplyste at de har un-
dersggt hos Politi og de er ikke meldt stjdlet, sa hvis nogen kender ejermanden méa | meget gerne give
besked til dem om at de skal fjernes fra garden.

Bestyrelsens beretning godkendtes herefter.

Ad 4

Revisor Tommy Narskov forelagde arsrapporten for 2021.
Regnskabet udviste et overskud pa kr. 871.865.

Foreningens ejendomsveerdi var i balancen medtaget pa baggrund af vurderingsnotat udarbejdet af va-
luar Bente Kjolhede. Vurderingsnotatet er ngdvendigt at fa udarbejdet for opfyldelse af Arsregnskabslo-
ven og ny praksis besluttet af Erhvervsstyrelsen, for foreninger der iht. Andelsboligloven §5 stk. 2 an-

vender fastfrosset ejendomsveerdi til andelskroneberegningen. Veaerdien i balancen var kr. 241.700.000.

Foreningens likvide beholdning var pa skaeringsdagen kr. 230.457 fordelt pa 2 konti i Nykredit og en i
Jyske Bank.

Det lovpligtige bilag 4 nggletal var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen og revisor gen-
nemgik det for forsamlingen.

Arsregnskabet godkendtes enstemmigt.

Ad 5

Regnskabets overskud var fuldt ud géet til deekning af afdrag pa prioritetsgaelden med kr. 905.032. Der
var disponeret tilbagefarsel af afskrivninger pa kr. 17.953 hvormed foreningens likviditetsmaessige un-
derskud var kr. -15.214.

Andelskronen var beregnet ud fra ejendommens fastfrosne handelsvaerdivurdering pa 223 mio. kr.,
hvormed andelskronen kunne vedtages til kr. 1.134,45.

Reserven til imgdegaelse af veerdiforringelse af eiendommen pa 20.084.008 var nedsat med 5 mio. kr. i
forhold til aret far.

Den foreslaede andelskrone pa kr. 1.134,45 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6
Punktet var drgftet under beretningen.

2/4

www.byogbolig.com Nordvej 12, postboks 534 4200 Slagelse | TIf.35357503 | post@byogbolig.com | cvr.3058 77 66

Penneo dokumentnagle: O75WQ-TOTPY-OUTEI-Q7FF7-1GK56-W4J7N



/?L".{:} BY & BOLIG' 735 — A/B Langegard
’ "

ADMINISTRATION APS Referat af ordinaer generalforsamling — 4.5.2022

Ad7

Revisor Tommy Ngrskov forelagde budgettet for 2022. Budgettet var baseret pa usendret boligafgift
samt post til almindeligt vedligehold med kr. 500.000 og gardlaugsbidrag pa kr. 188.000.

Med samlede indteegter pa kr. 4.030.749 og udgifter pd kr. 3.082.956 viste budgettet et overskud pa kr.
947.793 der efter afdrag pa prioritetsgaelden med kr. 907.200 gav et likviditetsoverskud péa kr. 40.593.

Budgettet for 2022 med den foresldede usendrede boligafgift godkendtes herefter enstemmigt.

Ad 8
Det nuvaerende handelsgebyr efter vedtaegtens § 15 stk.2 fastsattes uaendret til kr. 2.800.

Ad9

a. Bedre sikring af cykler i garden ved opbevaring af cykler i barnevognsrummet.
Forslagsstiller motiverede yderligere for forslaget og Dirigenten tog forslaget til afstemning efter en
god dialog, hvorefter forslaget opnaede 6 stemmer FOR, 48 stemmer IMOD og 1 Blank stemmer.
Forslaget var saledes faldet.

b. Indkeb af trampolin.
Forslagsstiller motiverede yderligere for forslaget, Formanden orienterede om at denne beslutning
skal tages med til gardlaugets generalforsamling, idet det er gardlauget der skal sgrge for at have
rette forsikringsdaekning i tilfeelde af ulykker mv. samtidig vil det ogsa vaere gardlaugets forpligtelse
at sgrge for vedligeholdelse, kontroller mv. for fremtiden. Safremt forslaget blev vedtaget pa denne
generalforsamling, vil foreningen tage det med videre til gardlaugets generalforsamling i slutningen
af maj.

Forslaget blev vedtaget af foreningen og skal dermed foreslas til gardlaugets generalforsamling pa
vegne af foreningen.
Ad 10
Formand Gry Aarskov Sand og bestyrelsesmedlem Lars Heldberg Kari genvalgtes. Begge for 2 ar.
Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Gry Aarskov Sand 2ar
Neestformand Lars Fisker 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Lars Heldtberg Kari 2ar
Stine Rubek Jargensen 1ar
Julie Mark-Hansen 1ar

Som suppleanter genvalgtes Amina Chandén og Anne Sofie Heise — begge for 1 ar.

Ad 11
Albjerg Statsautoriseret Revisionspartnerselskab genvalgtes.

Ad 12

Altansag:

En andelshaver forespurgte til hvorfor der i opgangen star at altaner er vedtaget, nar det ikke er vedta-
get. Formanden svarede at det er vedtaget, at der ma komme altaner p& bygningen. Et konkret projekt
er godkendt pA Kommunen pa baggrund af dem som tidligere har sagt ja til at ville have altan. Der ind-
kaldes til ekstraordinzer generalforsamling og med indkaldelsen vil alt relevant materiale blive fremsendt
til alle andelshavere. Dato for generalforsamling er d. 19. maj 2022. Den ekstraordinaere generalfor-
samling afholdes ved siden af Sankt Jacobs kirke i Sognegarden.

Caféborde:

En andelshaver forespurgte til om de caféborde som blev indkabt sidste &r og er rustet, om de kan blive
ordnet og dermed benyttes til denne saeson ogsa. Bestyrelsen svarede at vicevaerten er sat pa til at
tage sig af denne opgave.
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Baenke i gardene:

En andelshaver forespurgte om det ogsa er vicevaerten som skal tage sig af beenkene i garden som
mangler vedligehold. Til dette svarede bestyrelsen at baenkene hgrer til gardlauget og det er indmeldt
flere gange til gardlauget, men de er ikke enige i at der er et problem. Bestyrelsen keemper dog videre
herfor.

Bed ud mod Tasingegade:

En andelshaver forespurgte om bedet ud mod Tasingegade kan beplantes med blomster frem for det
ukrudt der er i bedet pa nuvaerende tidspunkt. Bestyrelsen svarede at det er Kebenhavns Kommune og
Malmros som skal sta for det, og det er aftalt med dem at der skal beplantes som vildtbed. Bestyrelsen
er efter Kommunen hermed.

Venteliste:

En andelshaver oplyste at denne gnskede at ventelisten er beliggende pa kontoret ved kontortid om
onsdagen, s& man som andelshaver kan fa besked om hvor langt den indstillede person er p4 listen.
Der blev en lang dialog om emnet, og vigtigst herfra oplyses at den venteliste proces som foreningen
benytter er meget kompleks, hvormed det ikke kan oplyses preecis hvad nr. en indstillet person er pa
listen. Det blev ogsa pointeret at personer som indstilles indskrives pr. den dato indstillingen sker. Den
bedste made at indstille en til ventelisten pa er ved at sende en mail. Listen med eksterne udefrakom-
mende (ogsa kaldt bog 4) er lukket for ny tilgang, da der star s mange pa den og der er sd mange pa
de lister som gar forud for eksterne kebere, s& det ikke giver mening at skrive flere personer udefra pa.
Séafremt en andelshaver gnsker bekreeftelse pa at den der er indstillet af en er opskrevet, skal vedkom-
mende skrive dette i mailen nar de anmoder om indstilling, sa vil bestyrelsen sarge for at bekraefte.

Generalforsamlingstidspunkt:
En andelshaver oplyste at det var meget tidligt at holde generalforsamling kl. 17.30.

Metode for indskrivning i bogen:
En andelshaver forespurgte hvordan handtering af bogen som der indskrives emner i om onsdagen
fungerer. Bestyrelsen orienterede at alle emner behandles kronologisk pa bestyrelsesmgderne.

Referater fra gardlaug
En andelshaver oplyste at referater fra generalforsamlinger mv. i gardlauget ikke er opdateret pa Ne-
monline siden 2015. Det vil administrator se pa.

Yousee i foreningen:

Bestyrelsen oplyste at man som det er lige nu ikke kan se TV2 via Yousee App. Bestyrelsen har under-
segt med Yousee, at man kan fa adgang til dette ved at kontakte Yousee og betale kr. 5 om mdr. og
dermed fa mulighed for at se TV2 via mit Yousee app’en.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev haevet kl.
19.29.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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Bestyrelsens beretning 2021

Bestyrelsen har i 2021 haft travlt med flere store projekter. Vi har brugt mange arbejdstimer
pa at undersgge, planleegge og koordinere de to store projekter med ventilationsrens og
bekampelse af skeegkree . Vi lavede et spgrgeskema for at finde ud af omfanget af problemet
med skaegkrae i vores bygning, og vi kunne desveerre konstatere, at der var observeret
skaegkrae i naesten alle lejligheder. P4 baggrund af vores undersggelse indgik vi et samarbejde
med Rentokil og har faet lagt gift og felder ud i samtlige lejligheder. Vi har ligeledes
undersggt diverse ventilationsfirmaer for at finde det bedst egnede til vores opgave. Der er nu
udfgrt ventilationsrens af ventilationsskakte i bade kgkken og pa toiletter, sa vi derved kan

forvente en bedre udluftning i vores lejligheder og dermed et sundere indeklima.

Vi har haft stgrre genetableringsprojekter i keeldrene ud mod Skt. Kjelds Plads og
Tasingegade, hvor nogle af keaeldrene var pavirket af vandet, der var treengt ind, fgr vi fik

stoppet vandindtreengningen.

[ 2021 har vi taget endnu en ordentlig tgrn med at opgradere vores beboerlokale. Vi har haft
murer pa til at bygge et trin indenfor, mureren har derudover repareret fliser og murene flere
steder. Herefter har vi haft en maler i beboerlokalet, der har malet rundt om vinduerne og de
steder, hvor veggene var blevet repareret. Vores viceveert har udskiftet bekleedningen rundt
om de synlige rgr, og har opsat et vaegskab vi har indkgbt til glas m.m.

Vi havde flere gamle ukurante borde i beboerrummet, sd vi har ryddet ud i disse og i stedet
indkgbt et leekkert buffetbord i mgrkt tree. Derudover har vi kgbt et serveringsbord, der giver
ekstra stemning til rummet, og to ekstra borde som gaster kan sidde ved, sa der er nok
siddepladser til de forskellige arrangementer.

Vi har derudover kgbt og samlet tgjstativ, bgrnestol, samt opslagstavle.

Herudover har vi ogsd opgraderet servicet med nye vandglas, vandkander, vinglas,
champagneskale, bestik, skdle, diverse tallerkener og fade til servering samt
drinksdispensere, bgrneservice og kagefad. Herudover er der kgbt vaser, genanvendelige
blomster og fyrfadstager. Sluttelig har vi indkgbt en masse flotte akustikmalerier for at ggre
noget ved den darlige akustik. Vi haber, I vil tage godt imod og vare pa vores opgraderede

beboerlokale.
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Som de fleste nok husker, var vores sokler i garden blevet lysergde flere steder. Vi har efter
forhandlinger med firmaet, der i sin tid stod for vores facaderenovering faet forhandlet os
frem til en yderst favorabel pris pa maling af alle soklerne i gdrden og i vores port, sd de atter
star flot. Derudover har vi ogsa faet malet vores gamle port, sd den har faet lidt af fordums

glans tilbage.

[ garden har vi haft en murer til at reparere samtlige kaldernedgange, da de flere steder
treengte til en keerlig hand. Endvidere er nedgangen til beboerlokalet blevet malet i samme
farve som soklerne, sd den praesenterer sig bedre, ndr man har geester, der ankommer til

beboerlokalet.

[ sommeren 2021 fik vi malet det lille leehegn og blomsterkumme i enden af garden mod Skt.
Kjelds Plads, herudover fik vi renset tagrender og ryddet ud i gamle rustne cykelstativer. Vi
har ogsa faet slebet alle vores stalgeleendere og malet dem sorte. Sluttelig har vi faet malet el-
kasserne mod gaden og pafgrt dem en coating, sd det forhdbentlig bliver svearere at lave

graffiti pa disse.

Det har laenge veeret et gnske fra flere andelshavere med cafésaet i garden, i ar blev endelig
aret, hvor vi kunne honorere dette gnske og indkgbe cafésat, der nu star ved de forskellige

kgkkenopgange.

For at optimere sikkerheden i opgangene har vi faet sat gitrene ved vinduerne ordentligt fast
pa alle etager i samtlige opgange, da vi fandt ud af, dette ikke var gjort forinden. Vi har igen i
ar faet efterset alle rggalarmer og skiftet batterier i disse. Ved en gennemgang viste det sig, at
der var problemer med elektriciteten i opgangen pd Skt. Kjelds Plads, sd der har vi faet
udskiftet gamle ledninger i hele opgangen m.m, og faet vores elektriker til at gennemse de

gvrige opgange.

[ vaskerummet er der ogsa sket lidt igen i ar. Vi har tilfgjet ekstra tid til tgrring af tgjet samt
@ndret i bookingsystemet, s man nu booker vaskemaskiner og tgrretumbler separat, da der

har veeret nogle udfordringer med brugen af maskinerne. Dette burde nu veere Igst.
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Vi har ryddet op i vores vaskemaskine/opvaskemaskinelister og fjernet afgift for
opvaskemaskiner samtidig med, at vi har ajourfgrt listerne hos administrator over

vaskemaskiner i lejlighederne.

Som en del af bestyrelsens arbejde med at energi- og gkonomioptimere, sd har vi faet
udskiftet en gammel cirkulationspumpe med en ny og energivenlig Grundfos pumpe. Denne

udskiftning betyder, at vi bade sparer energi samt penge.

Til veerkstedet har vi indkgbt en ny stgvsuger beregnet til murstgv m.m. Derudover har vi
indkgbt en ny god ladvogn, da den gamle efterhdnden var paent ramponeret, denne star i

barnevognshuset til fri afbenyttelse pa matriklen.

Vi har i efteraret 2021 holdt mgder med Miljgpunkt @sterbro samt en specialkonsulent i
grgnne tage angdende muligheden for at fa lavet grgnt tag pa vores barnevognsrum. Dette har
der leenge veeret et gnske om i bestyrelsen, da det bade vil veere positivt i forhold til at
modvirke for meget vand i gdrden samt hjelpe pa et endnu bedre indeklima i

barnevognsrummet. Derudover vil det rent aestetisk giver et lgft til garden set oppefra.

[ Igbet af aret har vi ogsa veret i lgbende dialog med altangruppen om altaner, holdt mgder

herom samt lavet gkonomiberegninger med mere.

Efter et par ar i Coronas skygge kunne vi endelig igen mgdes til sociale arrangementer i vores
forening. I December kgbte vi igen i ar et stort juletree til gdrden og holdt juletraesteending
med julesange, aebleskiver, glggg og kakao. Det er en rigtig hyggelig tradition, som vi er glade
for, at sa mange stgttede op om igen i ar.

Til Fastelavn havde vi i ar bade en tgnde til de helt sma bgrn, en tgnde til de stgrre bgrn og en
tgnde til de voksne (bgrn). Alle kom flot udkleedt og gav den alt tgj og rammer kunne holde
med battet, sa der blev fundet bade kattekonger og -dronninger. Der var et virkelig fint

fremmgde til arrangementet, og heldigvis var vejret med os i ar.

Nu hvor foraret er kommet, har vi faet rengjort keeldervinduerne mod gaden og vinduerne i
barnevognsrummet. Derudover har vi plantet sommerblomster rundt om treeet foran Skt.

Kjelds Plads 2 som aflgsere til de forarsblomster, der blomstrer nu.
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Pa vegne af Mariane og Kasper Engell Fausing foreslas falgende forslag til
behandling pa GF2022:

Forslag 1 - Bedre sikring af cykler i garden:

Med baggrund i de mange malrettede cykeltyverier, som finder sted i vores gard,
hvor der hovedsageligt bliver stjalet cykler i den dyrere ende (cargo og el-cykler i
+20K klassen) findes de nuveerende veern og modforanstaltninger ikke tilstreekkelig
til at beskytte beboernes ejendom i acceptabel grad, hvorfor det foreslas at bevilliges
el-cykler plads i barevognsskuret.

Cykelkeeldrene er rigtig fine til almindelige cykler, men da el-cyklerne er en del
tungere og trapperne er meget stejle, vanskeliggeres denne mangvre i en sadan
grad at man undlader at benytte dem. Det foreslas derfor ogsa, at “legerummet” - et
varmt og tart rum, med egnet nedkarsel til barnevogne, samtidigt indrettes til ekstra
barnevognsrum, saledes at alle behov tilgodeses.

Forslag 2 - Foreningen anmoder Gardlauget om at indkabe en Trampolin:

Med afseet i den genoplivning af garden, som en gammel trampolin har tilfert -
hurtigere en nogen kunne na at sige ukrudt - foreslas at hermed, at foreningen
fremseetter forslag til Gardlauget om at indkabe en ny og mere sikker trampolin, sa vi
optimere sikkerheden omkring vores guldklumper og actionmaend, nar de beveeger
ud af Minecraft/Fortnite universet med den der tilhgrende fare for at komme til at
meerke deres krop pa godt og ondt.

Det noteres yderligere, at der er akut mangel pa aktiviteter i garden til de
mellemstore unger, og hvis vi ikke skal blive “asociale” - og/eller lgber tor for abne
arealer, er der brug for samlingspunkter, som fx en trampolin.

Slutteligt, sa skal man, som voksen, have hoppet pa en trampolin for at kunne
stemme nej til forslaget - eftersom det er sa sjovt, at man ikke kan have valide
argumenter for at stemme imod uden. :-)

Med friske TIG-RRRRRR DYR hilsner

Marianne og Kasper E. Fausing
Nygardsvej 59,4
2100 KBH @
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