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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Langogird

Beliggende
MNygérdsvej 59-65 m.fl,
2100 Kabenhavn &
CVR-nr. 41 48 75 18

Matr. nr. 4993 og 5238, Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn

Bestyrelse

Lisbeth Sorensen, formand
Gry Aarskov Sand

Mikkel Adriansen

Tomas Dam Vestergaard
Julie Mark-Hansen

Administrator

By & Bolig Administration A/S
Weorrebrogade 34, 1.

2200 Kebenhavn N

TIf.: +45 3535 7503

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brendby

TIf: +45 38 28 42 84

Godkend! pd foreningens generalforsamling, den
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Dirigent:
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2014
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt rsrapport for 2013 for Andelsboligforeningen
Langegdrd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012,

P4 generalforsamlingen den 30. april 2013 blev der vedtaget et renoveringsprojekt pd ejendommen

for kr. 21.831.000. Kebenhavns Kommune har bevilliget byfornyelsesstette pd kr. 7.277.000

til projektet. Andelsvardien bliver ikke pivirket af negativt af projektet, da andelshaverne kan anvende

samme pris, som lovligt kunne beregnes umiddelbart inden projeket.

Der er efler regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil

kunne pévirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 17. marts 2014

Admi;i istrator:

P ;,r

lI'. “-‘“:\--"\_,-"\—-""'\-._..--; _—

By & Bolig Administw

Kebenhavn, den 17, marts 2014

Bestyrelsen:
Lisheth Serensen, formand Gry Aarskov Sand
Mikkel Adriansen Tomas Dam Vestergaard
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Den uafhsengige revisors pitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Langogird

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Langogérd for regnskabsiret 1. januar -
31, december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
Arsrepnskabet udarbejdes efier drsrepnskabslovens bestemmelser, andelsholiglovens § 5, st 11
of § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedimgter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen alel drsregnskab, der giver el retvisende billede i overensstem-
melse med #rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk 11 og § 6,5tk 20 8

sami foreningens vediegter, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne konirol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fiejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision, Vi har udfon
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge

dansk revisorlovgivning, Dette Krver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen
for at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter ndforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i
frsregnskaber, De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vardering af risici
for viesentlig fejlinformation i drsregnskabel, vansel om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intem kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab,
der giver el retvisende billede, Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efler
omstendighedeme, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interme kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prassentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,
Konklusion

finansielle stilling pr. 31, december 2013 samt af resultatel af foreningens aktiviteter for regnskabsfret
1. januar - 31, december 2003 i overensstemmelse med araregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, sik. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter,

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen

Foreningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens Vejledning om drsregnskaber for andels-
holigforeninger mediaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgorelsen, Disse budgetal har,
som det ogsh fremgdr af Arsregnskabet, tkke veret underlagt revision.

Brondby, den 17, marts 2014
ALBJERG

é};" :

Rasmussen
statsantoriserel revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Langegard er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 3, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede bolig-
afgift er tilstrackkelig.

Endvidere er forméalet at give de efter bekendtgorelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsbolig-
lovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi, jf. andelsboliglovens
§ 6, stk. 8 samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11 krazvede oplysninger om tilbagebetalings-
pligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgetter for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i h.t.
budget har veret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsfores i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Resultatopgerelsen - fortsat
Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald, samt renter af bankgeld.

Skat af Arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes

ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke

indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belob til deckning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob til

"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede

boligafgift er tilstrackkelig til at deckke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

(regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab mv.).
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardians®ttes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. [ tilfeelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlazggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens ovrige materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefler afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes foreningens medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenl@ggelsen vedrerende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel
af drets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtazgternes § 14 indgér de reserverede belab ikke
i beregningen af andelsvardien.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
lanets lobetid.

Prioritetsgezlden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og lineomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Obligationslan optaget inden den 31. december 2009 indregnes til nominel restgzld i lighed med
praksis indtil 31. december 2009,

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veardi.

Henszzttelse til udskudt skat

Foreningens vedtzgter § 3 bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal
udlejet til et ikke-mediem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor
det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke
hensttelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat
af skattemassigt underskud til fremforsel.

Ovrige noter

Nogleoplysninger

De i note 21 anforte nogleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation.

I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifolge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkravede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen (Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfort som et serskilt afsnit i note under overskriften "Lovkraevede
negleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende negletal, der informerer yderligere om foreningens ekonomi.
Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgéar af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven.

Vedtzgterne bestemmer (§ 14, stk. 1 litra A), at generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende,
selv om der lovligt kunne have veret fastsat en hajere pris.
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Resultatopgorelse for 2013

Indtegter

Boligafgift

Lejeindtagter, beboelseslejemal
@vrige indtegter

Indtaegter i alt

Ombkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger, inventar mv.

Ombkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”

Overfort til "Overfort resultat mv.":

Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmassige afskrivninger péd inventar

Disponeret i alt

= T ¥ T G DU S

—_
—

Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(ej revideret)
kr. kr. kr.

3.529.838 3.530.000 3.529.838
47.584 47.000 47228
77.665 58.000 77.483
3.655.087 3.635.000 3.654.549
532.665 521.000 493.191
356.087 389.000 366.194
265.125 265.000 258.750
362.203 250.000 438.791
278.661 285.500 273.227
95.484 98.000 88.263
10.511 10.500 10.511
1.900.736 1.819.000 1.928.927
1.754.351 1.816.000 1.725.622
9.344 6.250 5.227
531.295 540.000 646.762
521.951 533.750 641.535
1.232.400 1.282.250 1.084.087
0 0 0
1.232.400 1.282.250 1.084.087
0 0 0
849.460 802.400 659.098
-10.511 -10.500 -10.511
393.451 490.350 435.500
1.232.400 1.282.250 1.084.087
1.232.400 1.282.250 1.084.087
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Balance

pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 4993 og 5238

Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2012 udger
kr. 107.000.000.

Inventar, driftsmateriel mv.

Materielle anlzgsaktiver
Anlaegsaktiver

Restancer, andelshavere
Afdragsordning, andelshavere
Forudbetalte omkostninger
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

note

10

11

13

2013 2012

kr. kr.
107.000.000 107.000.000
10.508 21.019
107.010.508 107.021.019
107.010.508 107.021.019
0 43.315
0 6.235
150.497 132.937
0 2.685
150.497 185.172
2.855.335 6.338.317
3.005.832 6.523.489
110.016.340 113.544.508
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Balance

pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat mv.

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegielse af veerdiforringelse af ejendom myv.

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Deposita og kontraktlig forudbetalt husleje
Varmeregnskab

Antenneregnskab

@vrig geld

Forudindgaet boligafgift m.v.
Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nogleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

10

note

14

15

16

17

18

19

20

21

22

2013 2012
kr. kr.

146.880 146.880
91.474.586 94,301.049
-4.449.,969 -7.259.588
87.171.497 87.188.341
1.826.143 3.403.362
1.826.143 3.403.362
88.997.640 90.591.703
20.700.892 21.550.352
23.967 23.612
65.253 92.955
101.276 131.596
121.556 1.154.290
5.756 0
21.018.700 22.952.805
110.016.340 113.544.508
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Noter til resultatopgerelsen

Note 1. @vrige indtaegter

Leje, keelderrum

Salg af vaskekort

Gebyrer fra handler

Gebyr for opvaskemaskine i lejlighederne

Note 2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgift
Renovation og skorstensfejning

Elforbrug, fellesarealer

Note 4. Renholdelse
Vicevertsservice
Snedrydning mv.

Lensumsafgift, refusion

11

Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(ej revideret)
kr. kr. kr.

21.600 21.600
23.940 18.620
14.000 19.600
18.125 17.663
77.665 58.000 77.483
421.223 420.000 393.666
111.442 101.000 99.525
532.665 521.000 493.191
85.032 119.000 119.466
195.065 195.000 173.209
75.990 75.000 73.519
356.087 389.000 366.194
252.000 265.000 252,713
13.125 0 4.812

0 0 1.225

265.125 265.000 258.750

Penneo dokumentnggle: 4L565-J2BOG-HXKKI-C508P-DOHMW-X470G



Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 5. Vedligeholdelse, lsbende
Fzlles gardlaug
Blikkenslager
Brandmateriel
Elektriker
Juletrzer

Gartner

Glarmester
Graffitirens
LAseservice mv.
Snedker

Maler

Materialer

Murer

Porttelefon
Varmeanleg
Vejvedligeholdelse
Fellesarealer, ude
Skadedyrsbekempelse
Service

Vaskeri

Svampeundersogelse og -sanering

Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(ej revideret)
kr. kr. kr.
173.357 173.456
28.653 82.807
0 2.254
34.050 31.308
0 6.296
1.210 0
0 2.666
33.900 31.981
2.480 3.306
0 4.815
4.498 4.875
639 0
28.450 0
25.209 19.343
12.726 10.596
0 943
560 8.852
0 13.809
3.481 1.138
12.990 12.696
0 27.650
362.203 250.000 438.791

12
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Udarbejdelse af budget

Revision og regnskabsassistance

Revisors deltagelse i generalforsamling

Revision og regnskabsassistance, nye lovkravede negleoplysninger

Varmeregnskab

Generalforsamling og meder
Kontorartikler, tryksager, porto mv.
Telefon og internet
Opkravningsservice og bankgebyrer
Reprasentation
Fellesarrangementer

Arbejdsdage

Diverse administrationsomkostninger

Note 7. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorarer

ABF-kontingent

13

Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(gj revideret)
kr. kr. kr.
139.713 140.000 137.149
4.750 4.500 0
39.000 39.000 38.000
5.000 5.000 5.000
2.000 0 0
55.282 57.000 53.465
9.613 10.000 9.335
6.889 | 10.402
3.075 3.563
11.703 | 30.000 11.414
0 259
1.058 2.640
586 .
-8 2.000
278.661 285.500 273.227
82.800 85.000 85.100
12.684 13.000 3.163
95.484 98.000 88.263
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 8. Finansielle indtaegter

Renteindtagter, bank

Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank

Omkostninger ifbm. stiftelse af lan

14

Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(ej revideret)
kr. kr. kr.

9.344 6.250 5.227

9.344 6.250 5.227
531.295 540.000 512,937

0 0 239

0 0 133.586

531.295 540.000 646.762
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Noter til balancen

2013 2012
kr. kr.

Note 10. Ejendommen, Matr. nr. 4993 og 5238
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
Kostpris 1. januar 10.207.791 10.207.791
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 10.207.791 10.207.791
Opskrivninger 1. januar 94.301.049 96.740.821
Regulering 1. januar 0 0
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefort opskrivning 2.826.463 2.439.772
Opskrivninger 31. december 91.474.586 94.301.049
Igangvaerende byggesag
Investeret 1. januar 2.491.160 51.388
Arets byggeomkostninger 2.826.463 2.439.772
Kostpris 31. december 5.317.623 2.491.160
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 107.000.000 107.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret
beregning. Den i beregningen anvendte afkastprocent svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille
til ejendommens afkast. Ejendommens dagsverdi falder alt andet lige ved hajere afkastprocent.

Den offentlige ejendomsvurdering udgor pr. 1/10 2012 kr. 107.000.000.
Dagsverdien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da verdien bestemmes af markedsudviklingen
p4 ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunkturudsving som folge af samfundsekonomiens

generelle udvikling.

Den offentlige ejendomsvurdering er anvendt som indikator til at understotte rimeligheden i det regnskabs-

massige sken over ejendommens dagsvardi.
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Noter til balancen - fortsat

Dagsvardien indeholder som felge af den navnte folsomhed i sig selv et stort element af regnskabsmeassigt

skan, som ikke kan elimineres alene ved anvendelse af den offentlige ejendomsvurdering som kontrolindikator,

idet grundlaget for den offentlige ejendomsvurdering ikke revurderes drligt af SKAT. Der kan derfor
forekomme konjunkturudsving m.v., der endnu ikke er kommet til udtryk i den seneste offentlige ejendoms-

vurdering, og dermed ger den offentlige ejendomsvurdering mindre anvendelig som vardiindikator.

Som felge heraf anbefales det eventuelle langivere at foretage en selvstendig vurdering af ejendommens
aktuelle dagsverdi til brug for bedemmelsen af ejendommens aktuelle belaningsveardi. Den indregnede

dagsveerdi kan derfor ikke anvendes som et selvstendigt grundlag for ejendommens aktuelle belaningsvardi.

2013 2012
kr. kr.
Note 11. Inventar, driftsmateriel mv.
Kostpris 1. januar 230.527 230.527
Arets tilgang 0 0
Kostpris 31. december 230.527 230.527
Akkumulerede afskrivninger 1. januar 209.508 198.997
Afskrivning indeverende ar 10.511 10.511
Akkumulerede afskrivninger 31. december 220.019 209.508
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 10.508 21.019
Forventet levetid, ar 5-10 5-10
Note 12. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos andelshavere 2.685
0 2.685
Note 13. Likvide beholdninger
Renter af Renter af
indestiende geeld
i pet./p.a. i pet./p.a.
pr. 31/12 pr. 31/12
Nykredit Bank
(kassekredit maks. kr. 500.000) 2.847.335 6.330.537
Kassebeholdning 0,00 0,00 8.000 7.780
2.855.335 6.338.317
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Noter til balancen - fortsat

Note 15. Prioritetsgeeld

Heraf
Betal Nominel Regnskab naste drs
Rest- Renter og afdrag restgaeld maessig veerdi afdrag Kursvaerdi

Lénetype Kurs lobetid bidrag 012 3112 3112 3112 3y
BRF Kredit, obligationslan, plyd. Rente 4,5%
opr. kr. 550.000, konv.
rentesats 4,5 % 100,00 4 dr 5.790 21.380 100.357 100,357 23,000 100.357
BRF Kredit, obligationslan, pilyd. Rente 4,5%
opr. kr. 350,000, konv.
rentesats 4,5 % 100,00 4 ar 3.685 13.605 63.863 63.863 15.000 63.863
Realkredit Danmark, FlexGaranti-lin, variabel rente
med garanteret rentemaks. Pi 5%
opr, kr. 17,625,000, konv.
Rente fastszettes 1. april og 1. oktober
Rente 1/10 2013 -31/3 2014 = 1.3800 % p.a. 103,30 21,54 287.480 562.280 14.165.854 14.165.854 570.000 14.633.327
Realkredit Danmark, Kontantlon, fast rente 3%
opr. Kr. 6.735.000, konv. 18 4r
rentesats 3.0392 % 99,04 7 mdr. 234.340 252.195 6.370.818 6.370.818 260,000 6.309.888

531.295 849.460 20.700.892 20.700.892 865,000 21.107.435
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Noter til balancen - fortsat

Note 16. Varmeregnskab
Indbetalt a conto
Indbetalt varmedeposita

Fjernvarmeomkostninger

Note 17. Antenneregnskab

Saldo pr. 1/1

Indbetalt a conto

Nyt bredband

Antenneafgifter (YouSee og Copydan)

Note 18. Ovrig geeld

Revision

Skyldig A-skat, AM-bidrag og ATP mv.

Ejendomsservice

Diverse kreditorer

VVS, Christoffersen & Knudsens Eftf.
VVS, Peter Jahn & Partner

Note 19. Geeldsforpligtelser

Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 19.832.892 langfristede geldsforpligtelser.

Den langfristede geeld bestdr af prioritetsgeld. Der henvises i ovrigt til note 15.

19

2013 2012
kr. kr.

875.049 801.469
10.000 14.000
819.796 722.514
65.253 92.955
131.596 76.461
440.016 453.057
15.400 0
454.936 397.922
101.276 131.596
46.000 43.000
7.328 7.428
0 30.225
68.228 21.212
0 1.000.537
0 51.888
121.556 1.154.290
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Noter til balancen - fortsat

Note 20. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Andre byrder lyst pantstiftende i matr. nr. 5238: nom. kr. 15.000.

Hzftelsesforhold
Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Foreningens medlemmer hzfter alene med deres indskud over for Realkredit Danmark.

Foreningens medlemmer heefter alene med deres indskud over for BRFkredit.

Der er udover pantstiftende byrde stillet pant for prioritetsgzeld i ejendommen.,
Panten fordeler sig saledes:
I matr, nr, 5238 er der tinglyst pant for prioritetsgaeld for i alt kr. 24.710.000.
I matr. nr. 4993 er der tinglyst pant for prioritetsgeeld for i alt kr. 24.910.000.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garantier for andelshavere.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemaél overgdet til andele efter

19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen som folge af
en vedteegtsbestemmelse ikke kan afhende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke

sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.

20
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Ovrige noter til arsregnskabet

Note 21. Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primert udregnet pa baggrund af arealer.

I Andelsboligforeningen Langegard anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-

baserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

Bekendtgorelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en raekke lovkraevede

nogleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
BS
B6

Cl

C2

C3

D1
D2

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 31/12 31/12 31/12
2013 2013 2012 2011
Boligtype Stk, m?* m? m?
Andelsboliger 88 8.092 8.092 8.092
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemél 1 83 83 83
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Ialt 89 8.175 8.175 8.175
Boligernes
areal Det
Boligernes |(anden oprindelige
Seet kryds areal (BBR) |kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsneglen her: Tkke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1972
Ejendommens opferelsesar 1927
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 21. Nogleoplysninger, fortsat

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El Heafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen
? X
E2 Huvis ja, beskriv hvilken hzftelse, der er i foreningen: Ikke relevant

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  |vurdering |vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsverdien X
Forklaring pa udregning: Anvendt vaerdi Ejendomsvzaerdi (F2)
31/12 2013 m” ultimo Aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 107.000.000 13.089
Forklaring pa udregning: Andre reserver Andre reserver (F3)
31/12 2013 m” ultimo dret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver [.826.]43| 223|
Forklaring pi udregning: (F3 *100) / F2
Yo
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 2

22

Penneo dokumentnggle: 4L565-J2BOG-HXKKI-C508P-DOHMW-X470G



Ovrige noter til Arsregnskabet, fortsat

Note 21. Nagleoplysninger, fortsat

Feltnr. |Szet kryds Ja Nej

Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens oplosning ? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.

978 af 19. oktober 2009) ? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom ? X

Forklaring pd udregning:

(Ultimo manedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af
boligafgiften fra andelsboliger og erhvervsandele

kr. pr. m
H1 Boligafgift 294.153 * 12/ 8.092 436
H2 Erhvervslejeindtagter 0 127 8.092 0
H3 Boliglejeindtegter 3.995 w12y 8.092 6

Forklaring pa udregning: Arets resultat

Penneo dokumentnggle: 4L565-J2BOG-HXKKI-C508P-DOHMW-X470G

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 2011 Ar 2012 Ar2013

kr. pr. m’  kr pr. m’  kr. pr. m’

J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 149 134 152
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@Ovrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 21, Nogleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen (note 23)

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Gldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m’
K1 Andelsveerdi 10.722
K2 + (Geeld - omsatningsaktiver) 2.226
K3 Teknisk andelsveardi 12.948

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo fret i alt (B6)

Ar 2011 Ar 2012 Ar 2013

kr.pr.m’  kr. pr. m’ k. pr. m’

M1 Vedligeholdelse, labende 53 54 44
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 53 54 4

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100

Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen péi balancedagen

%
P Friverdi 80
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Ovrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 21. Negleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning:

Arets afdrag

m?2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Feltnr. Ar2011  Ar2012  Ar2013
kr. pr. m’>  kr.pr.m’ kr. pr. m?
R Arets afdrag for de sidste 3 ar 63 81 105

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkrevede nogleoplysninger ovenfor, er der beregnet felgende nogletal, der medvirker

til at skabe det fornadne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i veerdierne pr. balancedagen.

kr./m?* kr./m?
andele totalejd.
Beregnede nogletal for foreningen: (B1+B2) iflg. B6
Offentlig ejendomsvurdering 13.223 13.089
Valuarvurdering NA NA
Anskaffelsessum (kostpris) 1.261 1.249
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.226 2.203
Foresldet andelsvaerdi 32.246 31.919
Henlzggelser (andre reserver) uden for andelsvardien 226 223
kr./m?*
Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1) 436
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter for hele aret
Erhvervslejeindtagt ultimo aret pr. udlejede erhvervskvm. ultimo
=0%12/0 NA
Boliglejeindtagt ultimo éret pr. udlejede boligkvm. ultimo
= 3.995*12/83 578
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Ovrige noter til Arsregnskabet, fortsat

Note 21. Nogleoplysninger, fortsat

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 849.460
) j

Finansielle poster,
netto, kr. 521.951
16%

@vrige omkostninger,
kr. 1.538.533
47%

Vedligeholdelse, kr.—-______{__ i
362.203
11%
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@vrige noter til Arsregnskabet - fortsat

Note 22. Beregning af andelsvardi
Bestyrelsen indstiller til falgende verdiansattelse i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofwllesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, offentlig vurdering samt vedtagternes § 15:

kr.
Foreningens egenkapital far andre reserver 31. december 87.171.497
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeald, regnskabsmessig verdi 31. december 20.700.892
Prioritetsgeld, kursveerdi 31. december -21.107.435 -406.543
86.764.954

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012.
Det skal oplyses, at sdfremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne

lavere verdi benyttes fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

I forbindelse med det vedtagne renoveringsprojekt med byfornyelsesstotte kan det oplyses, at en andelshaver
ved overdragelser uanset ovenstdende, i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber
4%, stk. 7. kan beregne samme pris for andelen i foreningens formue, som lovligt kunne beregnes imiddelbart inden

gennemforslen af de foranstaltninger, hvortil der ydes stotte.

86.764.954
Verdi pr. indskudt andelskrone: 146.880 590,72
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning:
Verdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pé generalforsamlingen den 30. april 2013 590,72
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@vrige noter til Arsregnskabet - fortsat
Note 22. Beregning af andelsveaerdi - fortsat

Fordeling af andelsverdien pé typer af andele:

Penneo dokumentnggle: 4L565-J2BOG-HXKKI-C508P-DOHMW-X470G

Indskud (kr.)  Indskud (kr.) Andelsveerdi (kr.) Andelsveerdi (kr.)

Antal andele pr. andelstype ialt pr. andelstype inkl. indskud
1 1.065 1.065 629.117 629.117
3 1.110 3.330 ‘ 655.699 1.967.098
7 1.140 7.980 673.421 4,713.946
2 1.155 2.310 682.282 1.364.563
5 1.170 5.850 691.142 3.455.712
3 1.185 3.555 700.003 2.100.010
4 1.200 4.800 708.864 2.835.456
5 1.215 6.075 717.725 3.588.624
| 1.290 1.290 762.029 762.029
3 1.365 4.095 806.333 2.418.998
| 1.395 1.395 824.054 824.054
2 1.410 2.820 832.915 1.665.830
3 1.440 4.320 850.637 2.551.910
6 1.455 8.730 859.498 5.156.986
1 1.470 1.470 868.358 868.358
1 1.500 1.500 886.080 886.080
2 1.515 3.030 894,941 1.789.882
2 1.530 3.060 903.802 1.807.603
1 1.545 1.545 912.662 912.662
2 1.560 3.120 921.523 1.843.046
1 1.575 1.575 930.384 930.384
1 1.590 1.590 939.245 939.245
6 1.605 9.630 948.106 5.688.634
1 1.665 1.665 983.549 983.549
1 1755 1755 1.036.714 1.036.714
2 1.830 3.660 1.081.018 2.162.035
2 2.190 4,380 1.293.677 2.587.354
2 2.340 4.680 1.382.285 2.764.570
1 2.355 2.355 1.391.146 1.391.146
1 2.385 2.385 1.408.867 1.408.867
2 2475 4.950 1.462.032 2.924.064
1 2,655 2.655 1.568.362 1.568.362
1 2.685 2.685 1.586.083 1.586.083
2 2.730 5.460 1.612.666 3.225.331
4 2.760 11.040 1.630.387 6.521.549
1 2.925 2.925 1.727.856 1.727.856
1 2.970 2.970 1.754.438 1.754.438
3 3.060 9.180 1.807.603 5.422.810
Afrunding -1
88 146.880 86.764.954
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EnH7L0qjGOb3kPABYYU8ob3Eeo7SpEuon1DGiQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzYjMxYzMwZTBkZTM0Ljg2OTQ1NzI3
  document_digests 
  client_ip ODMuMjIxLjE1NS4xMzM=

          


  
 
 
 
 
 
 qcko4ry0Kuzr9xi9xyCS+TbnX72T/gnj+5HwlYZvidQ=


 
d32agH3zyG3ctrtCvLmbTu+3fMWegptXfIjqhgLzBaigK//L+sII8JDcXFLIZr5EFe430dmLtkkx
Zhgxt24aS2WpmfIJZYIyqw8OZ3vLBWgEwbe9nctWaeIsePsI2dRnYfEwFK1xGPZCrfIOuFaSWXtf
Z5YzJmct6euhWFOOV4hX5NiChyQiy+/bH8ajisoqw/89inEn96gc0HQ7AfmdFNLU4SlbJ2iIQT5K
QJiCT6WjQ6x/tZ6OQVZd5aXkcN4hKkKNzsz7LjKScT5yb3x9EDzJ8go0OAkIqqdMTdWTapEKCpN1
P+42RlGdp1RSVlK66acwIcdydI13s2phgV75hg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzYzk0NjJhNGZkZDc0LjQyNDMzNjQw
  document_digests 
  client_ip ODMuMjIxLjE1NS4xMzM=

          


  
 
 
 
 
 
 k0sgQOUKkxy9Ltzv/CPvM1MgWJsMBhPxbshciTZ03GM=


 
MJkv/CXdL7+uw6lbEebyHIwjKh78joeZtAdBjxmMF/SuKiKA2Ka/6x0v2BWkhOVRdJZVEhTpQV3r
2pUQFMPKdGswAQG7HfasQw/Ee+Fl+Imjm8qjiT9MvX0Xppe4HNS86DdbYyVnxxI81j2tQW1nMCAA
p4+RLPsi9zqFdaNrDaYIwa43ZxlQj7ayoCFfS7AtqtLCQVVh6oF+v1W16YTFBsopymgb84YbI3qW
b6lE/O8VMdx1RztbCcBLbijFeJlSnL8hSOca5l3+J0pkE4Mq6EAYm2nA176i/pF5pT6tboIKA6bL
q52Zv8DmxiMxhZrj/QexwIuUvMpp91lUNSWzng==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzYjMwNTI4NTA2NTI2LjE2NzM2MTA3
  document_digests 
  client_ip NzcuNzIuNDkuMjEx
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