Andelsboligforeningen I\/lidt pa Bakken

Referat fra ordiner generalforsamling den 8. oktober 2024

Tirsdag den 8. oktober 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Midt pa Bakken med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderen under Emil
Pipers vej 28.

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 medlemmer.

Dirigenten oplyste, at der ikke var fremmgdt 2/3 af foreningens medlemmer pa denne generalforsamling,
hvorfor forslagene om andring af foreningens vedtaegter ikke ville kunne vedtages endeligt pa denne
generalforsamling. Hvis forslagene til vedteegtseendringer opnar mere end 2/3 deles flertal blandt de
fremmegdte pa denne generalforsamling vil der blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling (iht.
vedtaegterne § 24.2, hvor forslaget igen vil blive behandlet. Hvis forslagene bliver stemt igennem pa den
ekstraordinaere generalforsamling med mindst 2/3 deles flertal, vil forslagene vaere endeligt vedtaget.

Foreningens formand Lajla Glumby bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at forslag 2 vil blive behandlet under dagsorden pkt. 5 budget da det har betydning for
budgettet.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Endnu et ar er gaet og det har mange og forskellige opgaver i bestyrelsen. Lad os med denne beretning
give jer et kort kig overaret 2023/2024.
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Arets gang stort og smat

Som | are 2022/2023 har der ogsa veeret stille pa byggeprojektfronten. Udskiftning af altandgre og vinduer
er sat i bero, da det vil kreeve at vi tager et 1an for at kunne gennemfgre dette projekt. Vinduer og altandgre
er i forholdsvis god stand. Bestyrelsen har det med i vedligeholdelses-planen og kigger pa en mulighed for at
gennemfgre projektet i 2026/2027, men mere om det nardet bliver aktuelt. Cykelskuret som vi havde
indhentet tilbud pa og faet godkendst til GF, tamreren hoppede fra og vi matte indhente nyt tilbud, som dog
viste sig at vaere over dobbelt sa dyr. Fgrste tilbud var pd kr. 19.000 — de nzeste tilbud 13 mellem kr.

45.000 —50.000. Det havde vi ikke faet bemyndigelse til at bruge, derfor er der ikke sat et cykelskur op.

Til gengeeld har vi nu nye indgangspartier og feellesomrade, hvor der er blevet lagt nye sten. Der vil i Igbet af
efteraret ogsakomme geleender op ved opgang 28 — de to andre opgange har gelander. Det har givet huset
et tiltraengt “ansigtslgft”.

Indgangsdgrene er blevet malet, hvilket de traengte meget til, og ikke pa en havedag, men

af en proff. Maler.Vi har faet 4 nye baenk/bord som nu bliver flittigt brugt — de gamle var

lige til skraldespanden.

Vandudgiften er steget betragtelig, hvilket kan laeses i arsregnskabet. Der er ingen vandskader, men det kan
vaere dryppende/lgbende vandhaner og toiletter. Derfor henstiller vi til at pakninger pa vandhaner bliver
skiftet, hvis toilettet Igber atfa det repareret.

Forbedringsgebyr —stigning i boligafgiften

Vil lige tage dette punkt fra sidste beretning med da vi nu naermer os 2025.

For 10 ar siden da vi stiftede foreningen AB Midt pa bakken fik vi indfgrt et forbedringsgebyr som vi alle
betaler til, hver maned.Det blev dengang besluttet at denne indbetaling til foreningen skulle ske over 10 ar.
Det vil sige at i 2025 vil boligafgiften for nogen stige og for andre falde. Det ngjagtige belgb vides ikke endnu,
men det er s vidt vi har erfaret max. Kr. 500,- vi kan stige.Dem der betaler mere end 500 vil sdledes falde i
boligafgiften. Eks. du indbetaler kr. 700,- pr maned og nar forbedringsafgiften falder bort, vil din
boligafgiften sa stige med ca. kr. 500,-

Sociale arrangementer

Havedage har vi haft 2 af et i foraret, hvor der var dejlig mange der mgdte op. Ikke et stra turde dukke op fgr
der var gaet enrum tid. Anden havedag var fint mandsopdakket og alle gik til den med krum hals. Alle
haekkene fik en kaerlighand sa de efterfglgende stod snorlige og skarpe. Vejret pa begge havedage kan vi ikke
klage over —ingen regn til gengaeld dejligt solskinsvejr.

Farvel og goddag

Her har vi sagt farvel til Anne fra 30 1.th, hvor Henrik nu er flyttet ind. Lige her pa falderebet har vi ogsa sagt

farvel til Joakim fra
28. 1. th, hvor Stine nu er flyttet ind. Velkommen begge to.
Endnu en gang tak for go’ ro og orden til alle.

Nyt ar — nye opgaver
Har vi ikke nogen af lige nu, men vil selvfglgelig holde alle
underrettet Ipbende.Tak for et begivenhedsrigt ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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Ad3-Vedligeholdelselsplan
Lajla Glumby og dirigenten gennemgik vedligeholdelsesplanen fra juni 2021.

Udskiftning af altandgre og vinduer er sat i bero, da det vil kraeve at vi tager et Ian for at kunne gennemfgre
dette projekt. Vinduer og altandgre er i forholdsvis god stand. Bestyrelsen har det med i vedligeholdelses-
planen og kigger pa en mulighed for at gennemfgre projektet i 2026/2027, men mere om det nardet bliver
aktuelt

Indgangsdgrene er blevet malet, hvilket de treengte meget til, og ikke pd en havedag, men af en proff. Maler

Af gvrige opgaver er der blevet lagt nye sten i fallesomrade til de nye indgangspartier.
Foreningen har faet 4 nye baenk/bord som nu bliver flittigt brugt.

For tre ar siden efter generalforsamlingen blev foreningens vedligeholdelsesplan lagt ud pa foreningens
hjemmeside, sa den er tilgaeengelig for beboerne.

Ad 4 - Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023/2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen, samt sendt til foreningen medlemmerne. Dirigenten oplyste, at
arets resultat var et underskud pa 70.514 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditldan med 61.927 kr.
Underskuddet skyldes iszer istandsaettelse af udendgrsarealer.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 13.125,00 kr. (sidste ar: 13.125,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024/2025 som havde varet offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen samt sendt til medlemmerne. Budgettet for 2023-2024 var udarbejdet med
den vedtaegtsbestemte stigning pa 2 % i boligafgiften pr. 1. juli samt at forbedringsforhgjelsen som betales af
enkelte andelshavere pr. 1.5.2025 fordeles pa de eksisterende andelshavere ifglge beslutning ved
foreningens stiftelse den 1.5.2015.

Forslag 2 blev behandlet

Forslag 2 — Forbedringsforhgjelse laegges over pa boligafgiften.

Bestyrelsen foreslar at boligafgiften stiger med 96,17 kr./m2 pr. 1.5.2025

Motivation: Ved foreningens stiftelse pr. 1.5.2015 blev det besluttet, at de andelslejligheder, der betaler
forbedringsforhgjelse skal disse forbedringsforhgjelser stoppe pr. 1.5.2025, og indtaegten fra
forbedringsforhgjelsen skal derefter tillaegges alle andelshavere med et belgb pr. m2.
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(Forbedringsforhgjelse andrager arligt. 85.884 kr. Der er 893 andels kvm, hvilket giver en stigning pa 96,17
kr./m2/ar)

Dvs. at en lejlighed pa

63 m2 stiger med (63*96,17 = 6.058,71 kr./ar 504,89 kr./maned
64 m2 stiger med (64*96,17 = 6.154,88 kr./ar = 512,91 kr./maned
66 m2 stiger med (66*96,17 = 6.347,22 kr./ar = 528,94 kr./maned

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Forbedringsforhgjelse laegges over pa boligafgiften.

Bestyrelsen foreslar at boligafgiften stiger med 96,17 kr./m2 pr. 1.5.2025

Motivation: Ved foreningens stiftelse pr. 1.5.2015 blev det besluttet, at de andelslejligheder, der betaler
forbedringsforhgjelse skal disse forbedringsforhgjelser stoppe pr. 1.5.2025, og indtaegten fra
forbedringsforhgjelsen skal derefter tillaegges alle andelshavere med et belgb pr. m2.

(Forbedringsforhgjelse andrager arligt. 85.884 kr. Der er 893 andels kvm, hvilket giver en stigning pa 96,17
kr./m2/ar)

Blev behandlet under pkt. 5 — Budget og Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Vedtaegtsaendring vedrgrende digital kommunikation
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som ggr det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte vaere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.
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3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

3A-6

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pagaldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

Det neermere indhold af den i stk. 3 naevnte erkleaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da der ikke var fremmedt tilstreekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at treeffe endelig
afggrelse om forslaget til @ndring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pa en kommende
generalforsamling.

Forslag 4 - Vedtaegtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt @ndres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10-7

10-8

10-9

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-7, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 20 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)
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20-1 | felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr
af bestyrelsen:
A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.
B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti.
C) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.
D) Safremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og
trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,
E) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.
F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.
G) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Da der ikke var fremmadt tilstreekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at traeffe endelig
afggrelse om forslaget til @ndring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pa en kommende
generalforsamling.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Oliver Ligaard Albertsen Bak og Tobias Borgstrgm
pa valg og modtog ikke genvalg.

Som nyt bestyrelsesmedlem blev Cecilie Stensrud Hansen valgt.
Der var ikke flere der stillede op til bestyrelsen

Som suppleanter blev Oliver Ligaard Albertsen Bak valgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Lajla Glumby pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Cecilie Stensrud Hansen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Louise Johanne Hgy pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Johnny Kim Waagens pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem

Suppleant Oliver Ligaard Albertsen Bak Pavalgi2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
- En andelshaver gnsker et geleender fra fortovet mod opgangen. Bestyrelsen arbejde i gjeblikket pa
sagen.

- En andelshaver oplyste at hvis der er huller brandmure skal de lukkes/brandsikres. Dette szetter
bestyrelsen i vaerk (der var netop et hul i keelderen hvor generalforsamlingen blev afholdt)

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:50.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/bakken

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Lajla Glumby (formand), Cecilie Stensrud Hansen
(bestyrelsesmedlem) Johnny Waagens (bestyrelsesmedlem) og Louise Johanne Hgy (bestyrelsesmedlem)
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planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Midt Pa Bakken
Adresse Emil Pipers Vej 28-32, 2800 Lyngby
CVR-nr. 36 36 04 45
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 8. oktober 2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 U] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 25.760.000 kr. 22.478 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 768.207 kr. | 670 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 1.262 kr.
Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 13.125 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 14.861 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi 27.986 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geaeld.
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Vedligeholdelse

Ja Nej
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? [ | ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 47 %

* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
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