Andelsboligforeningen IVIidt pa Bakken

Referat fraordinar generalforsamling den 7. september 2016

Onsdag den 7. september 2016, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Midt pa Bakken med en dagsorden i h.t. vedtagterne. Generalforsamlingen blev
afholdt keaelderen under Emil Pipers vej 28.

Tilstede var 12 medlemmer, 0 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 12 stemmer.

Foreningens formand Christian Spger bgd velkommen til denne — for foreningen fgrste — ordinzere
generalforsamling.

Ad1-valgafdirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent, og Sonny Schneider som referent.

Dirigenten oplyste, at forslag om andring af foreningens vedtaegter vedr. fremleje ikke var blevet
offentliggjort rettidigt pad foreningens hjemmeside, men da forslaget var rettidigt indsendt besluttede
dirigenten at behandle forslaget. Forsamlingen tilsluttede sig denne beslutning.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig — ogsa til vedtagelse af

forslag om @ndringer af foreningens vedtaegter, idet mere end 2/3 dele af foreningens medlemmer var
tilstede.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Foreningens fgrste levear har veeret et travlt ar. Der er blevet afholdt mange bestyrelsesmgder — mindst et
hver maned.
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Foreningen er nu 1% ar gammel og derfor stadigt underlagt reglerne om, at andelsvaerdien fgrst kan
2&ndres efter 2 ar. Nar foreningen har eksisteret i 2 ar, vil bestyrelsen afholde en ekstraordinaer
generalforsamling for at fastsaette en ny andelsvaerdi, beregnet pa baggrund af en valuarvurdering.

Det store aktivitetsniveau kan ogsa ses i regnskabet, hvor der er mange poster fra forskellige typer af
handvaerkere, idet bestyrelsen har udfgrt en lang raekke vedligeholdelsesarbejder. Flere af disse opgaver er
blevet Igst af foreningens medlemmer.

| den kommende periode vil bestyrelsen fokusere pa mere information til foreningens medlemmer.

Det forventes at fjernvarmeprojektet vil blive afsluttet i oktober 2016. | den forbindelse ma vi forvente en
del gravearbejde mm. i vores have.

Der vil blive ryddet op i det feelles kaelderrum, sa det fremstar paenere.

| det faelles keelderrum star der nogle dgre, som tilhgrer de enkelte lejligheder. Nogle d@re er markeret
med, hvilken lejlighed de tilhgrer. De umarkerede dgre ma man gerne tage, hvis man mangler en dgr i
lejligheden. Man kan eventuelt opbevare dem i sit eget kalderrum. Ved fraflytning skal disse dgre
forefindes, da man ellers ma regne med et fradrag i salgsprisen for andelen.

Formanden understregede, at det ikke er tilladt at kgre i haven.

Afslutningsvist oplyste formanden, at han ikke @nskede at fortsette som formand efter denne
generalforsamling, da han har arvet et hus, som han forventer at flytte ind i, nar det er renoveret faerdigt.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2015/2016, som havde varet offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at foreningen havde realiseret et mindre
underskud pa 447 kr.

Arsregnskabet daekker foreningens fgrste 14 maneder, hvorfor tallene i arsrapporten afviger fra det
vedtagne driftsbudget, som var udarbejdet for 12 maneders drift.

Endvidere oplyste dirigenten at indestaende pa deponeringskontoen (243.801 kr.) er flyttet til foreningens
kassekredit.

Andelsvzerdien er 1.500 kr./m2 idet andelsvaerdien ikke lovligt kan reguleres i de fgrste to ar efter en
andelsboligforenings stiftelse. Hvis andelsvaerdien kunne fastseettes i henhold til de normale regler, ville

andelsvaerdien kunne have vaeret fastsat til 1.600 kr./m2.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad4- Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2016/2017, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at
boligafgiften ville stige med 2 %, saledes som bestemt i foreningens vedtaegter.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5- Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsendring vedr. €tablering af altaner

Felgende foreslas tilfgjet i foreningens vedtaegter:

§10.3 Det er tilladt, at opf@re én altan pr. lejlighed. Nye altaner skal opsaettes, sa nye altaner haenger
over / under allerede eksisterende altaner og skal arkitektonisk passe til eksisterende altaner.
Eksempelvis skal lejligheder med adresse tv. placerer altaner mod gaden og lejligheder med
adresse th. placerer altaner mod garden.

§104 Det er tilladt at opfgre fransk altan. Dog skal franske altaner placeres samme sted (over
hinanden) i hver opgang, og hele foreningen skal etablere franske altaner samtidig, sa
ejendommen bevarer et ensartet arkitektonisk udtryk.

Efterfglgende bestemmelser &endrer nummerering.

Det blev understreget, at etablering af franske altaner fgrst vil ske, efter at en generalforsamling har taget

stilling til et konkret forslag, hvor priser mv. vil fremga.

Hver enkelt andelshaver, kan dog veaelge at etablere altan selv, hvis de ikke i forvejen har en altan, dog

forudseetter dette, at bestyrelsen har givet tilladelse.

Ved afstemning blev forslaget enstemmigt og endeligt vedtaget.

Forslag 2 — Forsalg vedrgrende diverse vedligeholdelsesarbejder

Bestyrelsen stiller forslag om igangsaettelse af fglgende projekter:

Bestyrelsen bemyndiges til indenfor en belgbsramme af 250.000 kr. at indkgbe 2 nye vaskemaskiner og en
tgrretumbler, udskiftning af opgangslys samt maling af hovedtrapper.

Til finansiering af udgiften i forslaget optages et banklan stort 250.000 kr. med en arlig ydelse pa ca. 35.000
kr. (rente pa 4%). Bestyrelsen bemyndiges til at underskrive lanedokument i forbindelse hermed, ligeledes
underskrift pa ejerpantebrev. Til daekning af ydelsen stiger boligafgiften med 42 kr./m2/ar, svarende til en
manedlig gennemsnitlig stigning i boligafgift pa ca. 224 kr.

Motivation: Som det tidligere er drgftet blandt medlemmerne traenger vaskemaskinerne til en udskiftning
og det vil vaere rart at fa udskiftet opgangslyset med en mere strgembesparende Igsning, ligesom vores
hovedtrapper traenger til en god gang maling.

Udgiften til nye vaskemaskiner og en tgrretumbler andrager 73.000, el Igsningen kan etableres for ca.
78.000 kr. og maling af hovedtrapper ca. 60.000 kr. alle belgb er incl. moms.. Hertil kommer uforudsete
omkostninger (10 %, svarende til 21.000 kr.), finansieringsudgifter (11.570 kr.) og honorar til administrator
(6.330 kr.).
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Der blev stillet sendringsforslag om, at maling i opgangene tages ud af projektet og af denne del af
budgettet i stedet anvendes til andre og mere ngdvendige vedligeholdelsesarbejder. £ndringsforslaget
blev ved afstemning vedtaget.

Boligafgiftsstigningen vil treede i kraft, nar lanet er hjemtaget.

Forslaget blev i sin helhed enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 —forslag til vedtaegtseendring vedr. U begraenset frem Iej e
Christian m.fl. stiller forslag om at a&ndre foreningens vedtaegter saledes:
Nuvaerende formulering:

§11.1

§11.2

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter §§ 11.2, 11.3 og 11.4.

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt ar,
berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere sarlige grunde sdsom svigtende
salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden
minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

Foreslas erstattet med:

§11.1

En andelshaver kan fremleje sin lejlighed ud i 2 ar. Andelshaveren skal minimum bebo
lejligheden 1 ar mellem 2 fremlejeperioder. Fremlejen skal dog godkendes af bestyrelsen.

Som konsekvens af dette forslag, eendrer nuvaerende § 11.3 og § 11.4 nummertil § 11.2 0g § 11.3.
Ved afstemning blev forslaget enstemmigt og endeligt vedtaget.

Ad6- \alg

| ar var Christina Sterll og Dan Christiansen begge pa valg, som begge modtog genvalg. Derudover havde
Christian Spger valgt at treekke sig fra formandsposten. Brian Rundqvist blev valgt som formand. Christian
Spger fortsaetter som menigt bestyrelsesmedlem.

Som suppleanter blev Joakim Madsen genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Brian Rundqvist pavalgi2017
Bestyrelsesmedlem Lajla Glumby pa valgi2017
Bestyrelsesmedlem Christian Spger pavalgi2017
Bestyrelsesmedlem Christina Sterll pa valgi2018
Bestyrelsesmedlem Dan Christiansen pavalgi2018
Suppleant Joakim Madsen pa valgi2017

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Datoen for afholdelse af havedag blev diskuteret, idet flere andelshavere ikke havde mulighed for at
deltage. Bestyrelsen oplyste, at der ikke vil blive modregnet i mulktordningen, hvis man ikke har mulighed
for at deltage ved naeste havedag. Fremover vil bestyrelsen afholde havedage samme uger hvert ar, sa
andelshaverne har bedre mulighed for at planlaegge deres deltagelse i havedagene.

Reglerne for hvem man kan szelge sin andel til blev gennemgaet. Hvis man skal salge sin andel, er man altid
velkommen til at kontakte bestyrelsen eller SIELDANI, hvis man er i tvivl om reglerne.

Der er blevet fundet en lille ring med en rose — ringen kan af ejermanden afhentes hos Christian.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:08.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://midtpaabakken.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen)
Carsten Volden (dirigent), Brian Rundqvist (formand), Christian Spger, Lajla Glumby, Christina Sterll og Dan Christiansen
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3ZTBlOWM0N2NhYWUxLjY2NDAzMDAw
  document_digests W3sia2V5IjoiTVVRT0QtWDVQU0UtNEJaVTItNktOTFctTVZNWkUtQTE0N1oiLCJkaWdlc3QiOiIxZjk5NzFjYzAzZTIzMTA5NmY1OTk1YTY3NTg2YjJhMzhiMTk2OTY5Mjk5ZTRmMjIyYmRiZTYxZGEyNDhjOGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjIyNS45MC4xNzk=
  TimeStamp MjAxNi0wOS0yMCAwNzo0ODoyMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 s1CEBbOCVzROaEFQid+trbLz1X/QBJn1Akjn3ZS1l5Q=


 
ezo6wPjPreYJZCVEFFmVGOx2BXUGrt4lRwR8OjN7h3XKthRhd+aDsE/FWc8tJLD23fdrNzKirUWF
0TScFCV7gA3WtfztQ1qJGSsiGUsKIciQ17415FCuktb1jloa8BBgA6RQRMotXvHorSBl3FbGH31i
zs+shoV1vsf0/vyTLyEYoTgfUpvRRRUy4RzubkLu8aP3Vqa7iWpLs7lDC6w1wMOprkzDctFE2tIt
ZrEvj7UmcgJjKngzeGPOXCPqE1XmT+IxPPv5VT24ceydDq3l/vjHWxb3XS0Bfia7Fz10PpA6tSVr
spr0Q3psqiL2fGpv19Yz+I1+9iDuBk3swF+u8w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBUcmlkZW50LzcuMDsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyBTTENDMjsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgSW5mb1BhdGguMzsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3ZTJjMGIwY2RiOTg4Ljk3MDEzMDY4
  document_digests W3sia2V5IjoiTVVRT0QtWDVQU0UtNEJaVTItNktOTFctTVZNWkUtQTE0N1oiLCJkaWdlc3QiOiIxZjk5NzFjYzAzZTIzMTA5NmY1OTk1YTY3NTg2YjJhMzhiMTk2OTY5Mjk5ZTRmMjIyYmRiZTYxZGEyNDhjOGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk0LjI1NS40My4xMzQ=
  TimeStamp MjAxNi0wOS0yMSAxNzoxNzozNiswMDAw
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