Andelsboligforeningen I\/lidt pa Bakken

Referat fra ordiner generalforsamling den 14. december 2020

Mandag den 14. december 2020 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Midt pa Bakken med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderen under Emil
Pipers vej 28.

Tilstede var 6 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens formand Brian Rundqvist bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden blev valgt som dirigent og som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Denne generalforsamling skulle have vaeret afholdt inden udgange af oktober maned i henhold til foreningens
vedtaegt. Det har ikke vaeret muligt pa grund af Corona-pandemien og myndighedernes forsamlingsforbud.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Ikke siden stiftelsesaret for foreningen i 2015, har der veaeret sa mange (og forskelligartede) opgaver igennem
bestyrelses-apparatet. Lad os med denne beretning give jer en kort overflyvning over aret 2019/2020.

Laneomlaegning

Med generalforsamlingens bemyndigelse i 2019, blev foreningens lanestruktur forenklet og omlagt til
fastforrentede realkreditlan med historiske lave renter. De oprindelige lan fra foreningens stiftelse; et
fastforrentet realkreditldn pa 2% med afdragsfrihed, et variabelt forrentet realkreditldn med afdrag samt et
variabelt forrentet banklan med afdrag blev alle indfriet til fordel for ny finansiering.

Den nye finansiering ramte et godt tidspunkt, der muliggjorde at foreningen kunne optage to fastforrentede
realkredit pa 0,5% med afdrag inkl. en ldneforhgjelse pa ca. 1,5 mio. kr. til opfyldelse: af
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vedligeholdelsesplanens projekter.
Den nye lanestruktur har gget foreningens darlige afdrag pd gaelden, uden pdvirkning af boligafgiften samt givet
foreningen stor budgetsikkerhed mange ar frem i tiden.

Sociale arrangementer

Det skulle vise sig, at foreningen akkurat ndede at afholde to sociale arrangementer inden COVID-19 meldte
sin ankomst og gjorde en midlertidig ende pa sadanne.

Vanen tro blev der i februar afholdt Nytars Kick Off, hvor andelshavere savel som lejere, havde mulighed for
at gnske hinanden godt nytar.

Kort tid efter, den 5. marts, kunne fyrrummet igen laegge lokaler til en komsammen; denne gang i anledning
af foreningens 5-ars fgdselsdag. Begivenheden blev fejret med faellesspisning og hyggeligt samveer.

Nyt energimaerke

Ejendommens energimaerke stod foran udlgb og et lovforslag skabte pa daveerende tidspunkt tvivl om,
hvorvidt foreningens kunne fortseette med at benytte valuarvurdering til vurdering af ejendommen, hvis ikke
energimaerket blev haevet fra det daveerende energimaerke E til minimum C.

Det var bestyrelsen magtpaleeggende at kunne fortseette med en valuarvurdering og mulighederne for
energioptimering blev undersggt.

Vejen til energimaerke C viste sig at vaere bleven hjulpen pa vej af foreningens nye fjernvarmeanlaeg — men var
fortsat ikke tilstraekkelig. Det sidste stykke af vejen til energimaerke C, viste sig at kunne opfyldes med udfgrelse
af hulmursisolering.

Pa baggrund af dette skiftede det kommende vedligeholdelsesprojekt karakter og der blev i maj maned, under
Corona-restriktioner, afholdt ekstraordinser generalforsamling pa pleenen ud imod parken.
Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at lade flere projekter udgd at det kommende
vedligeholdelsesprojekt, saledes at budgetrammen nu ogsa kunne indeholde hulmursisolering i stedet for.

Vedligeholdelsesprojekt

Forar blev til sommer og ejendommen blev pakket ind i stillads fra kaelder til kvist. Det var samtidig fgrste gang
at bade bestyrelse, foreningens radgiver Trio Arkitekter samt entreprengren kunne komme helt teet pa
ejendommen fra alle leder og kanter.

Som ventet viste det sig, at nogle omrader af renoveringsprojektet lod til at blive mindre omkostningstunge —
og andre mere omkostningstunge.

Ejendommens tagrygning, skorsten og salbzenke viste sig i bedre stand end ventet — hvorimod vinduer, fuger
og altandgre viste sig i darligere stand end hvad stikprgver havde givet udtryk for.

Pa anbefaling fra Trio Arkitekter og hovedentreprengren blev ejendommens facade ud imod Emil Pipers Vej
prioriteret. Fugerne blev saledes udskiftet ned til 2 meter fra jorden. De resterende to meter vil efterfglgende
blive prioriteret ved Igbende vedligehold fremadrettet.

Ejendommens facade ud imod parken blev fastholdt som planlagt, med pletvis udskiftning og reparation af
fuger og mursten.

De lavere omkostninger til tagrygning, skorsten og salbanke blev i stedet prioriteret til vinduerne, der kraevede
omfattende snedkerreparationer og malerarbejde. Af budgetmaessige hensyn blev altandgre udeladt af
projektet.

Det har vaeret nogle lange maneder med stillads, larm, stgv og mange informationer, hensyn og andet. Derfor
er det ogsa rart, at der i skrivende stund nu kun resterer ganske fa dele af stilladset tilbage. Bestyrelsen vil
derfor gerne takke andelshavere savel som lejere for talmodigheden igennem projektet.
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Farvel og goddag

Lucas og Nadia solgte deres og andel — og i stedet for kunne foreningen byde Tobias Borgstrgm velkommen
som ny andelshaver. Tobias udlejer et veaerelse i sin andel og foreningen har derfor faet to nye ansigter.
Velkommen til endnu en gang.

Nyt ar — nye opgaver

2020/2021 forventes ogsa at blive et begivenhedsrigt ar. Starten af aret kommer til at std pa halene af
vedligeholdelsesprojektet som skal endelig afsluttes med diverse opfglgning.

Pa baggrund af det afsluttede vedligeholdelsesprojekt skal foreningens vedligeholdelsesplan opdateres, sa
bestyrelsen kan planlaegge prioriteringen af bl.a. den resterende fugeudskiftning mod Emil Pipers Vej og
udskiftning af altandgre. Ligeledes skal en fuld udskiftning af fuger mod parken planlaeegges og eventuelt puljes
sammen med de @vrige projekter, som udgik ved den ekstraordinaere generalforsamling i maj.

| tet samarbejde med Sjeldani vil bestyrelsen Igbende vurdere finansieringsmuligheder og
ombkostningsoptimering til fordel for de stgrre vedligeholdelsesarbejder naevnt ovenfor.

Bestyrelsen har ogsd til opgave at planlaegge genopretningen af gardarealets belaegning, terreplads,
cykelparkering og trapper som blev bevilget pa generalforsamlingen i 2019.

2020/2021 bliver ogsa aret hvor foreningen for sat hjertestarter op, nu hvor der ikke laeengere star stillads rundt
om ejendommen.

Tak for et begivenhedsrigt, anderledes og travlt ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3 -Vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen oplyste at der vil blive udarbejdet en opdateret vedligeholdelsesplan i 2021.

De netop gennemfgrte vedligeholdelsesopgaver har medfgrt, at ejendommens energimaerke nu er 'C’. Det
nye energimaerke vil blive lagt op pa foreningens hjemmeside.

ad4-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019-2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 81.187 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 250.410 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
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| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 23.500.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 20.506 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 500.000 kr.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 436 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 97,75 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 8.288 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 17.468 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 25.756 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 28 %

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 8.288,35 kr. pr. m2 (sidste ar: 5.634,36 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020-2021, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2020-2021.

Posten 'Hjertestarter’ er taget med go gange i budgettet, men bestyrelsen understregede, at det kun er planen
at indkgbe én hjertestarter.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6 - Forslag
Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:
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Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,

herunder andring af Iantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Louise Johanne Hgy og Anders Kristiansen pa valg.
Cecilie Stensrud Hansen og Anne Toft Krog blev valgt som nye medlemmer til bestyrelsen.

Der blev ikke valgt suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Brian Rundqyvist pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Lajla Glumby pd valgi2021
Bestyrelsesmedlem Jeannette Skov Jensen pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Cecilie Stensrud Hansen pd valg 2022
Bestyrelsesmedlem Anne Toft Krog pa valgi2022

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der blev stillet spgrgsmal til det resterende byggeaffald. Bestyrelsen oplyste, at handvaerkerne forventes at
fierne det.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:20.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://midtpaabakken.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Brian Rundgvist (formand), Lajla Glumby (bestyrelsesmedlem), Jeannette Skov Jensen (bestyrelsesmedlem),
Cecilie Stensrud Hansen (bestyrelsesmedlem) og Anne Toft Krog (bestyrelsesmedlem)
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H1DfMPlbgw97P+m+m2dYMKdQ2UM0i2NP1Td3l2SzVR/BnssyV/WNgC9qkK1QrJiuqY5Zc233tl0b
3ijHTPIol6Kkq68KLMsETV1DaWce0SgTFMlq0IMkJ8Jt1VXxj3FD/+eAZusZJkc7oyxxrHUIRDLj
H5BYMipF7d4P93U2RuJG6qQGfzv/jg1yR0If8+C5SrVmTvKV70EzWFzujTGbZJuCpK4vmHhmmQV1
zKvx8hh1vMsDNw2mPSh/1XARZl/nA3Cp6klUgXiBDqKunZhpW84VbKATdzHO2Un65L0lxuRAl230
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