Andelsboligforeningen I\/lidt pa Bakken

Referat fra ordiner generalforsamling den 10. oktober 2023

Tirsdag den 10. oktober 2023 kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Midt pa Bakken med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderen under Emil
Pipers vej 28.

Tilstede var 10 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 12 medlemmer.

Foreningens formand Lajla Glumby bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste at forslag 3 vil blive behandlet under dagsorden pkt. 4 budget, da det har betydning for
budgettet.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Kzere andelshavere
Endnu et ar er gaet og det har mange og forskellige opgaver i bestyrelsen. Lad os med denne beretning give
jer et kort kig over aret 2022/2023.

Arets gang stort og smat

Det har vaeret et meget stille ar pa byggeprojektfronten, hvor der ikke har vaeret mange projekter. Ved sidste
ars Generalforsamling blev det fortalt at vi ville indhente tilbud pa nye altandgre. Men dette blev overhalet af
at vi i samrad med byggesagkyndige fik sat spot pa vores tag. Det treengte til at bliver understrgget. Der blev
indkaldt til Ekstraordinzer generalforsamling i december da bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at
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igangseette understrygning af taget, jf, foreningens vedligeholdelsesplan indenfor en belgbsramme af maks.
200.000 kr. udgiften til understrygningen af taget finansieres af foreningens opsparede kapital.

Taget er understrgget og vil pd den lange bane vaere med til at foreningen vil kunne haeve energimaerket til C.
Vi har faet lavet terrazzogulvene i alle tre opgange. Hvilket har pyntet gevaldigt i opgangene.

Andelskronen er status quo.

Forbedringsgebyr — stigning i boligafgiften

For 10 ar siden da vi stiftede foreningen AB Midt pa bakken fik vi indfgrt et forbedringsgebyr som vi alle betaler
til, hver maned. Det blev dengang besluttet at denne indbetaling til foreningen skulle ske over 10 ar. Det vil
sige at i 2025 vil boligafgiften for nogen stige og for andre falde. Det ngjagtige belgb vides ikke endnu, men
det er sa vidt vi har erfaret max. Kr. 500,- vi kan stige. Dem der betaler mere end 500 vil saledes falde i
boligafgiften. Eks. du indbetaler kr. 700,- pr maned og nar forbedringsafgiften falder bort, vil din boligafgiften
sa stige med ca. kr. 500,- .

Sociale arrangementer

Havedage har vi haft 2 af et i foraret, hvor der var dejlig mange der mgdte op. Ikke et stra turde dukke op for
der var gaet en rum tid. Anden havedag var fint mandsopdaekket og alle gik til den med krum hals. Alle
haekkene fik en kaerlighdnd sd de efterfglgende stod snorlige og skarpe. Det sidste tree pd arealet foran
bygningen matte lade livet. Vejret pa begge havedage kan vi ikke klage over — ingen regn til gengeeld dejligt
solskinsvejr.

Indvendig vedligeholdelse

Vi er hver iszer forpligtet til at vedligeholde vores andele (lejligheder og kaelderrum) sa der ikke kommer mug
og /eller skimmelsvamp. Et godt middel mod det er udluftning og atter udluftning og det iseer pa badevaerelse
og i kgkken. Endnu et godt middel er at t@grre vinduer og rammer af pa indvendig side — vaer ekstra grunding
med vinduet pa badeveerelset.

Farvel og goddag
Her ar der ogsa veaeret ret stille. Sa her er det vel bare at sige tak for go’ ro og orden til alle.
Nyt ar — nye opgaver

Vi har faet indhentet tilbud til genopretningen af feellesomradets belaegning, de tre indgangspartier med nye
fliser og trapper, og cykelparkering og cykelskur.

Der fremkom fglgende kommentarer til beretningen:
Der var fra et medlem stor ros for videoen pa havedagen, og den sociale omsorg i foreningen

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3-Vedligeholdelselsplan

Lajla Glumby oplyste at der er foretaget understrygningen af taget i ar, og at taget er understrygningen af
taget pa den lange bane vil vaere med til at foreningen vil kunne haeve foreningens energimeerket til C.
Derudover er det terrazzogulvene lavet i alle tre opgange. Hvilket har pyntet gevaldigt i opgangene.
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Dgrene mangler fortsat, men da taget var vigtigere vil dgrene blive prioriteret senere.

For to ar siden efter generalforsamlingen blev foreningens vedligeholdelsesplan lagt ud pa foreningens
hjemmeside, sa den er tilgaengelig for beboerne.

Ad 4-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022/2023, som havde varet offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 274.889
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 135.191 kr. Underskuddet skyldtes iszer vedligeholdelse af tag
og terrazzo samt ggede renteomkostninger i fom. omlaegning af foreningens Ian til afdragsfri lan.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 13.125,00 kr. (sidste ar: 13.125,01 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023/2024 som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet for 2023-2024 var udarbejdet med den vedtaegtsbestemte stigning
pd 2 % i boligafgiften pr. 1. juli.

Under Budgettet blev forslag 3 behandlet.

Forslag 3 — Bemyndigelse til at igangszette vedligeholdelse af udend(z)rsa realer

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at anvende max. 160.000 kr. pa istandsaettelse af foreningens
udendgrsarealer, i form af istandsaettelse af indgangspartier, cykelskur samt maling og tagrende.
Prisen pa de enkelte dele fremgar nedenfor.

Indgangspartier 128.750 kr., Cykelskur: 19.612,50 kr., Maling+ tagrende ca. 4300-4800 kr.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til

naeste ordinaere generalforsamling.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedr. Vedligeholdelse
Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegternes § 9-1 omkring vedligeholdelse
| dag star deri §9-1

9-1

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse
af centralvarmeanlaeg, radiatorer, termostater og faelles forsynings- og aflgbsledninger og fra
udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

@nskes sendret til (zendringen er markeret med rgd skrift)

9-1

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse (herunder ogsa renggring samt
udluftning) inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg, radiatorer, termostater
og feelles forsynings- og aflgbsledninger og fra udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og
udvendige dgre.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

Motivation: Bestyrelsen stiller forslaget da det ikke fremgar klart at vedligeholdelse af boligen ogsa omfatter
renggring og udluftning. Dette forslag skal derfor give klarhed pa omradet.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — Bemyndigelse til at igangsaette vedligeholdelse af udendgrsa realer

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at anvende max. 160.000 kr. pa istandsaettelse af foreningens
udendgrsarealer, i form af istandsaettelse af indgangspartier, cykelskur samt maling og tagrende.
Prisen pa de enkelte dele fremgar nedenfor.

Indgangspartier 128.750 kr., Cykelskur: 19.612,50 kr., Maling+ tagrende ca. 4300-4800 kr.
Forslaget blev behandlet under pkt. 5 — Budget og blev enstemmigt vedtaget

Fgr forslag4,5,6,9, 10 og 11 om husdyr blev behandlet var der en runde blandt de fremmgdte, hvor hvert

enkelt medlems holdning til husdyr i foreningen fremkom.

Forslag 4 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring Hund og Kat
Lajla Glumby, Cecilie Stensrud Hansen og Anne Toft Krog stiller forslag om, at der til foreningens
husorden/ordensregler tilfgjes, at det ikke er tilladt at holde hund og kat i foreningen

| dag star der i foreningens Husorden omkring husdyr (som er direkte taget fra foreningens vedtaegter §

12.2)
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Husorden

§12 stk. 1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for husor-
den, husdyrhold m.v.

§12 stk. 2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd. Det er altid tilladt at holde fgrerhund, safremt at dette er ngdvendigt.

@nskes andret til

Husdyr

Det er ikke tilladt at holde hund og kat i ejendommen.

Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen
For:6 og Imod:6 bortfaldt forslaget.

Forslag 5 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring Eksotiske Dyr

Lajla Glumby, Cecilie Stensrud Hansen og Anne Toft Krog stiller forslag om at der til foreningens
husorden/ordensregler tilfgjes, at det ikke er tilladt at holde eksotiske dyr, som slanger, krybdyr og lignende.
samt kakaduer og papeggjer i ejendommen.

Punktet tilfgjes foreningens husorden/ordensregler under Husdyr safremt forslaget vedtages.

Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen:

For:12 - Imod:0 og Blank:0 blev forslaget blev enstemmigt vedtaget.

(Det er saledes ikke tilladt at holde eksotiske dyr som slanger, krybdyr og lignende. samt kakaduer og
papeggjer i ejendommen)

Forslag 6 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring Kaniner 0og Marsvin
Lajla Glumby, Cecilie Stensrud Hansen og Anne Toft Krog stiller forslag om at der til foreningens
husorden/ordensregler til fgjes, at det ikke er tilladt at holde kanin(er) og marsvin og lignende i
ejendommen.

Punktet tilfgjes foreningens husorden/ordensregler under Husdyr safremt forslaget vedtages.
Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen:

For:11 - Imod:1 - Blank:0 blev forslaget blev vedtaget.

(Det er saledes ikke tilladt at holde kanin(er) og marsvin og lignende i ejendommen).

Forslag 7 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring Vinduer
Bestyrelsen stiller forslag om at der tilfgjes punkt til Husorden/Ordensregler omkring vedligeholdelse af
vinduer.

Vinduer

Den daglige vedligeholdelse af vinduerne i de enkelte lejligheder er den enkelte beboers pligt at vedligeholde.
Vedligeholdelse omfatter udbedring af skader der skyldes beboerens uagtsomme eller forsaetlige handlinger.
Det anbefales at man i iseer i badevaerelser, hvor vinduet sidder i badezonen skaner vinduet ved f.eks et
badeforhaeng el. lign mens man tager bad.
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Motivation: Bestyrelsen stiller dette forslag for, at iseer badevaerelsesvinduerne ikke radner og kan resultere i
yderligere skade pa ejendommen.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 8 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring R(Dga larmer
Bestyrelsen stiller forslag om at der tilfgjes punkt til Husorden/ordensregler omkring rggalarmer.

Regalarmer

Der opfordres til at alle beboere monterer rggalarmer i deres bolig.

Motivation: Bestyrelsen stiller dette forslag, da en r@galarm varskoer om rggudvikling, sdledes at den enkelte
beboer kan reagere og komme ud ved en eventuel brand.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 9 — Tilfgjelse til foreningens Husorden/ordensregler omkring Pasning af Hund og/eller Kat
Bestyrelsen stiller forslag om at der at til foreningens husorden/ordensregler til fgjes, at det kun er tilladt, at
passes hund og/eller kat i 14 dage. Hvis man har brug for en dispensation for laengere tid, skal man have
skriftlig godkendelse fra bestyrelsen.

Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen:

For:8 - Imod:3 - Blank:1 blev forslaget blev vedtaget.

Forslag 10 — Tilfgjelse til foreningens vedtaegt vedr. h usdyr

Andelshaver Oliver Bak stiller forslag om fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt vedr. husdyr.

Forslag til tilfgjelse:

§12.3 Deter tilladt at holde ét husdyr pr. andel (husdyr skal forstas som hund, kat, kanin mv.). Det er ikke
tilladt at holde eksotiske dyr sdsom slanger, krybdyr og lign.

Som konsekvens af at forslag 4 ikke blev vedtaget og forslag 5 samt forslag 6 blev vedtaget blev der stillet
fglgende ndringsforslag.

§12.3 Det er tilladt at holde ét husdyr pr. andel (husdyr skal forstas som hund eller kat).
Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen:
For:7 - Imod:3 - Blank:2 blev forslaget blev vedtaget.

Forslag 11 — Tilfgjelse til foreningens husorden vedr. husdyr

Andelshaver Oliver Bak stiller forslag om fglgende tilfgjelse til foreningens husorden vedr. husdyr.

Forslag til tilfgjelse:

Husdyr Tilladelse til husdyr kan bevilliges til enhver andelshaver, hvis punkterne i dette regelsaet opfyldes.
Det paleegger beboere at indhente skriftlig forhandsgodkendelse fra bestyrelsen via skriftligt via e-
mail eller brev inden anskaffelse, sa der altid er et overblik over, hvilke lejemal der har husdyr.
Ansggningen bgr angive: race, forventet vaegt, navn og forsikringens policenummer. Det paleegger
ejeren at informere bestyrelsen, hvis de ikke laengere er i besiddelse af et husdyr.
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Faerden Ingen husdyr ma feerdes alene eller pa foreningens omrade. Husdyr ma ikke besgrge steder, hvor det
kan veere til gene. Eventuelle efterladenskaber pd omradet skal straks fjernes af hundens ejer. Husdyr
ma ikke opholde sig ungdigt pa foreningens feelles indendgrsarealer. Ejeren er til enhver tid ansvarlig
for skader forarsaget af husdyret. Ejeren star til ansvar for at husdyret ikke medfgrer gener sasom
larm, lugt, uhumskhed, eller fremkalder fare eller frygt.”

Ved skriftlig afstemning med stemmefordelingen:

For:10 - Imod:1 - Blank:1 blev forslaget blev vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand, Lajla Glumby pa valg og modtog genvalg.

Formanden fortalte om bestyrelsens arbejde og problemerne/beslutningerne indbyrdes i bestyrelsen i den
sidste tid.

Cecilie Stensrud Hansen valgte at raekkes sig fra bestyrelsen pga. personlige arsager.

Bestyrelsesmedlem, Anne Toft Krog var ogsa pa valg, men fraflytter indenfor kort tid foreningen. Annes
bestyrelsespost gaelder for 2 ar.

Som bestyrelsesmedlemmer opstillede Louise Johanne Hgy, Tobias Borgstrem og Johnny Kim Waagens. Da
der var 3 bestyrelsesmedlemmer der valgte at stille op, valgte Anne Toft Krog at traekke sig fra bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlem for 1 ar blev Tobias Borgstrgm valgt.
Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar blev Louise Johanne Hgy og Johnny Kim Waagens valgt

Der blev ikke valg suppleanter

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Lajla Glumby pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Oliver Ligaard Albertsen Bak pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Louise Johanne Hgy pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Tobias Borgstrgm pd valgi2024
Bestyrelsesmedlem Johnny Kim Waagens pa valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Spgrgsmal: Et medlem gnsker at isolere under gulv, da der er fodkoldt i lejligheden, og spurgte om en isolering
kan tillegges som forbedring til andelslejligheden ved salg.
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Svar: Formanden har i anden anledning mgde med Trio Arkitekter torsdag den 12. oktober 2023 og vil her
spgrge Trio om isolering kan tilskrives som forbedring og afskrivningskurven pa et sddant arbejde

Spgrgsmal: Hvordan er situationen med de udlejede kaelderrum — er der nogle ledige?
Svar: Der er pt. ingen ledige kaelderrum. Hver gang der bliver et ledigt kaelderrum traekkes der lod.

Der fremkom applaus til Anne Toft Krog og Cecilie Stensrud Hansen for deres store arbejde i bestyrelsen
gennem arene.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:55.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://midtpaabakken.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Lajla Glumby (formand), Oliver Ligaard Albertsen Bak
(bestyrelsesmedlem), Tobias Borgstrgm (bestyrelsesmedlem), Louise Johanne Hgy (bestyrelsesmedlem)
og Johnny Kim Waagens (bestyrelsesmedlem)
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planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
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K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Midt Pa Bakken
Adresse Emil Pipers Vej 28-32, 2800 Lyngby
CVR-nr. 36 36 04 45
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 10. oktober 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 U] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 25.900.000 kr. 22.600 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.673.508 kr. | 1.460 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 1.239 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi | 13.125 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 14.004 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 27.129 kr.
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L1

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | ]

Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 50 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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