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Bestyrelsens pategning

Deter beétyrelsens opfattelse, at efterfalgende &rsrapport, der udviser et resultat for henlzggelser til
forbedringer og afdrag pa prioritetsgeld pa kr. 360.644 og en egenkapital pa kr. 4.576.804, er aflagt
efter galdende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det forlabne
regnskabsirs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af foreningens
ekonomiske stilling pr. 30. november 2006, herunder andelskrones veaerdi.

Bestyrelsen indstiller derfor nzrvarende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinere
, generalforsamling.

Kobenhavn, den 26 6.3 2007

i bestyrelsen:

L [ L

Anne Torlund
(formand)

Carsten Steuer

-y ,

Thomas H. Nielsen ZHenring Jorgensen

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen, deraé/ 42007

Dirigent:



Den uathzngige revisors pategning

Vi har revideret arsrapporten for Tjernen A.m.b.a. for regnskabsaret 1. december 2005 -
30. november 2006, omfattende ledelsespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1-5 , siderne 1-8. Arsrapporten aflegges efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsrapporten
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse
af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflazgge en arsrapport, der giver et retvisende
billede uden vaesentlig fejlinformation, nanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt
valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som

er rimelige efter omstaendighedeme.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pé grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever, at vi lever op til
etiske krav samt planlzgge og udferer revisionen med henbiik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
drsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vesentlig fejlinformation i drsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og
afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formdl at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmassige skon er
rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion .

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2006 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. december 2005 - 30. november 2006 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 25. januar 2007

%/ %‘/LUNI Revision I/S

- .- o
y Ole Lund Pedersen Vita Gunborg )
registreret revisor registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overenssternmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste Ar.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtazgter, der vedrerer regnskabsperioden er indtagtsfort i resultatopgarelsen,
uanset om belobet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2006.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. november 2006.

Arets resultat anvendt siledes:
2005/2006 2004/20035

Henlaggelse til forbedringer ...t 0 0
OVerfarsel 1] aSTE AL cvveiireievieeieeeee it ceteatestreterseressaresessssessesssasssnassane 360.644 -13.037
360.644 -15.037
Balancen:
Aktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave { Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfort
til anskaffelsessum med tilleg af forbedringer.

Det bemarkes, at ejendommens bogforte verdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvaerdi. Handelsvardien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8-15 ar.

Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 13.097.165 er medtaget til nominel restgeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede af indfri gelden pr. 30/11 2006,
skulle der betales et beleb svarende til geldens kursvardi kr. 13.333.698, jfr. note 4.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vardi.



Indtzgter:

Resultatopgarelse . december 20035 - 30. november 2006

Boligafgift m.v. andelshavere .................... eeeeneenvnnenaens

Varmme .........

.................................................................

Foreningsgebyrer og andre indtegter .........ccceeenee...
Renteindtegter bank/giro .........cccoeeeveiieccveviveecns

Indtzgter i alt.......

Udgifter:
Renter:

.................................................................

PriOTEtSIEILET ©..oeviieeeeeeee e e e eeeeeeeeeeeseeeeenseneeeas
101110 Te) s 15 o1 1 - SO

Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter ........ccoveveeevereeeeeee e

Vand ...........

.................................................................

Trappevask og renholdelse .......cccocovevvevrecriiceiveerenennnn.
Forsikringer og abonnementer ........ccoccceveeieeevvnnnnenn,

ELO .............

.................................................................

................................................................

Omkostninger:
Lonninger m.v. viceVart, NEtO .voeerveeeeeeeieceecveevnes
Telefon, porto, kopimaskine og gebyrer ......................
AdminiStration ........eceereeeeeeeiseeeeese e s S
Revision og regnskabsassisStance .........cc.coeeeeereeeeneenn.

Mgder og generalforsamling

Telefongodtgerelse, bestyrelse .................... S
Antenneafgifter, Copy-Dan .......ccooeeeeeeeecenecrvennns

Diverse ........

.................................................................

Vedligeholdelse:

Malerarbejde

R L O

Kloak- og murerarbejde .....cccooeeevreeeceie e
BLKKenSIager «.ovveoeeeeeeeeieeeeeeee e ceeeeee e siesseeenaen

Glarmester ...

................................................................

Elektrikerarbejde .......cooveeveeeieieceecrri i
Tomrer- og snedkerarbejde ......cccovmvrvimrcceceeccieceecae
Havearbejde/renhold/nyanskaffelser m.v. ...................

Falles Tjornen - gard- og antennerenovering .............. :

Andre ( byggemarked m.v. ) cccoecreeeeiereeeceee e
Lase 0g NAZIET MLV, oot
Centralvarme SYSTEM .......eeeeeeeueeeeee s eaeee v onnes
Alu forsterkning pa trapper .....ocooeeveceeeevevnecvereeeeeeeennns

Udgifterialt ........

.................................................................

Resultat for afskriviinger ....cocveeeieeeeeeecceeee s

Afskrivninger

Arets resultat .......

.................................................................

Note 2005/06 2004/05
[912.403 — 1.849.240
454.796 432.660
6.177 7.814
11.702 8.343
19.267 4.404
2.404.345 __ 2.302.461
5 568.923 545.927
49.575 0
618.498 545.927
180.771 171.346
173.165 167.908
68.132 67.731
17.834 17.282
32.981 10.725
32.751 31.132
0 7.897
418.397 450.947
924.031 524,968
2 146.396 201.313
8.570 11.976
66.000 66.000
14.000 14.000
8.079 11.251
9.000 10.000
6.302 7.468
644 4.061
0 14.125
258.991 340.194
16.099 6.725
7.088 33.429
125.880 245917
0 5300
6.878 8.189
1.911 5.300
32.103 19.602
16.500 15.000
876 18.607
13.075 4.900
12.289 26.097
0 97.150
232.699 786216
2034219 __ 2297305
370.126 5.156
1 -9.482 -20.193
360.644 -15.037
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Balance 30. november 2006
Note 30/11 2006 30/11 2003
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. or. 299 af Kongens Enghave
Kontantvardi 1/10 2006 kr. 75.000.000:
Saldo primo ............. reeeereeteteraente et e tears et e s e aaaeanes 14.722.221 14.722.221
Faldstammer .........ccoooeceerinirrirrereereeeceesccese e ceaees 1.169.488 0
SIEengvVentiler .......ooieeiircirinececiecie e e 119.375 0
16.011.084 14.722.221
DriftSmiIdler ..o e 1 56.428 65.910
Anlaegsaktiver 1 Al ..o vverereeees e e 16.067.512 14.788.131
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
Diverse tilgodehavender hos andelshavere .................. 9.825 5.789
Meliemregning Seiergehus ................. e 38.948 34.013
Mellemregning administrator .........cccceeeviereeciccieennns 3.644 3.200
Forudbetalt Fzellestjornen ........ccoovvmveeirencen e, 12.500 0
64.917 43.002
Likvide beholdninger:
Kasse, Varmemester ........eovvioveesisivncnnsovemnnnn. rvveranerinn 1.000 1.000
Kasse, forening ......ccoueeeerreseesceereeecnceseseesseecnens S 3.048 1.773
NOrdea ......ccoveiecreecernrrieere e neeneeeresmresaeenes reeveeraraneanaas 223.676 1973.582
BGBank ... e 8.354 19.346
ALtale KOMLO .ot res e e 1.500.000 0
1.736.078 995.701
Omsatningsaltiver i @l .....ocoeccvciiiievcceer e seeeeenns ' 1.800.995 1.038.703
AKEVET 1 @LL veeireieieecerrccee et eseee e e eer e et saeeaeenes e 17.868.507 15.826.834




Balance 30. november 2006
Note 30/11 2006 30/11 2003

Passiver:
Egenkapital:

SaldO PIIMNO eoveveeesireeeeerv e e enas 3.999.447 4.023.608

Indeksering Nykredit index]an ........coceceevcrvcenvencnnee. -14.487 -9.124

ATEtS TESUIAL ...ovvoeoereeee et 360.644 -15.037

4.345.604 3.999.447

Henl=zggelse til forbedringer ........c.ccoeviniiiiiiincinnnnnse. 231.200 231.200
Egenkapital i alt .....ccoouvreecieeeeeieeiercerieeresiie e e avecasa e 3 4.576.804 4.230.647
Langfristet gzeld:

Prioritetsgzeld:

NYkredit 7,14 %0 oot creceree e ccine e ceer e s s 1.060.178 1.080.851

Nykredit Index 2,5 %0 c..occveieeecrieeecieee e cresee e 697.813 705.856

Nykredit 5,00 %8 ...covvrrieeerericerericeerrsee st res s seeees 8.350.277 8.543.334

NYKredit 5,21 %0 ccocieeeierraeer e e enrceeesesseenes s 993.036 1.008.911

Nykredit 5,26 %0 coverreeverceeceeeieceeenecesiaeseeasiesssasasassacans 1.995.861 0

Kursverdi alle 1an kr. 13.333.698 .......ccovervvecreee. 4 13.097.165 11.338.952

Naeste ars afdrag ........coocereecercneerrcrrer e -293.101 -252.134
Langfristet geld i alf oeereeeieeeeee eererearreeraeenaaanas 12.804.064 11.086.818
Kortfristet gld:

Naeste ars afdrag .....ovceeeeevereeeeieiecreeeee s 293.101 252.134

Forudbetalinger .......ccceverrnieererierreeerereceeeseeseee e cnenes 10.036 7.494

Skyldige renter .....cooeeeieririerire e e 102.532 86.898

Skyldige omkostninger ......cccecceveveievimreeeccesressee e 27.440 126.561

A-Skat 0Z ATP ...t e e s as e e s 7.063 6.728

OverdragelSer ......cccvereerverrercierenine e ceeeecaeeraeenaenns reenen 182 0

Skyldige feriepenge .......cccccvevrinnvenrrrrcerrinsresresinesenns 44779 29.554

Skyldig PENSION ..vveeeecerreeecrir e ceeeesire e sinseienr e 2.506 0
Kortfristet gald i alt ....oocvvereeeeeceece e 487.639 509.369
GRIA 18I i e e e seanar e 13.291.703 11.596.187
PaSSIVEL 1 AL c..eeeeeenrciiereearrr s e e s etr e erae s e en e v en e ennee 17.868.507 15.826.834




Noter
1. Driftsmidier
Afskrivning  Arets
Art: Kobsar Kostpris primo afskrivning Saldo
Falles anl®g ..ccoveeeverecevennnnen 1996/97 12.138 12.138 0 0
Vandbeholder .........cccoeeenneee. 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler .....cc.coueveeennnn. 2000/01 35.506 18.500 3.700 33.306
Kopimaskineg .......c.ccceeenencee. 2002/03 13.750 5.157 1.71% 6.874
Traktor ..oooeereeee e 2002/03 32.500 12,189 4.063 16.248
274.583 208.673 5.482 56.428
2. Lenninger m.v. vicevart
I BN s 5 O = o D S S SRS 263.366
ViceVRITIEIETOMN ..ottt e st e e r e e e e ns 2.750
Feriepenger@Ulering ..........c.covceeeeieeceiercententrer e e sce e seeesssse st e enn e nesae b easanssennaens 44.779
Feriepengeregulering SIASIE AL ....ocovciri oo ettt eeiae et e st n e s ses e eeecas s e e s er s s maeannns -29.5334
Pension ANAErs OlSEM......uciururuicrerrorereireecertrseerreere s rrsatsressseestnssresessnesssassessrsasanens 21.069 :
SOCIALE BIATAZ ..v.vevveveeeeceirte it aee e te e ee sttt esss ettt s e s s s s asassebees s et st esebemmaensbenenes 2.133
LansumsafZifl ... cooooiieecc e e 17.004
Andel betalt af SEIET@ehUS ......occeeeee e e -175.151

146.396

3. Opgoarelse af andelsvaerdien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 saledes:

Foreningens egenkapital 30/11 20006 ......ocouerieeieeeeirireereestescsscesaessessee s ere e emeessneenes 4.576.804
Indexian Nykredit til byfornyelse, eStE@®Id ...eereeeeeeeeee e ee e ' 697.813
Forskel i ejendomsvardi :

Ejendomsvurdering 1710 2006 ......cccooovrirenenevnrmrcsscnesnsvensssensesnessnnns 75.000.000

= bogfart VETAL ..o -16.011.084

- belant byfornyelse ..o SOOI -697.813 58.291.103

Forskel i prioritetsgeld:

Prioritetsgaeld til restgeeld excl. indekslan......cvviiinininnnninvienn. 12.399.352

Prioritetsgaeld til kursvaerdi excl. indekslan.........c.coceeviiiiiciiiccnne. -12.473.095 -73.743
Hensat til vedligeholdelse 0g anden reServe ... voivecccee i e e -15.000.000
Maksimal formue til beregning af andelskrone .......cococevveevveeecivinree e e 48.491.977

Andelskronen 48.329.187 1 3.928 ..ottt s st e _ 12.345

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.



Noter

4. Prioritetsgaeld

Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) .......ccooocvemeeeneey
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) ..................
INYKredit 5,00 %0 ....ooveeeeeniveeeeeee et
NYKredit 5,21 % et e cees e sa e
NYKTEdit 5,26 Y0 coeeeeveeeeeetcieecteete e e seeere e eeesaens

Prioritetsrenter

h

INYKIEAIL 5 LAN .ttt et e re e e e s e e ne st e st s ss et eemteeraeamenenensemnene
AFAragstilsKUud ..ottt ettt a e ens
RentetilsKUd ...ttt e st e e

[\dienter\2330-Tjamen\regnskab\regnskab2003-2006

Forfald
Kursvardi w 1ar Restgzld

1.072.049 22.188 1.060.178

860.603 22.834 697.813

8.350.277 202.892 8.350.277

1.015.498 16.718 993.036
2.035.271 28.469 1.995.861

13.333.698 293.101 13.097.165

648.755

-22.530

-57.302

568.923




