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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende arsrapport, der udviser et resultat for henlaeggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgaeld pa kr. 597.463 og en egenkapital pa kr. 6.356.203, er
aflagt efter geldende lovgivning og foreningens vedtagter.
Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af

~ foreningens ekonomiske stilling pr. 30. november 2009, herunder andelskrones verdi.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende regnskab til godkendelse pé foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kabenhavn, den 17/1 2010

i bestyrelsen:

(c;aéf/& L( bgu O

Carsten Steuer

(formand)
/ nyﬁly O. Christiansen Tine Fricke
Niels Xhdersen ” Morten Clemme

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen, den 24/ 3 2010

Dirigent:



Den uafhzengige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Tjornen A.m.b.a. for regnskabséaret 1. december 2008 -
30. november 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 6, siderne 1 - 8. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

- Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmessige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision .

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfort i arsregnskabet. De valgte handlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kantroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige skon er rimelige samt en vurdering af
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. november 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. december 2008 - 30. november 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 18. januar 2010
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

" Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtagter, der vedrarer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2009.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 30. november 2009.

Arets resultat kr. 597.463 overferes til nzste ar.
Balancen:

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfert
til anskaffelsessum med tilleg af forbedringer.

Det bemarkes, at ejendommens bogferte verdi ikke nadvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsvaerdien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8-15 ar.

&

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 17.440.751 er medtaget til nominel restgald, hvilket vil sige, det belob foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30/11 2009,
skulle der betales et belab svarende til geeldens kursveerdi kr. 17.622.826, jfr. note 4.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vaerdi.



Resultatopgsrelse . december 2008 - 30. november 2009

Indtaegter:

Boligafgift m.v. andelshavere .........cccoccvinnirennccccrinane

AYZ:1 31113

....................................................

Foreningsgebyrer og andre indtegter ...........ccccceevennnnnne.

Renteindtagter bank/giro
 Indtegterialt .....ccceeennrnnnnen.

Udgifter:
Renter:

Prioritetsrenter ...............
Renteudgifter bank .........
Andre renteudgifter ........

..................................................

....................................................

...................................................

Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:

Ejendomsskatter .............
Vand ....coovcveeeennneennnnns

...................................................
....................................................

Trappevask og renholdelse

................................................

Forsikringer og abonnementer .........cocoovvivinvneneenienen.

Rottebekzmpelse ...........
Varme .....ccoovvvvvniviennanns

Omkostninger:

Lenninger m.v. vicevaert
Porto og gebyrer .............
Internet ....c.cccvevninninnnnne
Administration ...............

...................................................

....................................................

...................................................

....................................................

....................................................

Revision og regnskabsassistance .........c.ccoeciiviinincnnnne.
Generalforsamling, meoder og beboeraktiviteter ................
Telefongodtgarelse, bestyrelse .........c.ccvnerimicrinicuiinennen.
Antenneafgifter, Copy-Dan, Zulu ........cccccevvvvnininciinnens

Leasing kopimaskine

Diverse ...cooceevveeecenennnnes

Vedligeholdelse:

Glarmester ...........ccveevuen
Murerarbejde .......ccoceene
Blikkenslager .................
Elektrikerarbejde ............
Tomrer- og snedkerarbejde

....................................................

....................................................

...................................................

....................................................

....................................................

...................................................

................................................

Materialer, veerktaj, smaanskaffelser mv. .....cccocecvieimnene

Felles Tjomen ..............
Andre ( byggemarked m.v. )

....................................................

..............................................

Lase, nagler og dertelefon m.v. ......c.cccoovvcniinvnnnnnnnnne

Centralvarme system

Postkasser ....ooveeveevnennnee

Udgifterialt ....ccccovvirriieenncne

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger ..o

Arets resultat ......occoeeeeeevevinnne

...................................................

....................................................

....................................................

....................................................

....................................................

Note 2008/09

2007/08
2.417.368 2.193.294
465.864 465.864
6.360 6.148
6.046 28.290
40.934 70.339
2.936.572 2.763.935
5 667.909 632.600
201 95
586 0
668.696 632.695
207.873 198.540
166.474 185.501
82.327 67.350
19.049 18.717
41.527 38.176
64.041 45.037
1.275 1.125
482.553 422.420
1.065.119 976.866
2 157.088 152.432
7.606 11.224
4.828 1.255
72.300 68.500
14.000 14.000
17.931 8.805
10.000 13.251
7.781 6.093
5.967 0
2.326 0
299.827 275.560
1.785 0
19.775 27.797
162.662 27.109
5.951 6.375
3.003 5.665
20.871 8.580
15.000 15.000
0 7.576
9.024 22.752
38.438 19.224
19.476 0
295.985 140.078
2.329.627 2.025.199
606.945 738.736
1 -9.482 -9.482
597.463 729.254




Aktiver:

Balance 30. november 2009

Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave
Kontantveerdi 1/10 2008 kr. 67.000.000:
N1 [0350] 5711 1o TP O USRS SO PO
Igangvaerende byggeregnskab incl. laneomk. .............

DIftSIIALET oot reesrecerreerersesareees

Anlaegsaktiver i alt .........ccvveeininiinininnnee e

Omseetningsaktiver:

Tilgodehavender:
RESLANCET ...vveeeerrreeeireenetr et ccer s
Forudbetalte omKOStNINGET ......coceeerveereenerrenneerecreeennns
Andre tilgodehavender - Tjornegérden ........ccoeevuenneen.

Tilgodehavender i alt ........cccoccevevmniiininicniinienneiee e

Likvide beholdninger:

Nordea -

........................................................................

037424545 o) 1 11 o J0 OO U RRR U RRR

Danske Bank - @iro .....cccceeeeevneninnsnenesnissceninnaneeeene
AfLale KOO ..evveiieecieereeerceeccre s e s eeerenene e
Likvide beholdninger i alt ........ccocveceereieenernireeeerenecencnnnns

Oms@Etningsaktiver 1 alt .........ceceevercenieceerenenereeeecesnns

Aktiver i alt

........................................................................

30/11 2009

Note 30/11 2008
16.181.814 16.181.814
2.058.170 62.750
18.239.984 16.244.564
1 27.982 37.464
18.267.966 16.282.028
19.998 28.452
8.535 13.617
861 4.832
29.394 46.901
1.000 2.000
1.362 1.362
1.890.864 730.611
5.132.496 0
14.562 16.785
0 1.502.565
7.040.284 2.253.323
7.069.678 2.300.224
25.337.644 18.582.252




Balance 30. november 2009

Passiver:

Egenkapital:
Saldo PrimO ..co.eeceeeeieeeeeeieceer et e
Indeksering Nykredit indexlan ........c.ccevevieeencininnnnnne
ATets TESUMAL ..ot

Henleggelse til forbedringer .......cocceoevnieccnirecncinnnne

Egenkapital 1 alt ......cccomiiiriiriicitcctneene

Langfristet geeld:

Prioritetsgeeld:
NYKIedit 7,14 %0 .ooeeeireeeeereeiecreerereeeeien e
Nykredit Index 2,5 %0 c.oeveerveeneieeienieeceeceeece e
Nykredit 5,00 %6 .cocveeereceriiirieeeieneeceneeseeeneeeeseenes
NYKIEAit 5,21 %0 cueeeeeeieeeeieeeree et
NyKredit 5,26 %0 .covvivceerericeinerreeceeeeeceeceneeeennes
NOrdea 4,00 %o c..cooeceerereiiieeereeeccceereee e cmae e e e e e e anans
Kursvaerdi alle 1an kr. 17.622.826 .......cccocvreeevnncnnenns
Neeste ars afdrag .......cccceeceeceeereeceeceececsrcenecenn,
Langfristet gaeld i alt .....coeceevenoinieiecrceeneccceene

Kortfristet geeld:
Naeste Ars afdrag .......oceeeeeeeecrvennnrceerenreses e
Forudbetalinger boligafgift ........ccceeveieeineniencvennnnens
SKyldige renter .....cocverirerreereneeeeerireserereeese e s eenne
Skyldige OmKOStNINGET ....covvvuveeirereneeerrenreereeseecnernnan
A-skat 0g AM-bidrag ......cccceeeeeeeenrererscrneesecrenseeneniinees
OVerdragelSer .........ceeceecieeverrecere e ceeens
Salg andel 71 ....cocceieineeeeecerecee et
Mellemregning administrator .........cecceceveeveeceermesneninaenes
Skyldige feriepenge ........cccceecerreerrenerenirenenresceesenens
Skyldig pension .....c.ccecceeeeenriererenreesecneneneesssesinaens

Kortfristet gaeld i alt ...ccoeeeevineirnere et

[€7: 1 e 5 11 1 OO PSR SS U UTPPP RO

PaSSIVET 1T AIL oo e e s eces s searessseeseeseseesnen

30/11 2009

Note 30/11 2008
5.548.200 4.836.812
-20.660 -17.866
597.463 729.254
6.125.003 5.548.200
231.200 231.200
3 6.356.203 5.779.400
088.612 1.014.174
680.123 683.059
7.710.064 7.934.156
940.167 958.710
1.905.785 1.937.393
5.216.000 0
4 17.440.751 12.527.492
-339.682 -323.398
17.101.069 12.204.094
339.682 323.398
18.896 15.807
143.159 111.326
6 860.138 110.709
5.259 5.181
4.182 4.182
487.709 0
1.367 7.002
17.474 18.647
2.506 2.506
1.880.372 598.758 -
18.981.441 12.802.852
25.337.644 18.582.252




Noter
1. Driftsmidler
Afskrivning Arets
Art: Kabsér Kostpris primo afskrivning Saldo
Felles anleg ................... 1996/97 12.138 12.138 0 0
Vandbeholder ................. 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler ................. 2000/01 55.506 29.600 3.700 22.206
Kopimaskine .................. 2002/03 13.750 10.314 1.719 1.717
Traktor ....coveveeveveecreeneenns 2002/03 32.500 24.378 4.063 4.059
274.583 237.119 9.482 27.982
2. Lenninger m.v. vicevaert
| )« SO SNSOPOS T OO U OUOP PR OPPI 148.431
FeriepengeregUulEring ..........ccccierveerrreiiniiiiicsiens ettt st ss e eneas -1.173
SOCIALE DIALAG ..eoveveevereeeneeieicteter ettt e st e s st 77
Lansumsafgifl .......c.ecevieeeierrciirrce ittt 7.865
ATDEJASIA] «evervnenereeeeeereeeeteeete st bbb s bRttt 1.050
TELEON VICEVERTL ...coveeueereeeiereeeeeeee et cerere et snes e sasnesr e sre et a e s esn s aes s e e ssansnasasasnnana e 838

157.088

3. Opgorelse af andelsvaerdien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 séledes:

Foreningens egenkapital 30/11 2009 ..ot 6.356.203
Indexlén Nykredit til byfornyelse, restg®1d .......ccccomimminnmiiinnieietee 680.123
Forskel i ejendomsveerdi :

Ejendomsvurdering 1/10 2008 .......ccccooiiiiininininnineneieeeneece, 67.000.000

S ToT 4 1% (A7 = (o | SO OO -18.239.984

- belant BYFOrNYELSe .coveereccereceeiecteieccerenterecn e s -680.123 48.079.893
Forskel i prioritetsgeld:

Prioritetsgeeld til restgeeld ekskl.. indekslan ..o, 16.760.628

Prioritetsgeeld til kursveerdi ekskl.. indekslan .......occceviivinnrinnnnene. -16.851.452 -90.824
Hensat til vedligeholdelse og anden reserve - 20 % af ejendomsvurdering ................... -13.400.000
Maksimal formue til beregning af andelskrone ..........ccocovvivinieiiinvicnninnececiene 41.625.395
Andelskronen 41.625.395 1 3.928 ...ttt 10.597

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.

Sidste ars andelskrone 12.665.



Noter ]
4. Prioritetsgaeld
Forfald
Kursvaerdi w1 éar Restgzld
Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) ......coccevvrruernenne 998.477 27.436 988.612
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) ................. 771.374 23.907 680.123
NyKkredit 5,00 %0 cvooveeeeeiineeeeeeesee et 7.710.064 235.508 7.710.064
NYKIEAIt 5,21 %6 ceveeveeeierreeeieereiieee e ecne e 959.678 19.527 940.167
Nykredit 5,26 %6 c..coceevcieveirieeieceecteeeeteee et rie e 1.958.835 33.304 1.905.785
NOTdea 4,00 %0 .....ooeeerriieiinerercceee et neeens 5.224.398 0 5.216.000
17.622.826 339.682 17.440.751
S. Prioritetsrenter
NYKIEAIE 5 AN ..ttt ettt n e e st st st e nn e et esaaenesnneas 681.122
NOTAEA 1 LN .euieeeeieciereeetr et et s et e s r s e s s et e sae et e e et e s te st s e se e st aesnteeeanannanane 64.018
AfAragstilskud .....cocoeeiie e s -23.595
RENtEHISKUA ...ttt et s e a s e s enas s s e e e ensemseans -53.636
667.909
6. Skyldige omkostninger
Telefongodtgerelse retur Steuer ( 2006-2007 ) .....coeevereerrritirennmneceictseeneeeeereesresenee 1.000
Feellestjgrnen 010908-301108 (2007-2008 ) ....ccveeuerceeirieieeenienreenresteeeeseeeeesesseessenes 3.000
Energimaerke 2000 .........cociveiiniiieiieceeiestetese e sree s essessa s s s ssesn e e e s s naenes 1.134
ZUlu 011109-311209 ...oeeieeeereeeeeeiete et sae e sesa e s esese e s ses s ebesesasasesensesasesansas 430
DIAVETSE VEBTKED] «.veeveerrrerrreriirteearieiecisecasinesaeseesessssesassassessensassassessessassassassassessesssessassans 324
PLET IMIALET ...eeeineeeeieieecitrct e cte e tsetee e s sr e e e caa et st sstesna s b s e st easesse e sesanassnesaesssassaansenns 825.355
DONE ENEILY oottt st ess e s sre e s ss s e e e e snr e eeses s sante s e anasneesressasanssasnns 4.895
Afsat telefongodtATElSe .......c.cooiiieciiiinirie ettt e enes 10.000
Skyldig revisor 2008-2000 .........cooireririeirirreeeerere sttt enee s 14.000
860.138
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