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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for henleggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgald pa kr. -142.628 og en egenkapital pa kr. 6.199.787, er
aflagt efter geeldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. november 2010, herunder andelskrones veerdi.

Bestyrelsen indstiller derfor neervaerende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kobenhavn, den 11. januar 2011
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Den uafhsengige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Tjernen A.m.b.a. for regnskabséret 1. december 2009 -
30. november 2010, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 6, siderne 1 - 8. Arsrapporten aflaeegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever,
at vi lever op til etiske krav samt planlzegge og udferer revisionen med henblik pi at opna he;j
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er
anfort 1 &rsregnskabet. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik p4 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af
den samlede prazsentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. november 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. december 2009 - 30. november 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 14. januar 2011
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens sarlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Resultatopegrelsen:

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2010.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerrer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. november 2010.

Arets resultat kr. -149.316 overfores til naste &r.

Balancen:

Aktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfert

til anskaffelsessum med tillaeg af forbedringer.

Det bemzrkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsvardien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8 - 15 ar.

Tilgodehavender er optaget til den verdi, der forventes at indgé.

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 17.114.854 er medtaget til nominel restgzld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Séfremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30/11 2010,
skulle der betales et beleb svarende til geeldens kursvaerdi kr. 17.579.600, jfr. note 4.

Kortfristet geeld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. december 2009 - 30. november 2010

Indtzegter: Note 2009/10 2008/09
Boligafgift m.v. andelshavere .....coummnsammsmmsnimen 2.507.730 2.417.368
RVE N5 11 (<O VO STOOPTUO 465.864 465.864
BoX 1172111 [ (<]H 1| TR NN R RN SRS -530 6.360
Foreningsgebyrer og andre indtaegter ........ccoovveeeeeennns 2.000 6.046
Renfeindtepter bank/Sitd v 29.193 40.934
EITIEO MATEBIRL ... osoessssssosussnssnssiiisessnsmnsossiset oot vassts 6.688 0

INALEGIET 1 AlL ..oeeeecrericrrsesnesaesseneinsnsansunensessasnensassansansonsssenisins 3.010.945 2.936.572

Udgifter:

Renter:
PLIOEIBISIEBIEr . couvsnmsmmsmimmumemassismssssmsasonssamns 5 839.520 667.909
Renteudpitter bank sanaamsmmmmnssosmssssmsmimas 0 201
Andre rentendifter cnnsnnsssmsmisssse 0 586
839.520 668.696
Ejendomsskatter, afglfter og forsﬂcnnger:
Ejendomsskatter ............ 222.421 207.873
VAN oot eete e e ree e s e e e s 212.652 166.474
§ 2238182741 L 0] o RO 82.327 82.327
B s ssssimmms s s s s v 22.028 19.049
Trappevask og renholdelse ....ovmionmummmmmmsse 42.323 41.527
Farsikringer 6g abonteMenter ..ussmmtimevsmswianisis 61.450 64.041
Rottebekempelse e mnmmsanmnmmmasmme s 1.072 1.275
VIALTIIE .. peonrenovsnosmmmnossrsnsmssnnnsssnrsis- i i b b R T S G ey 583.170 482.553
1.227.443 1.065.119
Omkostninger:
Lanninger MV, VECEVEIL v wnenmmamssmesnssnssassmasssnsssmsinme 2 172.115 157.088
Porto, gebyrer og koptorartikler .....c.cviumosemsmcsmmensane 6.905 7.606
TREETIICE csnssininuennsnns doeivmmmss v sy s i e oo T D s st 4.592 4.828
AT AL IO o cssovvseuuvssaiussss i vmminds s sumsss s s asSseavess 74.500 72.300
Revision og regnskabsassistance .............cccocniveiiincnnns 14.000 14.000
Advokat - bredband mMV......cooeveeereceeereeereeeremees e ece e 24344 0
Generalforsamling, meder og beboeraktiviteter ................ 14.619 17.931
Telefongodtgerelse, bestyrelse ........ooviivireerireccrieenenns 16.000 10.000
Antenneafgifter, fibernet ..o imecosmneas 39.668 7.781
Leasing kopimasKing ......scsecimismsismmiosneiainemassimmssass 7.468 5.967
REprSEitation «ssaniemmnrmssmmmsmsyssassiis 500 0
DAVEIBE e it G PSS S S R s i 1.553 2.326
376.264 299.827
Vedligeholdelse:
(63 V1111 USROS 1.030 1.785
MUTETATDE]HE cuciciismmmsismmssimmsivessesstas o vosinns sutoms ensmnssneasozsn 20.063 19.775
Blikkenslager - udskiftning af faldstammer m.v. ............ 455.613 162.662
Elekirikeratbejde o wmmnnimmsmmnramaanmsanmmsos 15.242 5.951
Toimter-og snedkerarbeide’ mvmsseissamammanis 10.799 3.003
1 1 L T 9.484 0
K IDAKSETVAEE s vommnrommnmsssmssnmpnnsenshsonssbinssisiass s i GRS 48.267 0
Materialer, verktej, smaanskaffelser mv. .....cccoooeeinins 19.133 20.871
FElles TIBEE ousvsmsmnmmnreemvavssissrssssranssanssssssssmons 15.000 15.000
Lise, noglerog dortelefon mLv. wuismsmsasmmrimm 8.624 9.024
Centralvarme SYSIEm  uamsasmasnsmaniummasiese 51.734 38.438
PoStKASEETE oo s s S s et 45.881 19.476
700.870 295.985
TTAGIErd 8 ..o snmrmnasamsmmsmnssnssmnrsansasrionssanshsss sanszmsshsdsiasipinding 3.144.097 2.329.627
Resultat for afSKIIVIINEZET «..oovevveerececeec e saees -133.152 606.945
D o1 T 311011 RS 1 -9.476 -9.482
ikt i TR — -142.628 597.463




Aktiver:

Balance 30. november 2010

Anleegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave
Kontantveerdi 1/10 2009 kr. 67.000.000:
Salda DD ssassamsmmmansnamvms e
Igangvaerende byggeregnskab incl. ldneomk. ............

DETESIIALET e eeeeesrreee e s s rnmemnaaeeans

PV T I DoTe g 4= R —

Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:

Forndbetalte omkostiinger «uswamsmmssmmasimsssiss
Andre tilgodehavender - Strem Felles Tjemen ...........
Tilgadehavender: alt. mmnsnanmavmasssimoms

Likvide beholdninger:
K SRR, SHTMEHIESTET 1. envsesnsnnnibidisniiess s aamises s
K agse FOrBnig coumvriasmsmmnsssammsssmsvossssismssssen

Nordea -

byggekonto .....ccceerviceiieeciiieenee e

Braiiske Bafk =Bl sosmsmmamnnsnnssaasse s
Likvide beholdninger i alt ............... T S

COxsrtningialklINEE LI .o v uvmerummmommssmmnsmssasn s

Aktiver i alt

Note 30/11 2010 30/11 2009
16.181.814 16.181.814
3.449.180 2.058.170
19.630.994 18.239.984
1 18.506 27.982
19.649.500 18.267.966
58.107 19.998
15.307 8.535
500 861
73.914 29.394
1.000 1.000
1.362 1.362
739.003 1.890.864
3.046.927 5.132.496
9.623 14.562
3.797.91> 7.040.284
3.871.829 7.069.678
23.521.329 25.337.644




Balance 30. november 2010

Passiver:

Egenkapital:
SaldO PIIMIO ..eeeeeiciiiiciiece e
Indeksering Nykredif indexlan ;. .ousasnmmsssamsspoesiss
ATELS TESUIAL - ee e eenena

Henlaggelse til forbedringer ........coovvcecieericcrninncienieenne

EOSRERRal AN ..ocorminsismisisisasisintissisibmsain Brammssr it

Langfristet geeld:

Prioritetsgzeld:
Nykredit 7,14 %0 coeceeeeeeeirceincereee s
Nykredit Index 2.5 %0 covmsnospssassaunpsassssmss
NYKTEdit 5,00 %6 «.oveerinieeirecieeeeceereeeeeeee s
Nykredit 5.21 90 sosummsmmsnssmsvenssamssisis
NyKredit 5,26 %0 c.coeeireereieneecrmccec ettt
Nordeadi) Y6 . cmnonmnanmmmmmmanvnssemn
Kursveerdi alle 1an kr. 17.579.600 ......coccoveeeienenrnneen.
Naeste Sraaflrap waunsimsimsssnsmimsssssonassssss
LARR ISRt P10 1 BIE....oeeememeemers st tssinm i A

Kortfristet gzeld:
Naeste ars afdrag .....coooceeeeiireecceeene
Forudbetahinger boligafoift ...omammeemusemes
SKyIAige FENLET ..veeueeereirceeereeee e
Skyldipe orkOSININPET oS e
A-skat, Am-bidrag og ATP ....ccccriiiiiiiiiee
OVEIONADEISEY |ousmmusn s sosnss s e oS SRR
Salg andel 71 ...cooieririciiiiecece e
Mellemregning adminiSalon ..ue s ssusmsusssysmessvess
Skyldige feriepenge .......cccoeevereeireeieencnescrie e
Sleyldin pension s sy

Kortfristet gaeld 1 alt ......coeeririiircrc e

GEld 1Al oot e

PaASSIVEL 1 AIT oo e e eeeeeeeeeeeeee e e e eeeseesesesssesssbssesssnsnnsssnanss

Note 30/11 2010 30/11 2009
6.125.003 5.548.200
-13.788 -20.660
-142.628 597.463
5.968.587 6.125.003
231.200 231.200
3 6.199.787 6.356.203
961.176 088.612
670.003 680.123
7.474.555 7.710.064
920.640 940.167
1.872.480 1.905.785
5.216.000 5.216.000
4 17.114.854 17.440.751
-356.765 -339.682
16.758.089 17.101.069
356.765 339.682
19.819 18.896
145.216 143.159
6 17.000 860.138
5.659 3259
0 4.182
0 487.709
340 1.367
18.654 17.474
0 2.506
563.453 1.880.372
17.321.542 18.981.441
23.521.329 25.337.644




Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.

Sidste ars andelskrone 10.597.

Noter
1. Driftsmidler
Afskrivning Arets
Art: Kobsar Kostpris primo afskrivning Saldo
Falles anlwn o 1996/97 12.138 12138 0 0
Vandbeholder ................. 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler ... 2000/01 55.506 33.300 3.700 18.506
Kopimaskine .................. 2002/03 13.750 12.033 1917 0
TRARIOT svcissusmeusemmassases 2002/03 32.500 28.441 4.059 0
274.583 246.601 9.476 18.506
Lenninger m.v. vicevaert
LUBHT ... ccxnssonne sonasmsnunsonnsnssrossssits oy aoshns Vs o Soo T o S E R i s O N S T R A B 159.260
Fetlepentte BllETill oummimmmscassmmmmmsmcamm s e A A A SRS RS 1.180
SOCTALE BIATAE oo csimmornmsonsatsmsmsssmssmsiss o s e s s SR oT U v VsV e e B ST S 3 1.670
Lonsumsaf@ift .......cooooe e 8.563
T T VICE VT civnmmmossss s s o s oy oA S P S S S VA U SY R T 1.442
172.115
. Opgerelse af andelsvaerdien
Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber §5 stk. 2c
og stk. 4 og stk. 5 séledes:
Foreninpens cpenkaplial 30711 2010 ...conmmnesmmimesmssomsmmmssmsmsssmsssmmmnss ssoxsssssmmsssmssns 6.199.787
Index1in Nykredit til byfornyelse, restgeeld .coissammmmmmmmmmnssssmsoms 670.003
Forskel i ejendomsveerdi :
Ejendoinsvardering 1710 2009 sinpimmssansnmnsmas T 67.000.000
Y0 Ta =) A A7z 7y OO -19.630.994
«Delfnt by Iotnyelse oumsmmsmepan s -670.003 46.699.003
Forskel 1 prioritetsgald:
Prioritetsgeeld til restgeld ekskl.. indekslan ... 16.444.851
Prioritetsgeeld til kursvaerdi ekskl.. indeksldn ........comiineecnnnencas -16.787.652 -342.801
Hensat til vedligeholdelse og anden reserve - 20 % af ejendomsvurdering ................... -13.400.000
Maksimal formue til berepning af andelskrone ...wasmsssmsmsossimssisismsoriies 39.825.992
Andelskronen 39.825.097 1 392 uawinuasumemsisimmivsissetessesispiis sve S 10.139



Noter
4. Prioritetsgzld
Forfald
Kursveerdi w1 ar Restgeeld
Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) .......cccccoeeereeee. 970.347 29.448 961.176
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) ................ 791.948 24.154 670.003
Bikaelit 5,00 00 soummmmasanmsmsassemcmsarss 7.474.555 247.506 7.474.555
BIGERBAIE 5,21 0 wosnurssenncnsnionsss sssinssiiiisnes ssias AT e S R0tEns 939.144 20.565 920.640
B b 5 o R U — 1.923.155 35.092 1.872.480
WOrde 100 Vo .oceomssesiosmsssisssossmsssssson siame s s 5.480.451 0 5.216.000
17.579.600 356.765 17.114.854
5. Prioritetsrenter
.05 4 (o0 e J | TSSO PSPPI SO TN— 678.743
IOTHER 1 AR coceornerramomsmemcenmormmramsmmmressnssassasanedios s AaREsS iR S SR AT AR S GRS 237.328
Afdragstilskud ............ N 0 B S S A AR A A o S AT -23.908
REtifEIRKITL . coernssssxsnmsmmnmsmmsnonrossnsasanmnasaosdissisiiEass S0 ey o A SO i -52.643
839.520
6. Skyldige omkostninger
Fellestiatticn 1/9-30/11 2008 { 2007-2DU8 ) suuammsaimsssiasimiumssmnsnsssmmisssss 3.000
Skyldig revisor 2009-2010 .........cceerririerrrrssracasen e sssisssssestsstssesnsnensssssnssisssresessenes 14.000
17.000
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