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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Tjernen - stiftet 1978

Mozartsvej 18
2450 Kebenhavn SV
CVR nr. 8941 81 19

Bestyrelse

Carsten Steuer (formand)
Kristian Ryborg Mortensen
Kite Petersen

Jakob Martin Johansen
Johnny Christiansen

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
P. Knudsens Gade 1

2450 Kgbenhavn SV

Telefon: 3324 21 11

CVR nr. 35 67 79 68

Revisor

LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
Registreret revisorer

Farum Hovedgade 44

3520 Farum

CVRnr. 17811371
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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for henlaeggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgeeld pa kr. 151.560 og en egenkapital pa kr. 57.676.461, er
aflagt efter geeldende lovgivning og foreningens vedtaegter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsdrs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. november 2018, herunder andelskrones veerdi.

Bestyrelsen indstiller derfor naerveaerende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kebenhavn, den

Bestyrelsen
Carsten Steuer
(formand)
Kristian Ryborg Mortensen Jakob Martin Johansen
Kite Petersen Johnny Christiansen

Administrators pategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Tjernen skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. december 2017 - 30. november 2018. Udfra
vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2018.

Kebenhavn, den

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Tjernen.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tjernen for regnskabsaret 1. december 2017 -
30. november 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8

og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. november 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. december 2017 - 30. november 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nar-

mere beskrevet nedenfor 1 afsnittet "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathzengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelse

i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold.
Ejendommen er optaget til den offentlige ejendomsvurdering, som kan afvige veesentligt fra handels-
veerdien.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11 og §6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion

pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom 1 &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 17811371

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr.7492

Penneo dokumentnagle: EU4JW-YE5CX-2CQKC-ODGEW-451GU-J70MT



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboliglovens §5 stk. 11
og §6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabsopstilling er eendret i forhold til sidste ar, saledes at primo opskrivning af
ejendom og primo reserver af opskrivning fremgar egenkapitalen. Den anvendte regnskabspraksis

er 1 gvrigt ueendret i forhold til sidste ar.

Foreningens aktivitet er at eje og administrere ¢jendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave,
beliggende Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29, 2450 Kebenhavn SV.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2018.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. november 2018.

Arets resultat kr. 151.560 overferes til nzeste ar.
Balancen:

Aktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er
optaget til den offentlige ejendomsvurdering.

Det bemarkes, at ejendommens bogferte veerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsveerdien vil kun kunne fastszttes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den vaerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgaeld er medtaget til geeldens kursverdi kr. 13.825.831, hvilket svarer til indfrielsesveerdien
30/11 2018, safremt foreningen enskede at indfri geelden denne dato.

Restgaelden som skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 13.287.943, jf. note 13.

Kortfristet geeld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vaerdi.
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Indteegter:

Resultatopgerelse l. december 2017 - 30. november 2018

Boligaf@ift ..coceveeeeeeeee e
Varme, NEHO ..vviiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e eenenes
FoteninD SEeVIEr vunrumaismsmssns s i e A s H s
KBldetle| 8 cnammius s s a i s

Indtaegter 1 alt .

Omkostninger:
Ejendomsskatter og forsikring ........coeceevvvvvevvevneriveecveercne
Forbrugsafgifter .......ccceiiieniiviinnireecsr e
Redholdelse sz
Vedhoeholdele. labende cunuuvunmmssssmsmspumms
Vedligeholdelse, genopretning og renovering ..........c.........
AdininisEaionsemKoSHIMBET ...cnxmmmwrmsmsmmrses
Dvrive ToreninpsorlkOSAINPEY s misismaivsssse v

CHREISINTRETT M oo i R B R vt

Resultat Tor finansiclle poster cucwamsmmwsmmismaismmsssmmmiss

Finansielle poster:
Finansielle Indtaegter ........coecveveiiiieiiiniiiiccirnieceeciieee
FinansielleomkostDInger «owicrirssimmmisviviseasomins

Emnansiclle poster i all sommsnsmsmsnsmmmsimmstmmis o

Arets resultat ...

...........................................................................

Betalie prioritelsaldras o s nessiimes
Overfort restandel af drets resultat (likviditet) ........oocevvverieeeennnne

Disponeret i alt

Note 2017/18 2016/17
2.756.901 2.729.065
1 134.021 150.624
3.000 11.000
5.280 5.230
2.899.202 2.895.919
2 375.578 372.238
3 305.727 308.229
- 194.368 199.361
5 152.467 17612
6 1.013.540 834.079
7 172.956 174.936
8 36.789 34.743
2.251.425 2.241.198
647.777 654.721
9 0 0
10 -496.217 -513.535
-496.217 -513.535
151.560 141.186
13 544.071 528.058
-392.511 -386.872
151.560 141.186

Penneo dokumentnagle: EU4JW-YE5CX-2CQKC-ODGEW-451GU-J70MT



Balance 30. november 2018

Note 30/11 2018  30/11 2017
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave
AnskaffelSessum........cccoeviiiiiiiiniiiiniere e 19.630.994  19.630.994
Opskrivning til offentlig vurdering 1/10-2017................... 49.369.006 49.369.006

69.000.000  69.000.000
Anlegsakliver i all s 69.000.000  69.000.000
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

RESHANCEL. ... xssserssssrisssessunrasscsmmsmsnssssonnssnssosssnmsmsns nesasmasassamsen 0 12.611

Fomnahetalic omkismiiger «wmanvorramas e 72.379 69.254

Yiige tlgedehavende: ovmmmmnnmussssssssson 4.613 7.217

SKatteKONLO. .. .eivviirieecirerie et e 39 39

Meltemrepning adminisloater wuvwcwmammsssosmmsssmns 572 0

Tilgodshavender1 alt i mnanmsrmmmsssamnssammi 77.603 89.121
Eflevide beholdBinger v woasansmnusmnemmavsssmmosasis 11 3.062.375 4.002.819
Omseetningsaktiver 1 alt ......cccoccevrieeiieecieiriieieciece et 3.139.978 4.091.940
BIOVET 1N oo s e i A RS aitasems s asnes 72.139.978  73.091.940
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Balance 30. november 2018

Note 30/112018  30/11 2017
Passiver:
Egenkapital:
Overforsel til neeste ar:
Primo overfert resultat...........cccooeeiiiiniininiiiiiiiiiei 7.592.473 7.474.137
Arets kursregulering af g&ld........ccccovvvvvriveervirencerees i 332.222 -22.850
PITESHIEE . oimnenlsis fs mea CRRE CTRi 151.560 141.186
8.076.255 7.592.473
Opskrivning af ejendom:
Primo opskrivning af €jendom .......ccovvviveevvennieineeiinicnenn 32233519 32.351.85%
Arets OPSKIIVIING......cvervevrireeircieesreesetesessssssessssee s sseenes 0 0
Arets overforsel 7 rESEIVEL i 7.366.687 -118.336
39.600.206 32.233.519
Egenkapital fil andelsberegning...cuuvmmspmissmsmsisens 47.676.461 39.825.992
Reserver:
Primo hensat af ejendommens opskrivning..........ccocceeeerenee. 17.135.487 17.017.151
Arets overforsel til opskrivning af ejendom.............c.coevveene. -7.366.687 118.336
9.768.800  17.135.487
Hensat af overfert resultat til forbedringer 2001/02.............. 231.200 231.200
10.000.000 17.366.687
Egenlapital 1 alt ;oonsnnmmsmmmmsmnammasamnmomssamg 57.676.461 57.192.679
Langfristet gaeld:
PrioritetspEld. o smemensusuasansmammamarm s s v 13 13.825.831 14.702.124
Naeste ars afdrag .....ovvvevrevireereiieni e ersineeens -5.750.202 -544.070
Langfristet gaglil. i@l sonsmimsissmmmmprmersas s 8.075.629 14.158.054
Kortfristet gaeld:
Neosterdrs allrag cwvsmwanwnnmmmrmanmssmmssssmsarsves 5.750.202 544.070
Fatudbetalmger bolipafoift cuwvenvsmmsrsnvassisn 3.682 0
Skyldige renter .......ccoceviiiiiiiiiinicnc 81.710 84.221
Skvldige omkesinEer wawswnmmimimsrensanssmnvsisere 12 17.500 59.899
Adslait. An-bidias o ATP swussssenmsunsmmnminaasr 4.928 4.928
Skyldige feriepenge .........cooveeeierienieeiiiene e 16.407 17.276
Tganpvmerende handleri..osmmmmmipamsnnmpssmsamivmn s 513.459 1.028.914
Melleiiresting Slnnmsiaiy cesmenssssenanpunsss 0 1.899
Kortfristet geeld 1 alt ......ccoooiiiiiiiiiiiecineee e 6.387.888 1.741.207
CEETE 1N i s R A P S A R 14.463.517 15.899.261
Passiveri all cooosvmissimamesssn it resmnn i aimmnsmes 72.139.978  73.091.940
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Noter
2017/18 2016/17
1. Varme, netto
DRIV CE WAPIIE orvsrvivsvvissorsossesnimisnmmmmer b eror TS PR TSRS ATy ST 619.056 619.056
VAt eHE BV« vnrmcsvmmmvssin o svaueos i o o S S S P -485.035 -468.432
Netto, efterreguleres 1kKe .......oevieiiieiiiniieiieeieeceecree e 134.021 150.624
2. Ejendomsskatter og forsikringer
EjendomssKatter .........covvviiiiiiiiiiii 295.433 296.064
Forsikringer oz abonnememter s ssussiisismsisonsminssissssiiiasiii 80.145 76.174
375.578 372.238
3. Forbrugsafgifter
BIGETE s s i st ot esran et 24.508 24.729
RENOVALION .uviiiieiiiiiiicinieiirtirre it reee e st sseee e e ae e et ssne e s ae e 120.155 139.494
R 1 T ———— 161.064 144.006
305.727 308.229
4. Renholdelse
VICEVERTL ..cvviiiiiineeriereeiecee ettt eeee et st ettt et e s e rensne s s nneasaens 137.390 136.909
Trappevask, vinduespolering og rengeringsartikler...........c.ccecvevvenunnns 56.978 47.898
SkadedyrsbekeempElSe: s s s s s 0 7.191
SNEbEKEBMPEISE ...eeevviiiiiiieeiiee et 0 7.363
194.368 199.361
S. Vedligeholdelse lebende
BUKKenSIager «usvmassneevmvsims s o s iy 16.344 33.147
BleRIIRET scoenvmmrimmni s i e S RS 16.177 114.857
Temrer og snedkerarbejde ........cceciiveeiiiiiniiiine e 35.946 48.388
1,7, £:1 L) S DR OO 20.000 37.413
Materidler: vierktoy, smaanskatislaet TV, i 8.720 14.468
Flles TIOIMEN ...oeiuiiiiiiiiieietcee ettt n 15.000 15.000
Lése; neglerog dprtelefon mve wowsmmnmmmmmsmniusasmss 5.425 2.380
el Ve mER o i i s R s I i assse 22.204 23.307
MUTET ..ttt st s bt e e saa e e s 7.964 4.519
Kloakseriee wosammissms s s s s 4.687 0
Opretning af huller 1 garden........cccociviiiiiiiiiiniinicniniecvereins 0 20.500
GIAITESET .. e vvervrerrerreeite e siae e trerer e e sree s e s ee e aesnesesaeaseesaeanens 0 3.633

152.467 317.612

6. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskifining af faldstammer 0 Vanator . .swsssmssssss s esmesissssrniags 1.013.540 834.079
1.013.540 834.079
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T

10.

11.

Noter

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar inkl. administration vaskeri .........cccoceeeueuneen.
Revision og regnskabsassiStance ........ooocvvveeiereeeiiiiiinieesrenninieeas s
Kontor~ og telefonpoditgarelse bestyrelse v anmmnmimissnsnss
Leasing KOPIMASKINE .....eccureruieiiieeiieeiceseeeeie et
Telefon/internet/web/digital postkasse. .wnsnmsmiaminvivssvsiiv
Perte; gebyasrop KomorattikIer cosvmsiomsusetsnnsmmmaasmiams

Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamlingsmeder og beboeraktiviteter .........cevvveivivinencenns
Realkreditradgivning, mikrobiologisk undersegelse..........ccoccevueencn.

Nogletalsskemaer ............

Persondatasikkerhed og CPR validering........cccovveevverveeccveeenivnennnnnns

Repreesentation ...

Finansielle indtaegter

------------------------------------------------------------------

Nordea bank 0246-452350.......cc.cccvviiiriiiniiiieienisiecies i

Finansielle udgifter

Prioritetsgeeld, note 13......

Nordea bank 4391-687051

Rentetilskud ....cccovvreeenneeen.

Likvide beholdninger
Kasse, bestyrelsesassisiins
Nordea, vicevert ..............
Nordea, driftskonto ..........
Likvide beholdninger i alt

-----------------------------------------------------------------

.................................................................

10

2017/18 2016/17
110.444 107.227
17.500 17.000
18.500 18.750
13.834 13,525
2.054 7.344
10.624 11.090
172.956 174.936
20.137 17.718
11.062 15.200
2.320 L1235
3.270 0
0 700
36.789 34.743
0 0
0 0
523.5319 541.325
0 8
-27.302 -27.798
496.217 515.535
0 1.298
7.283 7.654
3.055.092 3.993.867
3.062.375 4.002.819
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11

Noter
12. Skyldige omkostninger
Afsat DONG skyldig €l.....cccoceiieiiieniiieesiee e 0 2.200
El installationsfirma Lyders & Svend G....csaasmimimmavimsssseisins 0 20.321
Mialerimg Bigsl omannisssnmmm e s s s 0 18.656
Silvan, Lasespecialisten, Chr. Andersen og Carl Ras .........ccccoevevrnee, 0 1.722
S IdID TOTISON suusuaunosnons o s sy RS S PSS N RN E) 17.500 17.000
Skyldige onikosinmser i alt swsmmisunmesamaaumrmmmE 17.500 59.899
13. Prioritetsrenter og -gzld Renter Afdrag Kursvaerdi Restgeeld
Nykredit kont.byfornyelse 2029
Delvis rentetilskud
Rest lobetid 9 1/4 ar
7.1396%.; opr. Kt 1.199.700 ..oocamsses 52.567 48.328 658.920 655.394
Nordea inkonv. obligationsldn 2019
Rest lobetid 1/4 ar
4%, opr. Kr. 5.216.000 .....ccccervvenenee. 237.328 0  5.234.778 5.216.000
Nordea kontantldn 2031
Rest lobetid 12 1/2 &r
2,605824%, opr. Kr. 8.983.000 ......... 233.624 495.743 7.932.133 7.416.549

543.519 544.071  13.825.831  13.287.943

Ovenstaende prioriteter er pr. 28.december 2018 indfriet og et nyt realkreditldn optaget;
Nordea kredit 2,056274% kontantlan hovedstol kr.13.685.000 restlebetid 30 ar.

Der er endvidere lyst pantebrev til Nykredit kontant indekslan 2050, 2,5% opr. kr.735.300,
kursvaerdi kr. 773.620 med helt ydelsestilskud.

14. Opgserelse af andelsvaerdien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 sdledes:

Egenlcapital til andelskroneberegning 30/11 20I8jf. Side 8.....csmmmmmmnmsmmmiiansmsssasnis 47.676.461
Andelskronen:  47.6760.401 ooovveeeiiiirieeieeeiiriiririeees e st s 12.137,59
3.928

Generalforsamlingen har godkendt en andelskrone pd kr. 12.137,59

Sidste ars andelskrone 10.139.
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Andelsverdier pa lejlighedstyper Antal Andelsvaerdi  Andelsvaerdi
Type areal m’  andele pr. type 1 alt pr. type
43 12 521916  6.262.997
i 2 534.054 1.068.108
46 2 558.329 1.116.658
51 29 619.017  17.951.498
69 2 837.494 1.674.988
72 3 873.907  2.621.720
87 2 1.055.970 2.111.941
90 1 1.092.383 1.092.383
91 1 1.104.521 1.104.521
92 4 1.116.658 4.466.634
94 4 1.140.934 4.563.735
97 1 1.177.346 1.177.346
101 1 1.225.897 1.225.897
102 1 1.238.034 1.238.034
65 47.676.461
Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.
15. Nogletal Kr. pr.
Grundlag ~ m’andel

Offentlip ejendomsyurdering - gpfart 1937w 69.000.000 17.607
Anskaffelsessum ( KOSEPIIS ) oecvrrvveiievimiieiniiiciiiiiininess e 19.630.994 5.009
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ........coccooeiiveciinins 11.323.539 2.889
Foreslaet andelsvarill oo o mi s s s s 47.676.461 12.165

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

I pct. Kr./m”
Vedligeholdelsesomkostninger ...cirsossenimssmss 1.166.007 35 298
(vtige GiRGEIITIEET o R o 1.085.418 33 277
Finansielle poster, Netto ........cccccevveereeciiiieecniccieiienne 496.217 15 127
AFdrag s TR 544.071 17 139
100

L:\Klienter\2330 AB Tjernen\Regnskab\regnskab2017-2018
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Antal Areal
Bl |Andelsboliger 65 3.928
B6 (I alt 65 3.928

Foreningens registreret areal pd 3.928 m2 som anvendes til fordelingstal ved opgerelse af andelsvardi

er anvendt, som afviger fra BBR registrering pa 3.919 m2

Areal Areal Oprindelige
Seet kryds . . Andet
BBR | andenkilde| indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
Cl : X
af andelsveaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
&2 . X
af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 1978
D2 |Ejendommens opferelsesir 1937
Seet kryds Ja Nej
El Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Set ki Ansk:.affelses- Valua'r— Offentllig
prisen vurdering vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip ved beregning af %
andelsveerdien
Anvendt vaerdi pr. Ejendomsvaerdi (F2)
L, . 30/11 2018 divideret med m’ ultimo
Forklaring pa udregning o
dret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
o Ejendommens veerdi ved det anvendte 69.000.000 17,566

vurderingsprincip
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Anvendt verdi pr. Andre reserver (F3)
Feiiarne o ndremi 30/11 2018 divideret med m” ultimo
n
§ pa dTegning fret i alt (B6)
kr. kr. pr. m*
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 10.000.000 2.546

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3)
divideret med
ejendomsvardi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 14
Seet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens <
ejendom?
Ultimoménedens indteegt (uden fradrag for
Forklarine bi ud ) tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og L 2
rklar d udre
. me P Bning divideret med det samlede areal for andele pa T pr.m
balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 229.742 ] x 12 l /3.928 702

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)

30/11 2016 | 30/11 2017 | 30/11 2018
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
] |Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre &r 105 36 39
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Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsverdi pa balancedagen (note 14)
K1 |Andelsveerdi 12.138 divideret med det samlede areal for andele
pa balancedagen (B1+B2)
(Galdsforpligtelser jf. balancen minus
¥ |Gl - onuminasdirve 2883 omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvaerdi 15.020 K1 plus K2

Forklaring pi udregning

Vedligehold (hhv. lebende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo ret (B6)

30/112016 | 30/112017 |30/11 2018

Kr. pr. m’ | Kr. pI. m’ Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, labende 52 81 39
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 148 212 258
M3 |Vedligeholdelse i alt 200 293 297

Forklaring pi udregning

(Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen (jf. balancen) —
gaeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens 79
regnskabsmaessige vaerdi)
Forklarine oi udresnin Arets afdrag divideret med det samlede
5P gning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
30/11 2016 | 30/112017 | 30/112018
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
R |Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 130 134 139
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