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Referat fra ekstraordinær generalforsamling den 17. august 2021 

 

 

 

 

 

Tirsdag den 17. august 2021 kl. 20:00, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i 

Andelsboligforeningen Tjørnen med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i 

mødelokalet på Mozartsvej 18, kldr. 2450 København SV. 

   

Tilstede var 20 medlemmer, 8 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 28 stemmer.   

 

Foreningens formand Kristian Mortensen bød velkommen til denne ordinære generalforsamling. 

 

 

 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Administrator Carsten Volden blev valgt som dirigent og som referent. 

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  

 

 

 

 

Ad 2 – Forslag vedr. byfornyelsesprojekt 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 

 

Bestyrelsen bemyndiges til at gennemføre en renovering af ejendommen som beskrevet i budgettet og til at 

afskaffe reserven i den forbindelse. Derudover myndiges bestyrelsen til at optage et lån på op til DKK 19 mio. 

til at finansiere renoveringen.    

 

Forslaget er betinget af tilskud fra Københavns Kommune samt af, at foreningen modtager alle de nødvendige 

tilladelser hos kommunen til at gennemføre projektet. Såfremt Københavns Kommune, imod bestyrelsen 

forventning, ikke vil yde tilskud eller ikke giver de nødvendige tilladelser, vil projektet ikke blive gennemført, 

og reserven vil ikke blive afskaffet.   

 

Motivation:  

Lånet vil være en kombination af en kortvarig kredit (formentlig en byggekredit) samt et realkreditlån med 

afdrag og en løbetid på 30 år. Den præcise kombination kendes først, når projektet har været i licitation.   
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Bestyrelsen har været i dialog med Københavns Kommune og forventer, at kommunen vil yde et tilskud i 

omegnen af DKK 5 mio. Bestyrelsen har ligeledes været i dialog med Nordea (foreningens bank), som gerne vil 

give et låntilsagn.   

   

Renoveringen forventes ikke at ville indebære en huslejeforhøjelse, men bestyrelsen forventer, at 

renoveringen vil medføre et fald i andelskronen på mellem 4-7 %, selvom reserven afskaffes. Bestyrelsen 

forventer dog, at dette fald som minimum bliver udlignet af den valuarvurdering, der skal foretages af 

ejendommen i henhold til beslutningen herom på den sidste ordinære generalforsamling. Bestyrelsens 

umiddelbare forventning er derfor, at når renoveringen og valuarvurderingen er gennemført, så er 

lejlighederne ikke faldet i værdi, ligesom huslejen ikke stiger. 

 

Bestyrelsen anser det som et oplagt valg at drage nytte af den mulighed for tilskud fra Københavns Kommune, 

der er lige nu, til at få gennemført en række arbejder, som foreningen ifølge foreningens rådgiver alligevel for 

egen regning bør foranstalte inden for få år.  

  

Gennemføres forslaget ikke, så renoveringen bliver udskudt med det resultat, at foreningen selv skal betale 

hele renoveringen, så vil det medføre en betydelig større negativ påvirkning af andelskronen og formentlig 

også en huslejeforhøjelse.  

  

Bemærk, at forventningerne og estimaterne i motivationen og i budgettet er foretaget på tidspunktet for 

forslagets udarbejdelse og er som i sagens natur forbundet med usikkerhed.   

 

Beskrivelse   Budget 

Tagværk …  4.185.000 kr. 

Facader …  560.000 kr. 

Vinduer …  2.855.000 kr. 

Døre …  620.000 kr. 

Byggeplads …  3.600.000 kr. 

Uforudseelige omkostninger (10 %) …   1.182.000 kr. 

Håndværkerudgifter i alt …  13.002.000 kr. 

Miljøundersøgelse …  75.000 kr. 

Teknisk rådgiver …  1.182.000 kr. 

Byggesagsadministration …   472.800 kr. 

Udgifter (momspligtige) i alt …  14.731.800 kr. 

Moms (25%) …  3.682.950 kr. 

Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) … 345.000 kr. 

Byggesagsbehandling hos kommunen …  30.000 kr. 

Forsikring …   50.000 kr. 

Samlede udgifter inkl. moms …  18.839.750 kr. 

Afrundet finansieringsbehov …  19.000.000 kr. 

   
   

Finansiering     

Anvendelse af foreningens formue …  3.000.000 kr. 

Forventet tilskud fra kommunen …  5.000.000 kr. 

Optagelse af lån …   11.000.000 kr. 

Finansiering i alt …  19.000.000 kr. 
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Forventet årlig ydelse på realkreditlån … Fast forrentet, med afdrag, 30 år (Ydelse: 4,5 %)  495.000 kr. 

Anvendelse af foreningens driftsoverskud …   -495.000 kr. 

Årlig meromkostning …    0 kr. 

Nødvendig boligafgiftsstigning i % …    0 % 

 

Tidsplanen for projektet kendes endnu ikke, men bestyrelsen forventer at arbejdet på ejendommen kan starte 

til foråret 2022. Arbejdet på ejendommen forventes at komme til at tage ca. 6 måneder. 

 

Der er andre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, som vil blive lavet senere. Eksempelvis blev renovering 

af varmeanlægget drøftet. Bestyrelsen har valgt at tage renovering af klimaskærm nu, da det kræver stillads. 

Det er dyrt at have stillads på ejendommen, så det giver god mening at lave alle de arbejder, som kræver 

stillads samtidigt. Bestyrelsen har ligeledes prioriteret de opgaver, som kommunen vil give støtte til. På møde 

med kommunen oplyste kommunen, at de nu vil flytte deres byfornyelsestilskud til andre bydele, så det er 

potentielt sidste mulighed for tilskud til energirenovering i København SV. 

 

En andelshaver foreslog, at maling af opgange kunne laves på en fælles arbejdsdag. 

 

Renovering af opgange, varmeanlæg og tilsvarende vil komme til behandling på en senere generalforsamling, 

inden disse arbejder igangsættes. 

 

Forslaget blev vedtaget, idet ingen stemte imod forslaget, en stemte blankt og 27 stemte for forslaget. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet.  

 

 

 

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 

 

http://tjoernen.sjeldani.dk/ 
 

 
---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen   --- 

Carsten Volden (dirigent), Kristian Mortensen (formand), Käte Petersen (bestyrelsesmedlem) Jakob Martin Johansen (bestyrelsesmedlem), 

 Claus Michael Petersen (bestyrelsesmedlem) og Daniel Larsen (bestyrelsesmedlem) 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jakob Martin Johansen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Tjørnen
Serienummer: PID:9208-2002-2-193368167348
IP: 195.249.xxx.xxx
2021-08-18 11:46:38Z

Carsten Østergaard Volden
Dirigent
På vegne af: SJELDANI
Serienummer: PID:9208-2002-2-676163100573
IP: 195.225.xxx.xxx
2021-08-18 12:09:49Z

Carsten Østergaard Volden
Referent
På vegne af: SJELDANI
Serienummer: PID:9208-2002-2-676163100573
IP: 195.225.xxx.xxx
2021-08-18 12:09:49Z

Claus Michael Petersen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Tjørnen
Serienummer: PID:9208-2002-2-729050817792
IP: 2.108.xxx.xxx
2021-08-18 12:47:29Z

Kristian Ryborg Mortensen
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Tjørnen
Serienummer: PID:9208-2002-2-837654049829
IP: 77.241.xxx.xxx
2021-08-18 13:05:01Z

Kate Inge Petersen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Tjørnen
Serienummer: PID:9208-2002-2-573411887991
IP: 80.163.xxx.xxx
2021-08-19 06:34:02Z
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 /Z2wyh0RgdmzLZTIjRU0Uh0+TaZ4HOYP3KYy78yOIBY=


 
T48FYvfkSpcREDUoI5a0FT67viVIRVExB+00k5RqBbPqs7oUww+538SfdSSAIwok3QYuQO7c+6y2
LObIwBqHGICYV5ZOVmFrae+LvZ8ScdWWKydiOnA4jCMZLI5rB/eiQ9iQPcC3m0oAeL0BTCxVSWtv
USwe1e+cGrQZPpdL1N3GDguHiOUSivyZaoVnts/TDhm955oms6NZYSpOWURhRsJ98lubC90NjZza
u+4ieFneMmRd93V/r5hjmSAH2btl2QGpH8ZJ458BW3edv0TvC1UBE+jgC2dCTAG8o00WISwmswp6
nBvJ5EXct2Mg5YtTW+oR+l1k90xkqaGJlwo/aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTAxODE1MjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkgySkktNU9BVTgtRVQ4M1AtVE1YMVEtRVdFWFctUDcxMVg=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOCAxMTo0NjoxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 /kSJAydbNJ4FYm+HtjnG8wbfWrIt4Ffqw01en5sF9Vs=


 
HJEKlTC+yqyC91QTaMSQ0gPML2TUlnNb3u/r3ciSYES7CSahsraMdKI7riiMNV/N5WzX69gJMveD
Ep9+Lx4w+1dMPf2PAQu2thQt0Fstz6RNWIOBT7sF041+BqMsNClPzYQu+s69pcJIzmR82ufHh+Q7
GUS+XMXUTmvoGOzu88BDpm45xFWSF7p4igHMKZfoOetrX+iLT3ui9Q0vVT4t4PvAzb9ZpKxivMQD
zNCBwRrAXrfsnfq0a1oM0DPJxLNefsnn/jVz9v4cECOrWIzY2D+BnId260cvfRdvm6cXdJ5SSJhJ
qtq+CV1BPygG334B419xL/5z95PukYD8X55eOw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTIuMC40NTE1LjEzMSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAxODE1MTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEFFOE4tS0REV1AtTE5JSlUtSENYQ1ctVTBKNDMtSTVEM0w=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOCAxMjowOToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 /kSJAydbNJ4FYm+HtjnG8wbfWrIt4Ffqw01en5sF9Vs=


 
HJEKlTC+yqyC91QTaMSQ0gPML2TUlnNb3u/r3ciSYES7CSahsraMdKI7riiMNV/N5WzX69gJMveD
Ep9+Lx4w+1dMPf2PAQu2thQt0Fstz6RNWIOBT7sF041+BqMsNClPzYQu+s69pcJIzmR82ufHh+Q7
GUS+XMXUTmvoGOzu88BDpm45xFWSF7p4igHMKZfoOetrX+iLT3ui9Q0vVT4t4PvAzb9ZpKxivMQD
zNCBwRrAXrfsnfq0a1oM0DPJxLNefsnn/jVz9v4cECOrWIzY2D+BnId260cvfRdvm6cXdJ5SSJhJ
qtq+CV1BPygG334B419xL/5z95PukYD8X55eOw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTIuMC40NTE1LjEzMSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAxODE1MTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEFFOE4tS0REV1AtTE5JSlUtSENYQ1ctVTBKNDMtSTVEM0w=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOCAxMjowOToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 cQMlXDOucXQYCa7mr6kQ7BmTZP+8DLjFa2AbiZpYcZw=


 
dTzC3YmqNrodKTL73vkYD+M3vTcwtIinVfgq80u4DuC7IjY/mQUpOUwePDoU1ZhMEQWYnluwE/ps
HZ+PUryByIZIWHA7r+6CuvAg3sp4H3OHh11egLqyXiIhjHadAiVsfTwqjfKXqV0OQwlgfX8JVOyo
nky3xE2VprTQ9u0aPY4uLvMXiQoccAVm774Oapt3HFKAc03fASYwCr362xvITQaGwucIy67vioEy
TtMBaGy3bMiGmUqq3uae07LvyBo3JO8B/XoIGn/FGKD1jQY+4iApnZ884XkLGS8AMqGyFAKOS3Jp
Dil8LsILQYutC24UhnySIRGZ/gsaTI4JZwfGgg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTAxODE1MTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzVGOEstMkFDTzMtTVk2Q1ktWU5URzItNUZBWjgtMUJRVUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOCAxMjo0Njo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 y286TQZ+luC9yGMj6OjGHW42YWVrDLX2dwZfCc/PDu4=


 
rJ56stcr6avaH/rUuX/lWOTqci2rrpEMQtB1Ciwp9Sixt+VDlsH/2KqlcOxJsNlM2XZklo21HleZ
jK1DNdPV073L4tiG63DcHiiBDRmK5vF0jsa78LR0wjNSP3xJ2BI2VU7kP1ZM78QeT2ysNpu1q9Oh
oqwnveCuWMiMbQ3XCTmZhBmAWZXIwSQyApb3bAOdDPiWlU9erkKz8so/I52xxPImgcjokcKRVtDG
qDcqbDWJlptjs+OjlBQXA6wvtqLN/o4oCO/QrL0Cw5mkxgd1GMjDgOlbyNNBDSIiuVwpObTE3EU4
a8szB6zcoovAEaR1/AMQIIX2HcE5V8Z1nktJJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTAxODE1MTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjNLMFotR01LNk0tTVpXTTEtU1FVUVgtVkVEU00tUVc0STA=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOCAxMjo1NToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Qt0Twr1CWm5A7dJpc+KMbKPGPVKGMhvNzzE8BuH2yEU=


 
ldcji4wy8aFukyR4hzZKxZX+at28rhEx0D15CyQLgK8ou6aEjQS6+qbVBShStsYY3CbsnR41x+S0
iwjA2Pd5rCAPGQobyScF4NcLCqkZpttr3+lnFArpst5p4t1sFJYoRjygkqk1XX2FVZ1uBMZlO4Gq
360XJXR9J6bQhOtQbSr8Xbs6d9+EG3E91wDhQDbbdebyf7Dli9D27+c4EhRHOmarXeikww0XCy/9
3X+ohcVkqV2ABxN8mJA9udVTpI5xICasOH1Ms5HXT7c3tBnmmeujf1wid5xj6AhYQFCN8IfB4+WN
tvRwnblVVHM2F3FlXs+7LMilwZTM3v1AASHJyQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTAxODE1MTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiVDJEVDItOE1TQUstRUQxNUUtSEtKSE8tR1EwMjItQzM2MzAiLCJkaWdlc3QiOiI5MDg1MDM1OTljMWY0ZmQxYWEwNmM1ODYyMGE5ZmFhMzJlYWE5MTYyMjFlOTcwNmIyMjk1ZWRkNzJkY2RmNjBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SU04T0ItVktXR1UtTDAwNkUtMFMxSU0tQURVS1gtTEFKMVk=
  TimeStamp MjAyMS0wOC0xOSAwNjozMjo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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