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Bestyrelsens patesning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for henle ggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgeld pa kr. 504.458 og en egenkapital pd kr. 5.068.012, er
aflagt efter geldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsérs indtzgter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. november 2007, herunder andelskrones vardi.

Bestyrelsen indstiller derfor nerverende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kobenhavn, den' > 2 2008
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Saledes vedtaget pa generalforsamlingen, den!2/f 2008
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Den uafheengige revisors pitegning

Vi har revideret arsrapporten for Tjernen A.m.b.a. for regnskabséret 1. december 2006 -
30. november 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1-5 , siderne 1-8. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for &rsrapporten .

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en &rsrapport, der giver et retvisende billede

1 overensstemmelse med arregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering

og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om drsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belagb og oplysninger, der er
anfort i &rsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
med det formdl at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af &rsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

ég finansielle stilling pr. 30. november 2007 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. december 2006 - 30. november 2007 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 22. januar 2008
LUNI Revision I/S -




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens serlige behov.

R

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtegter, der vedrorer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2007.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrorer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 30. november 2007.

Arets resultat anvendt saledes:
2006/2007 2005/2006

Henlaeggelse til forbedringer ..o 0 0
Overforsel til naeste &r .........oooveovveoooveveoeeoo 504.458 360.644
504.458 360.644
Balancen:
Alktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfort
til anskaffelsessum med tillzeg af forbedringer.

Det bemerkes, at ejendommens bogfarte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsverdi. Handelsvardien vil kun kunne fastszttes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8-15 &r.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgaeld kr. 12.817.350 er medtaget til nominel restgzld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. S&fremt foreningen onskede at indfri gelden pr. 30/11 2007,

skulle der betales et beleb svarende til geeldens kursveerdi kr. 12.856.131, jfr. note 4.

Kortfristet geeld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.



Resultatopgsrelse . december 2006 - 30. november 2007

Indtzegter:

Boligafgift m.v. andelshavere ..................ccoocoivenn .

Varme .ocoooeeeeeenieanaan,

Foreningsgebyrer og andre indtegter ............cc............

Renteindtagter bank/giro
Indtegteri alt........ccceeeneee.

Udgifter:
Renter:

Prioritetsrenter ............
Omprioritering.............

D R T O

..................................................

Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:

Ejendomsskatter

Vand ..o e

Trappevask og renholdelse

Forsikringer og abonnementer .............ccccccceeeevveneane....

EMO oo,

Ombkostninger:

Lenninger m.v. vicevaert, NEtt0 ..........cccoveevveerrerecnneen
Telefon, porto, kontorartikler og gebyrer .....................

Administration ............

Revision og regnskabsassistance ...........cococevevvviennnne.

Mader og generalforsamling

Telefongodtgerelse, bestyrelse .........oooeeeeeecreveennnnnn.

Antenneafgifter, Copy-Dan
Diverse ..ccccoeeveveennnne.

Vedligeholdelse:

Malerarbejde ...............
Kloak- og murerarbejde
Blikkenslager ..............

Elektrikerarbejde

Tomrer- og snedkerarbejde

...........................................

Havearbejde/renhold/nyanskaffelser m.v. ....................
Fzlles Tjornen - gérd- og antennerenovering ...............

Andre ( byggemarked m.v.)
Lase og nagler m.v. ......ccoceveiennnnicc e
Centralvarme system
Behandling mod kakerlakker
Indeklimaundersogelser

Udgifterialt .c...cooeivnennnn

Resultat for afskrivninger
Afskrivninger ................

Arets resultat ..o.ooovovveeeeeenn

Note 2006/07 2005/06
2.024.115 1.912.403
465.864 454.796
5.851 6.177
6.609 11.702
48.514 19.267
2.550.953 2.404.345
5 634.019 568.923
0 49.575
634.019 618.498
189.954 180.771
169.150 173.165
67.030 68.132
25.367 17.834
35.615 32.981
42.204 32.751
5.349 0
405.225 418.397
939.894 524.031
2 163.787 146.396
7.134 8.570
66.000 66.000
14.000 14.000
6.384 8.079
10.000 9.000
6.868 6.302
5.125 644
25.225 0
304.523 258.991
18.452 16.099
10.723 7.088
27.291 125.880
1.273 6.878
17.263 1.911
3.672 32.103
27.745 16.500
8.590 876
4.282 13.075
19.973 12.289
14.250 0
5.063 0
158.577 232.699
2.037.013 2.034.219
513.940 370.126
1 -9.482 -9.482
504.458 360.644




Balance 30. november 2007

Note 30/11 2007  30/11 2006
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave .
Kontantvaerdi 1/10 2006 kr. 75.000.000:
Saldo PriMIO ... 14.722.221  14.722.221
Faldstammer ..........coooooovoviviiiiiioeeoe 1.340.218 1.169.488
StrengVentiler ......oooooooiiiie oo 119.375 119.375
16.181.814  16.011.084
Driftsmidler .........coovieeiiieeeceeeeeeeoe 1 46.946 56.428
Anleegsaktiver 1 alt ............o.oooveioeeee 16.228.760  16.067.512
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Diverse tilgodehavender hos andelshavere ................... 39.172 9.825
Mellemregning Seiereehus ............ocoovvooeeoi 0 38.948
Mellemregning adminiStrator ..........................o.ooooo. 0 3.644
Forudbetalt Feellestjornen ............cocooovevoovoooo . 0 12.500
EKRSKIUSION ..ot 19.139 0
Andre tilgodehavender .................cooovoeooooo 5.267 0
Tilgodehavender i alt ..............oooueeeemeeee 63.578 64.917
Likvide beholdninger:
Kasse, varmemester ............ocovvovveeoeooooooo 0 1.000
Kasse, forening ........oeoeeeuvueecmeeeeeemeeeeeeoooo 1.362 3.048
NOTACA ... 554.154 223.676
BGBank ........coooeeoieoeeeee e 12.614 8.354
Aftale KOnto .......ooovoeuieoiiiieeeoeeeeoee 1.200.000 1.500.000
Likvide beholdninger i alt .............cocoooveooiioo 1.768.130 1.736.078
Omsatningsaktiver 1 alt ..............cooooeooeoo 1.831.708 1.800.995
18.060.468 17.868.507




Passiver:
Egenkapital:

Saldo primo

Balance 30. november 2007

Indeksering Nykredit indexI&n .........ccooovevoeeieov Fes
Arets reSUltat «......o.ovvovoooeeeeeeeeeeeeeee

Henleggelse til forbedringer ...........ooovoveevoeeeooeo .

Egenkapital i alt

Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld:
NyKredit 7,14 % .o

Neeste &rs afdrag ......o.ooeeveviioeioieee oo
Langfristet geeld 1 alt ........coooovovieeeeioeeeeeeee

Kortfristet geeld:
Neeste &rs afdrag ......ooooveueveeeioicieeeeeeeeeeeee
Forudbetalinger .........coovoeeviiieiiieeeee oo
SKyldige 1enter .....ovevevevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Skyldige omkoStninger ...........coocoeeevemeeeomoeoeeeo
A-SKat 0Z ATP oo
OVerdragelSer .........ooueueueeevoiieeeeeeee e
Mellemregning administrator ..............ocooooveeveoo.
Skyldige feriepenge .........covuovveeeome oo,
Skyldig PeNSion .....oceuuvveveievieieieeeeeeeeeeeee

Kortfristet gaeld 1 alt «.ocoovovvieeeeieeeee oo

Geldialt.....

Passiveri alt ...

Note 30/11 2007  30/11 2006
4.345.604 3.999.447

-13.250 -14.487

504.458 360.644

4.836.812 4.345.604

231.200 231.200

3 5.068.012 4.576.804
1.037.990 1.060.178

688.268 697.813

8.147.384 8.350.277

976.317 993.036

1.967.391 1.995.861

4 12.817.350  13.097.165
-307.721 -293.101

12.509.629  12.804.064

307.721 293.101

17.754 10.036

100.298 102.532

27.382 27.440

5.235 7.063

2.182 182

2.508 0

17.241 44.779

2.506 2.506

482.827 487.639

12.992.456  13.291.703
18.060.468  17.868.507




Noter
1. Driftsmidler
Afskrivning  Arets
Art: Keobsar Kostpris  primo afskrivning Saldo
Felles anlaeg .............c.......... 1996/97 12.138 12.138 0 0
Vandbeholder ...................... 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler ...................... 2000/01 55.506 22.200 3.700 29.606
Kopimaskine ........................ 2002/03 13.750 6.876 1.719 5.155
Traktor ......cccooveeveevicnn. 2002/03 32.500 16.252 4.063 12.185
274.583 218.155 9.482 46.946
2. Lenninger m.v. viceveert
LB e 137.927
VICEVRITELEON ... vvvveeeeeeeeee oo 1.202
Feriepengeregulering ..............cocccuovereunmroorooeoooeeeeceeeeoeoeoeooeoooooo 17.241
SOCIAlE DIATAG ....vvvvveeei oo 930
Lonsumsafgift .........ooouumeeuiiiioieieee e 6.487

163.787
3. Opgorelse af andelsvzerdien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 séledes:

Foreningens egenkapital 30/11 2006 .................ooccommoreeommmooooooo 5.068.012
Indexlan Nykredit til byfornyelse, restgaeld ..........coooooooeoooeoe 688.268
Forskel i ejendomsveaerdi :

Ejendomsvurdering 1/10 2006 ..........cocooooooomeooo 75.000.000

= DOGIOTt VEII ..o -16.181.814

- belant byfornyelse .........cccoeuevooeiimoeeoieeoeoeeoe -688.268  58.129.918
Forskel i prioritetsgzld:

Prioritetsgzld til restgeeld excl. indeksl&n ........ooovvovvovv 12.129.082

Prioritetsgeeld til kursveerdi excl. indeksl&n ..o -12.111.036 18.046
Hensat til vedligeholdelse og anden reserve ... -15.000.000
Maksimal formue til beregning af andelSkrone ..o 48.904.244
Andelskronen 48.904.244 : 3.928 .......ccoo..oooiiiioe 12.450

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.




Noter

4. Prioritetsgzeld

Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) .......................
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) ....................
NYKredit 5,00 %0 .ceoureeeieieiee oo
NYKredit 5,21 %0 ceoveveeerieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeo
INYKTEdIt 5,26 %6 weeeecerieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoo

S. Prioritetsrenter

INYKFEAIt 5 T8N 1o
AFAragstilskud ...
RENtetilsKUA .v.oove e

L:\klienter\2330 AB Tjemen\Regnskab\regnskab2006-2007

Forfald

Kursvaerdi w/ 1 ar Restgzeld
1.049.206 23.815 1.037.990
745.095 23.074 688.268
8.147.384 213.228 8.147.384
970.966 17.607 976.317
1.943.480 29.997 1.967.391
12.856.131 307.721  12.817.350
713.145
-22.795
-56.331

634.019




