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Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for henlaeggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgaeld pa kr. 729.254 og en egenkapital pa kr. 5.779.400, er
aflagt efter geldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlabne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens gkonomiske stilling pr. 30. november 2008, herunder andelskrones verdi.

Bestyrelsen indstiller derfor nervaerende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Kabenhavn, den ;/ ?/ 3 ~2009
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Carsten Steuer
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Tine Fricke
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Niels Andersen Morten Clemrhe

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen, den [9/ 3—2009
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Den uathzengige revisors pategning

Vi har revideret arsrapporten for Tjernen A.m.b.a. for regnskabséret 1. december 2007 -
30. november 2008, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 5, siderne 1 - 8. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse
af regnskabsmessige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision ’

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pa at opné hgj

grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfort i arsrapporten. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af
den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. november 2008 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. december 2007 - 30. november 2008 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Farum, den 22. januar 2009
LUNI Revision I/'S




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen:

Boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfort 1 resultatopgerelsen,
uanset om belabet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2008.

-
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Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 30. november 2008.

Arets resultat kr. 729.254 overfores til naste ar.

Balancen:

Aktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfart
til anskaffelsessum med tilleeg af forbedringer.

Det bemarkes, at ejendommens bogforte vardi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvaerdi. Handelsvaerdien vil kun kunne fastsettes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8-15 &r.
Tilgodehavender er optaget til den verdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgeld kr. 12.527.492 er medtaget til nominel restgzld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Séfremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30/11 2008,
skulle der betales et belgb svarende til geldens kursveerdi kr. 12.373.295, jfr. note 4.

Kortfristet gaeld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. december 2007 - 30. november 2008

Indtzegter: Note 2007/08 2006/07
Boligafgift m.v. andelshavere ..., 2.193.294 2.024.115
VALTIIE .vvecvienierieeressteseencessereetee e s eescearesneassssannsnanerensnassans 465.864 465.864
ADLEIMNE ..vovieteieieeteecrees et et eeebesreescosessssasernessssssnsssansans 6.148 5.851
Foreningsgebyrer og erstatning tidl. &r ........cccooeivien 28.290 6.609
Renteindtagter bank/giro ..o 70.339 48.514

Indt@gter i @lt . .ooeveiiiiieii e 2.763.935 2.550.953

Udgifter:

Renter:
PriOFtEtSIENLET .oociereieciteiire e cr et s s sae e vasnes 5 632.600 634.019
Renteudgifter bank ........cccocoeeomiiiiiiciiiiiireeeee e 95 0
OMPLiOTIEriNG. ...covivieirrnierirereresiee e 0 0
632.695 634.019
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
EjendomsSKater .......c.covvcimeniiciirinteniccni st 198540 189.954
VAN oottt ettt caecaesn s s asea e s ns 185.501 169.150
RENOVALION .eouviiniiereecaeereeentreereraeseeeereessssessaesrssnnasnasnesreens 67.350 67.030
El.covicnl etereneetesesestesseseaseasesteseatestetnereReat it san et srsrrenns 18.717 25.367
Trappevask og renholdelse ... 38.176 35.615
Forsikringer 0g abonnementer ...........coeiveieieinninnnsierensanens 45.037 42.204
EMO ettt ettt et sttt ne s 0 5.349
Rottebek@mpelSe ........cccovviiiiiimmmieiceicens e 1.125 0
VAIIIE .eouveveneeeeeeiereseeteseeeseesesaes e senasassasssan s sessenssessssassens 422.420 405.225
976.866 939.894
Omkostninger:
Lonninger m.v. vicevart, N0 .......covvrevieieiciininccecnen 2 152.432 163.787
Porto, kontorartikler og gebyrer ........ccccceevveniinniiiininiennen, 11.224 7.134
Internet ................. eeeeeterteseeseeteeeterensete et et ete e e st e s nn e 1.255 0
AdmInIStration .........cceeeevereenmrrerncereie e 68.500 66.000
Revision og regnskabsassisStance ...........ccoooeeeimrneniceeececns 14.000 14.000
Moder og generalforsamling ...........ccoooveveeenmniecniennnieneen. 8.805 6.384
Telefongodtgerelse, bestyrelse .........ooovieeeiieiniiniinienins 13.251 10.000
Antenneafgifter, Copy-Dan ........ccoccoevnimnnneeniinieiinnnees 6.093 6.868
DIVEISE 1ocveeerneeeiereeeteseeriteeerceecintestaarsestaenssan s e s eessassannseas 0 5.125
TAlStandSIapPOLt ....cvrveurerciiiierr e ere e 0 25.225
275.560 304.523
Vedligeholdelse:
Malerarbejde ......co.oeerrvceniiiniiiiice e 0 18.452
Kloak- og murerarbejde .........ccooivnmimniennenencreneens 27.797 10.723
BHKKENSIAZET ..eveveeereircicciccceecise et et 27.109 27.291
Elektrikerarbejde .........cccvreervicninmenninccirinceninie e 6.375 1.273
Tomrer- og snedkerarbejde ..........ccovvumiinieiinecniie 5.665 17.263
Havearbejde/renhold/nyanskaffelser m.v. ..o 8.580 3.672
Felles TIOIMEN .c..oovvmiiiiiiiiniiiiiie s 15.000 27.745
Andre ( byggemarked m.v. ) ccoocoviiiiini 7.576 8.590
Lase, nagler og dortelefon m.v. ..o 22.752 4.282
Centralvarme SYSteIM ........ccouvueririiniininiiiiiieraeeenneriessassnssens 19.224 19.973
Behandling mod kakerlakker ... 0 14.250
Indeklimaunders@gelser ........ccccminminriineneeeee e 0 5.063
140.078 158.577
Udgifter 1 Alt .cecerecceeriieirecee et 2.025.199 2.037.013
Resultat for afsKriviinger ........ccccveeeeineinninnin e 738.736 513.940
ASLSKIIVAINGET c.voveiiereccciciciie e 1 -9.482 -9.482
Arets TESUIAL co.eovvveeeeee e e 729.254 504.458




Aktiver i alt

Aktiver:
Anlzegsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:

Balance 30. november 2008

Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave

Kontantveaerdi 1/10 2006 kr. 75.000.000:

Saldo primo

Faldstammer
Strengventiler
Byggesag (Peter Jahn)

Driftsmidler .......cccoevemennn.e.
Anlegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Diverse tilgodehavender hos andelshavere
Forudbetalte omkostninger
Eksklusion nr. 33
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger:

Kasse, varmemester
Kasse, forening
NOIdea ..ocoveeeeercrrecreecncenennees
Danske Bank - giro
Aftale konto .......ccoeeveeeiennne
Likvide beholdninger i alt

Omsetningsaktiver i alt

................................

.............................................

.................................................................

.....................

.............................................

............................................................

....................................................

.............................................................

........................................................

...............................................................

............................................

.........................................................

............................................

......................................................

Note 30/112008  30/11 2007
16.181.814  14.722.221
0 1340218
0 119.375
62.750 0
16.244.564  16.181.814
1 37464 46.946
16.282.028  16.228.760
0 39.172
13.617 0
28.452 19.139
4.832 5.267
46.901 63.578
2.000 0
1.362 1362
730.611 554.154
16.785 12.614
1.502.565  1.200.000
2253323 1.768.130
2300224  1.831.708
18.582.252  18.060.468




Balance 30. november 2008

Passiver:

Egenkapital:
SaldO PriMO ..ceeuveeriiiriiiieititie e
Indeksering Nykredit indexlan ...
ATEtS TESUILAL ....vceoeeececereen sttt

Henleggelse til forbedringer .........cccooiiiiinicccienennees

Egenkapital 1 @lt .......ccccooviiinii

Langfristet geeld:

Prioritetsgzeld:
NYKIedit 7,14 %0 ceceveeemereieeniiciiceieieir e
Nykredit Index 2,5 %0 wooveereieiiiiiieienieeieee s
Nykredit 5,00 %0 .ccceveerereiieeiciicenee e
NYKIEit 5,21 %0 covereeeenieeeccerieiiecinice e
NYKIedit 5,26 %0 cveueeeeeeeeeeninieccicsrintineie e
Kursvaerdi alle 1an kr. 12.373.295 ..o
Naeste ars afdrag .......cceceeveeereerennniiinicce s
Langfristet gaeld 1 alt .....ccocoiiiiniiii

Kortfristet gaeld:
Naeste Ars afdrag ......coceeereeveeercecrininnceenrese e
Forudbetalinger boligafgift .........cc.cooevenmniiininiinnns
SKyldige FENter ...ccoueuvieererieiinicriiintieee et
Skyldige omKOStNINGET ......cccvrviinreininreierireeense e
A-sKat 08 ATP ..o
OVErdragelSer .......ooveoreviemniniiiinisre e
Mellemregning adminiStrator ...........cceveeeiieceecennneneecenes
Skyldige feriepenge ......c..oooevviivimmenenineiesinneeee e
Skyldig pension .....cc.cocceevericriivniiiieninie e

Kortfristet gaeld i alt ....occveeerieiiiiiniciiieee e

GERIA T AIL e

PaSSIVET 1 AIE oneeeeereemerecreeeeeeieeriseessesssseennnersennranaeaerananaeneras

Note 30/112008  30/11 2007
4.836.812 4.345.604
-17.866 -13.250
729.254 504.458
5.548.200 4.836.812
231.200 231.200
3 5.779.400 5.068.012
1.014.174 1.037.990
683.059 688.268
7.934.156 8.147.384
958.710 976.317
1.937.393 1.967.391
4 12.527.492  12.817.350
-323.398 -307.721
12.204.094  12.509.629
323.398 307.721
15.807 17.754
111.326 100.298
110.709 27.382
5.181 5.235
4.182 2.182
7.002 2.508
18.647 17.241
2.506 2.506
598.758 482.827
12.802.852  12.992.456
18.582.252  18.060.468




1.

Noter
Driftsmidler
Afskrivning Arets
Art: Kobsar Kostpris primo afskrivning Saldo
Falles anl&g ......c.ccocevveveennne 1996/97 12.138 12.138 0 0
Vandbeholder .........cccccueuueee. 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler ..........c......... .. 2000/01 55.506 25.900 3.700 25.906
Kopimaskine .........ccccoceerueeee. 2002/03 13.750 8.595 1.719 3.436
Traktor ...coceeveeeeeeeeeeeseeneeeenes 2002/03 32.500 20.315 4.063 8.122
274.583 227.637 9.482 37.464
Lonninger m.v. vicevaert
LOIL oo eeees e ses s e et ser e et sre et 143359
FeriepengereGUIETING .........ccoocivirieieriectiriee e et e be bbb 1.406
SOCIALE DIATAG ..ottt ettt ss s a s st s sn e e 1.216
Lansumsafgift .......cccoeeoiiiriiceeteee et e 6.451
152432
Opgerelse af andelsvaerdien
Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofellesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 saledes:
Foreningens egenkapital 30/11 2008 .........cocovimmeninmiiiniiiiniceecrree et 5.779.400
Indexlan Nykredit til byfornyelse, restgald .........cocceemmeiinininiiiiiiieceen, 683.059
Forskel i ejendomsverdi :
Ejendomsvurdering 1/10 2006 .........cccoorirvcriiiciiiniiicinecieeeenene 75.000.000
- DOGIBIt VEIAL ..cveveieieeie et e -16.244.564
- belaAnt BYfOrNYEISe ....ccceververieirereriect ettt -683.059  58.072.377
Forskel i prioritetsgald:
Prioritetsgeeld til restgald ekskl.. indekslan ... 11.844.433
Prioritetsgaeld til kursvaerdi ekskl.. indekslan ..., -11.631.636 212.797
Hensat til vedligeholdelse og anden reserve - 20 % af ejendomsvurdering .................. -15.000.000
Maksimal formue til beregning af andelskrone .........cc..cccoeiiniiiiiiinee 49.747.633
Andelskronen 49.747.633 : 3.928 ...t 12.665

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.



Noter

4. Prioritetsgaeld

Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) ......cccccoeeeriininnnns
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) ..........c.........
NYKredit 5,00 %0 woeeeeiieiemceteieece et
Nykredit 5,21 %0 o
NYKIEAIt 5,26 %0 wonvveeereveirrereeieceeeene et ee e sesraenanas

5. Prioritetsrenter

INYKIEAIE 5 AN .ttt ettt es e s s s b e st ene s rne b eseeen s sanenee s e aneas
ALAragstilsKud .....ooeeeeeiiieieee e
RENTELIISKUA ..ottt ettt e eeeetr e eeseessaserreeeaseasaeassnssaeeseesansnseasesassnsnaneesenannaees

Laklienter\2330 AB Tjermen\Regnskab\regnskab2007-2008

Forfald

Kursvaerdi v/ 1 ar Restgzeld
1.024.721 25.562 1.014.174
741.659 23.595 683.059
7.814.350 224.091 7.934.156
927.318 18.542 958.710
1.865.247 31.608 1.937.393
12.373.295 323.398  12.527.492
710.742
-23.075
-55.067
632.600



