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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for henleggelser
til forbedringer og afdrag pa prioritetsgeld pa kr. -77.170 og en egenkapital pd kr. 6.109.512, er
aflagt efter geldende lovgivning og foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabséars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens gkonomiske stilling pr. 30. november 2011, herunder andelskrones verdi.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende regnskab til godkendelse pa forenmgens ordinzre
generalforsamling.

Kabenhavn, den 27. januar 2012
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Den uafhangige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Tjernen A.m.b.a. for regnskabséret 1. december 2010 -
30. november 2011, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 6, siderne 1 - 8. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for &rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et drsregnskab,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmeassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlaegge og udferer revisionen med henblik pé at opnd hej
grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opn4 revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfort i irsregnskabet. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af
den samlede presentation af rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. november 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. december 2010 - 30. november 2011 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Farum, den 30. januar 2012
LUNI Revision I/S

Registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szerlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen:

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belobet er indbetalt til foreningen pr. 30. november 2011.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrorer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 30. november 2011.

Arets resultat kr. -77.170 overfores til neste &r.

Balancen:

Aktiver:

Ejendommen matr. nr. 299 Kongens Enghave ( Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29 ) er bogfort

til anskaffelsessum med tilleeg af forbedringer.

Det bemarkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsvardien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 8 - 15 4r.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgald kr. 16.849.598 er medtaget til nominel restgzld, hvilket vil sige, det beleb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Séfremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30/11 2011,
skulle der betales et belgb svarende til geldens kursvardi kr. 17.839.612, jfr. note 4.

Kortfristet geld medtages til den vardi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vardi.



Resultatopgarelse 1. december 2010 - 30. november 2011

Indteegter: Note 2010/11 2009/10
Boligafgift m.v. andelshavere ............ccoceeovrvemrmrverreceeenncne 2.560.051 2.507.730
VAIINIE ...ttt ee et 555.226 465.864
Foreningsgebyrer og andre indtagter .......cccocrivemicriiennnes 12.000 2.000
Renteindtzegter bank/giro ........coeeeeveeiermeeeeeeeeecrreeisseeene 15.549 29.193
DVIIer INABELET eeneeereeeeeeeieeee e 10.347 6.158

Indtaegter 1 Alt oot 3.153.173 3.010.945

Udgifter:

Renter:
Prionitetstenter ... omummmamasnnsmmssmsssnine s 5 779470 839.520
LAneomKkoStninger ........covuveermmrsrereeieienesese oo seee e 86.331 0
865.801 839.520
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
B end OmSSRAEIET oot seiee it smsmseraenesssesseasanesnseseses 237.993 222.421
VAN ottt ettt 141.225 212.652
Renovation. . s i s et 115.619 82.327
T 20.463 22.028
Trappevask og renholdelse ...uvveveeeereveeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeenn 39.950 42.323
Forsikringer og abonnementer ..............coooovevevevecerereennnn, 64.867 61.450
RottebeRIEMDEINE .o s i itimonrssnnsrssmmsrsasmansssms 1.139 1.072
VIIIIE woovitciieciccet et eeererserassrs s s e oo eene e eseresesenn 541.543 583.170
1.162.799 1.227.443
Ombkostninger:
Lonninger m.v. VICEVETT ......cceeceverueieeeseienrerecees e reesensne 2 169.388 172.115
Porto, gebyrer og kontorartikler ...y 7.441 6.905
IEEINEL svcaonssimmmmtainimiisioiomstsnrsnsnsrs sarasasasnsmsasarsent 1.056 4.592
Administration inkl. TOMS ..eveevreereecrereeee e eemeeee s 91.573 74.500
Revision og regnskabsassistance .............ccoeevevereeveeeeennnn., 14.500 14.000
Advokat - bredband MV........covveeevveeriiesese e e s s s 0 24344
Generalforsamling, meder og beboeraktiviteter ................ 16.567 14.619
Telefongodigorelse; Bestyrelss wnmmmmsmmuminmi 16.000 16.000
Antenneafgifter, fibernet ....cccoooioeeereeeceeeeee e 270.162 39.668
Leasing KopIMAasKine ......ccccoveevreerereesisessieese e sneeneseses s 7.631 7.468
Repraosentation . wusssasmmmass i mnmnin 1.000 500
DAVEISE cicissiuiinistiisiminiiiisiom metonrsasssoasnses ssssassesemrasssson 1.480 1.553
596.798 376.264
Vedligeholdelse:
GIATTIESTEL oucssissiunsimineiiiisiissmsmmmmssmnessnsanassssssasasarosssmesises 0 1.030
MUrerarbejde .......vurumeeiicriniceeies s et 53.704 20.063
Blikkenslager - udskifining af faldstammer m.v. ............... 291.151 455.613
Elektrikerarbejde .......coveieevicieieceeieene et smeesesseseseeeee s 17.369 15.242
Temrer- og snedkerarbejde ........coeeveivirnieeceeeeeiiecccecra, 70.774 10.799
IBIEE wuscsvassnsmimsseasmmvmess i s e U e I S S R S s 4.058 0.484
KIOBKSEIVICE .eecuerirermrrereasieeiesseseseseeseesesesessessenesesssesasensns 92.095 48267
Materialer, veerktej, sméanskaffelser mv. .ccooevecvneenee... 21.518 19.133
Feelles THBIEN. v isrssssmisssisssiin iosiismaemtran 15.000 15.000
Lase, nggler og dartelefon m.v. ....c.ccevveevevreeececceccirennnen. 4.433 8.624
Centralvarme SYSTEIm .oocoeeeereeeereeecrecicee e e 31.143 51.734
PosthaBSBE v S S e ke smn s 0 45.881
601.245 700.870
UdgIfter 1 alE ot et en et 3.226.643 3.144.097
Resultat for afSkTiVIINger ....coeveveeeeeiictcee e -73.470 -133.152
ALSKTIVIRINEET 1eeeeecieeiitc et 1 -3.700 -9.476

ATELS TESUIAL (ooiiiissisisinnammensnssrsrsasssmsmenss srssmssstymessess yratsacuimssensenss -77.170 -142.628




Aktiver:

Balance 30. november 2011

Anlzgsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 299 af Kongens Enghave
Kontantvardi 1/10 2010 kr. 67.000.000:
SAlAG PIIBID covncsnssisrsmmrpms s I st
Byggeregnskab incl. l&neomk. ...........c.ooevevevevveeennnnn.

Oms=tningsaktiver:

Tilgodehavender:
Restancer - tvangssalg ......ccoeueeeveriuiveieeeeseeereeen
Forudbetalte omkostninger ..........o.ocooveveeeeeieeeeeenn,
Andre tilgodehavender - Strem Fzlles Tjormnen ...........

THlghdehavender 1 M ..o iioiimmemme

Likvide beholdninger:
KASSE, VAITHEMIESIET ..ovoriviisessassonmressmssresssosssssssmessssnsaes

Nordea -

bYZEEKONLO .o,

Danske Bank - giro udgaet ..........ccoeeeemreemerereeernnn
Likvide beholdninger i alt .............oveeeceveeeeeeeeee.

Omsatningsaktiver 1 alt ......ccooeeeiimeeeoeeeeeeeeeeeeee

Aktiver i alt

Note 30/11 2011 30/11 2010
16.181.814 16.181.814
3.449.180 3.449.180
19.630.994 19.630.994
1 14.806 18.506
19.645.800 19.649.500
80.498 58.107
35.599 15.307
500 500
116.597 73.914
1.000 1.000
1.362 1.362
400.374 739.003
3.059.231 3.046.927
0 9.623
3.461.967 3.797.915
3.578.564 3.871.829
23.224.364 23.521.329




Balance 30. november 2011
Note 30/11 2011 30/11 2010
Passiver:
Egenkapital:
BAlAG PHIIG wossmsmmmommmammssss s 5.968.587 6.125.003
Indeksering Nykredit indexI&n .......ccocovereenviecinceneenns -13.105 -13.788
Arets reSultat ..o ~77.170 -142.628
5.878.312 5.968.587
Henleggelse til forbedringer ..o 231.200 231.200
Evenkapttal 1 alt oo vemnsmnsinimmsioiss s 3 6.109.512 6.199.787
Langfristet gaeld:
Prioritetsgzeld:
Nykredit 7,14 % c.coveeeenriiricciiniieeeeenens 951727 961.176
Nykredit Index 2,5 %6 ..ot 658.954 670.003
Blylredit 50098 wouvcsmmmossmmsmrmmsanmsssssmsnms 0 7.474.555
Elylredit 5,21 W6 s o 0 920.640
Mykredit 5,26 % v mnmpsisen S 0 1.872.480
Mordea 4,00 Yo.uuunnmmmnmumsisssssmm ks 5.216.000 5.216.000
Mordea 4,3994 Yo coumasmasammssssismmis: 10.042.917 0
Kursverdialle Janke; 17.8339.612 ¢ npanmanas 4 16.849.598 17.114.854
Neste ars aldral  connnpnmasnsas sy -389.441 -356.765
Langiristet pald 1 8L .....oemmsesismmesisiisisiniionsssssssasemammassssninssi 16.460.157 16.758.089
Kortfristet gzeld:
Neeste 4rs afdrag ....ccceeeveveeenreceneeee e 389.441 356.765
Forudbetalinger DolHpaffift: ....coummmmmmsismmmvsssassoss 11316 19.819
Slevldigepemer ... s 136.390 145.216
Skyvldize omkoSDIDEET wvimisvinsmssvimssvivisisss 6 94.032 17.000
A-skat, Am-bidrag 0g ATP .....cccvmevmnrccimrinccrerenes 5.119 5.659
Mellemregning administrator ..........coccccccmienninnniensnnees 0 340
SkyldisE16TIEPRNEE s e 18397 18.654
Kortfristet geld 1 alf wumeamnnnsanasnnnsass 654.695 563.453
GRIA1AIE oot 17.114.852 17.321.542
Passiver 1 alt ... 23.224.364 23.521.329




Noter
1. Driftsmidler
Afskrivning Arets
Art: Kabsér Kostpris primo afskrivning Saldo
Felles anleg ......coceneee 1996/97 12.138 12.138 0 0
Vandbeholder ................. 1990/91 160.689 160.689 0 0
Varmeveksler ................ 2000/01 55.506 37.000 3.700 14.806
ROpImaskies, s 2002/03 13.750 13.750 0 0
TrakIor susvsmmvsn 2002/03 32.500 32.500 0 0
274.583 256.077 3.700 14.806
2. Lenninger m.v. vicevaert
Y | T 156.320
e PRSI TUTEID .. vcesnmonanssnonssmrmeissossasnnssssmmate AR WA AR TR SHERA ST S n s ssapsasaragarasnxnss -257
SOCIRIE DIATAL .....oeocemreseenrerronsensansasessssnmassesstsnssssssassasessssssssssossssnssssssssssns savsnessmsmersnensasness 3.841
LansumSALZEIL .....ocooereerrereeeeiererre et st e aan 8.445
TelefOn VICEVERTT ...ooiiiiiiictiieiieeiiecet ettt e e et s oo s e san e e ebae s e emeseebns 1.039

169.388
3. Opgorelse af andelsvzerdien

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber §5 stk. 2¢
og stk. 4 og stk. 5 saledes:

Boréningens egenkapital 30/11 2011 i voiniissimmmnmmmavuisiomeia ssimmsaisan 6.109.512
Indexl4n Nykredit til byfornyelse, restgeld ........cocevrveivevennerenrcrreenens et eaens 658.954
Forskel i ejendomsverdi :

Ejendomsvurdering 1/10 2010 ......covioimiimerimrieeceeereceeeee e 67.000.000

- DOTBIt VEIAL evvvveeeeeie ittt -19.630.994

= DAt DY TOTIVEl SR csmssmmmmmsnesmsnmssssvms s s e -658.954 46.710.052

Forskel i prioritetsgeeld:

Prioritetsgeeld til restgeeld ekskl.. indeksIAn .......ooveeeveeeiiiciiiiiiiinin 16.190.644

Prioritetsgeeld til kursvaerdi ekskl.. indekslan ........ccocvvrevivnecnnnnee, -16.992.009 -801.365
Hensat til vedligeholdelse og anden reserve - 20 % af ejendomsvurdering ................... -13.400.000
Maksimal formue til beregning af andelSkrone ........cooeeeoveeceniiiiciniiieiece e, 39.277.153
Andelskronen 39.277.153 1 3.928 ...t 9.999

Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.

Sidste ars andelskrone 10.139.



Noter
4. Prioritetsgzeld
Forfald
Kursverdi u/1ar Restgeeld
Nykredit 7,14 % ( delvis rentetilskud) 18 &r .............. 940.195 31.607 031.727
Nykredit Index 2,5% ( helt ydelsestilskud ) 39 ar ........ 847.603 24.411 658.954
Blordea 4,00 9% 7.25 B suumnusssmssmvisess 5.663.011 0 5.216.000
Nordead,3994 % 19,5 A ccunssmmmmmnsusassasss 10.388.803 333.423 10.042.917
17.839.612 389.441 16.849.598
5. Prioritetsrenter
Nykredit 5 18n heraf 3 indfriet 30/3 ..o 279.375
Nordea 2 1an - 1 optaget 30/3 ...t e 575.839
AFAragstilSKUd ..o.c.veveveriereeceeeei et s e -24.154
RENTEHISKU ...ovveerieiiiiieierte ettt s bbb s e bas s b e et e e eene e -51.590
779.470
6. Skyldige omkostninger
Haxholm~"Happe + Dt oo i s i (s 63.532
BestyTeis s B0 BOIEIEE . rrcrenrrmnanemeri s sifes iebbiins sbs s ana e EE R A R N AR A 16.000
BRI BEVIEOE ... rccmmssomemmersensmsmammmsenmmssrassssasessuinaib SHAEAR AT B PSR S b smnanamserannen 14.500
94.032
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