AlB. TJ@RNEN

Referat fra ordiner generalforsamling den 30. marts 2022

Onsdag den 30. marts 2022 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tjgrnen med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i mgdelokalet, Mozartsvej 18,
kidr., 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 26 medlemmer, 9 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 35 stemmer. Derudover var
vurderingskonsulent Philip Willaume Andersen tilstede.

Foreningens formand Kristian Mortensen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Generalforsamling 2021 og fremtidig struktur

Grundet Coronaens greb blev sidste ars generalforsamling fgrst holdt i juni sidste ar. Her valgte bade Johnny
og Carsten at stoppe efter mange ars tro tjeneste, og de seneste 9 maneder har derfor vaeret ar O for den
siddende bestyrelse.

Og med mere end 50 ars rutine og viden ude af bestyrelsen, har det i sandhed vaeret et ar O for bestyrelsen,
da rigtig mange praktikker og rutiner har skulle overleveres, og stadig bliver det — og vi haber derfor at specielt

Carsten fortsat sta til radighed for de spgrgsmal der Igbende opstar ©

Af ting der specielt har haft vores opmaerksom ifht praktikker og rutiner siden sidst kan naevnes:
- Samling og validering af diverse ventelister, og offentligggrelse af samme, sa der for fremtiden ikke er

tvivl om hvordan disse styres og behandles (Jakob Johansen har ligeledes et forslag med i dag om
samme).
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Struktur pd bestyrelsesmgder - afholdes hver 2. maned (som udgangspunkt) — sd der sikres konstant
diskussion og opfglgning pa nuvaerende relevante emner, samt faste punkter.

Bedre styr pa vores hjemmeside, sa denne indarbejdes i bade det interne arbejde, der foregar i
bestyrelsen, men ogsa at der pa sigt kan indfries en ambition om vi bliver mere digitale, og at vi i en
vis grad kan udfase fysisk kommunikation, hvor det kan lade sig ggre og giver mening.

100% digitalisering af fakturaer fra leverandgrer gennem vores administrationsselskab, sa der sikres
bade korrekt arkivering og gennemsigtighed i underskriftsflowet.

Oprydning i og fremtidig “opgradering” af bestyrelseslokalet.

Gardprojektet

Stort set samtidig med generalforsamlingen sidste afholdte vi vores indvielse af den nye gard, og skulle man
tro at garden sa efterfglgende stod faerdig og 100% klar, kan man ved selvsyn konstatere, at det ikke er
tilfeeldet.

2 ting fylder desveerre meget, og har ikke veeret helt problemfrie:

Brugen af skiferfliser pa adgangsveje til og fra skraldeskure blev forventeligt problematisk for
arbejdsmiljget for skraldemaendene, der i flaeng klagede til kommunen over belzegningen. Man havde
abenbart ikke gjort sig besvaeret at tjekke op pa arbejdsmiljglovgivningen for skraldemaend inden
anlaegning. Det har nu resulteret i at hele belaegning fra porten til det store skraldeskur er revet op er
er erstattet af nye fliser, samt gjort bredere. Nar det bliver varmere i vejret, kan belaegningen ggres
helt feerdig.

Belaegningen til og fra de sma skraldeskure bevares med skifer, men planes ud, hvor det er veerst, og
gares ligeledes bredere, hvor det er for smalt. Det har sa betydet at vippedyret har mattet lade livet
for nu...

For alle passager gaelder det dog, at vi har faet lov at beholde haldningen mod sgen, samt renderne,
da vandet ellers ikke kan Igbe fra tagene.

Anlaegget der cirkulerer vand til og fra sgen har ligeledes haft sine udfordringer. Der har veeret
problemer med vand fra bakken, der ikke Igb i vandbedet ved vaeksthuset, men i stedet dannede store
sger pa graesplaenen, og vand der ikke Igb i sgen, men i stedet Igb i brgnden, og sa skulle pumpes op
derfra (deraf den store slange fra brgnden til sgen).

Den store jordbunke fjernes sa snart jorden er tgr og kan transporteres, og gennem flere forsgg med
og uden dykpumpe, gar vi forhabentlig ind i sidste fase i analysen af hvorfor vand til og fra sgen ikke
fungerer som forventet. Vi krydser fingre for, at vi snart ser afslutningen af dette meget langstrakte
og omkostningstunge projekt, sa vi kan bruge vores energi og tid pa noget mere spaendende T

Og sa er vaeksthusgruppen dannet med Anders fra ABT3 i spidsen (han sidder ogsa i deres bestyrelse),
og vi har allerede haft de fgrste interne mader i gruppen, og de fgrste 2 mgder med Lendager (som
har tegnet vaeksthuset) og Kgbenhavns Kommune omkring indretning, da de gerne vil spaede lidt til
grundet de punkterede ruder. En opfordring til at melde jer til, hvis det har interesse, sa i kan fa
medindflydelse pa indretning og drift.

Ekstraordinaer Generalforsamling 2021 og energirenoveringsprojektet
2 maneder efter generalforsamlingen holdt vi august ekstraordinaergeneralforsamling for at give bestyrelsen
bemyndigelse til at hjemtage et stgrre lan til at udfgre det planlagte energirenoveringsprojekt af skallen af
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vores bygning. Lanet er ikke optaget endnu (og ja, vi er opmaerksomme pa renten =), men projektet ruller
efter planen.

| december fik vi det endelige tilsagn pa at vores ansggning var godtaget af alle ngdvendige instanser, og
gleedeligt kan det meddeles at vi i stedet for standardstgtten pa 30 % af omkostningerne, har faet tilsagn om i
stedet maksimal stgtte pa 50 %. Rundt regnet mellem 2-3 millioner mere i stgtte...

Hele projektet forventes sendt i udbud i slutningen af sommeren og sa forventes vi at have udvalgt en
entreprengr efter efterarsferien. Arbejdet forventes igangsat i uge 10 2023.

Valuarvurdering

Pa sidste generalforsamling blevet det stemt hjem, at vi fremover skulle vurdere vores bygning og andele efter
valuarvurdering fremfor offentlig vurdering, da denne var fastfrosset siden 2012, og ingen udsigter havde til
revurdering.

3 tilbud blev indhentet, og alle 3 tilbud var stort set identiske pa deres indledende vurdering. Valuaren blev
derfor udvalgt pa pris og mavefornemmelse, og valget faldt pa Newsec, som har staet for den vurdering, der
ligger til grund for den andelskrone vi skal stemme hjem om lidt.

Vurderingskonsulent Philip Willaume Andersen fa Newsec fortalte om de nye regler vedr. offentlig
ejendomsvurdering og valuarvurderinger.

Et medlem foreslog, at der etableres ramper i garden ned til cykelkaelderne.

Bestyrelsen arbejder med et forslag om at lade alle hoveddgre til de enkelte lejligheder udskifte. Budgettet vil
veere op til 1.300.000 kr. Udskiftningen af dgre vil kunne ske til efteraret og vil tage 2 timer pr dgr, der vil blive
lavet 3-4 dgre pr. dag.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 836.809 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 498.361 kr.

Folketinget har vedtaget en andring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”D”.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 30. marts 2022
Al  Foreningens navn ... Andelsboligforeningen Tjgrnen
A2  Adresse ... Mozartsvej 18-20 og Straussvej 19-29, 2450 Kgbenhavn SV
A3 CVR-nr. .. 89418119
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Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 87.250.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 22.212 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 10.788.702 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.747 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 744 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 17.541 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 1.925 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 19.466 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 87 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 17.540,91 kr. pr. m2 (sidste ar: 12.387,12.kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2022.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:
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Forslag 1 - Vedtaegtsaendring vedr. indskud

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter § 04.01 aendres. Forslaget stilles, for at vedtaegterne tydeligggr,
hvad indskud i de enkelte lejligheder udggr.

Nuveerende formulering:

§04-01 Indskuddet udggr et, til enhver tid af bestyrelsen, fastsat belgb

Foreslds eendret til:

§04-01 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres areal.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Men da der ikke var 2/3 dele af medlemmerne tilstede, skal forslaget
tages til endelig behandling pa en kommende ekstraordinzaer generalforsamling, hvor forslaget vil kunne
endeligt vedtages, hvis 2/3 af de tilstedevaerende stemmer for forslaget. Der er ingen krav til antal fremmgdte
andelshavere pa denne ekstraordinaere generalforsamling.

Forslag 2 - offentligggrelse af interne ventelister

En andelshaver stillede forslag om, at alle foreningens interne ventelister straks skal ggres tilgeengelige for alle
andelshaverne pa foreningens hjemmeside.

Hvis dette pakraever samtykke fra andelshaverne pa ventelisterne, skal det vaere en betingelse for at veere pa
en intern venteliste, at man giver dette samtykke, og samtykke skal straks indhentes fra andelshaverne pa
ventelisterne.

Motivation: Jeg oplever desveaerre, at mange har fglt sig snydt i forhold til ventelisterne, f.eks. fordi de mener,
at de ikke er blevet registreret korrekt, at de ikke kendte til ventelisterne, eller de mener, at nogen har faet en
"vennetjeneste” af bestyrelsen, og derigennem er kommet foran dem i kgen.

Ved at alle beboere har adgang til informationerne, sa mindskes risikoen for fejl og misforstaelser, fordi alle
kan vaere med til at kvalitetssikre indholdet. Det bliver ogsa betydeligt lettere at overdrage opgaven med at
vedligeholde ventelisterne til et andet bestyrelsesmedlem.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Jakob Martin Johansen pa valg og han havde forud for
generalforsamlingen meddelt, at han ikke modtog genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Marcus Parly
Jessen valgt.

Som suppleanter blev Martin Spenner og Ann Clemmensen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Kristian Mortensen Pa valgi 2023
Bestyrelsesmedlem Kate Petersen Pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Marcus Parly Jessen Pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Claus Michael Petersen Pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Daniel Larsen Pa valg i 2024
Suppleant Martin Spenner Pa valgi2023
Suppleant Ann Clemmensen Pa valgi2023
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Intern revisor Kim Jgrgensen Pavalgi2024
Intern revisor Helle Hansen Pavalgi2024
Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad7- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver oplyste at vinduer i tgrrekaelder star dbne hele tiden og giver kulde i lejligheden over
tgrrekaelderen. Bestyrelsen vil se pd dette problem.

En andelshaver opfordrede til at lave en cykel-oprydning.
Bestyrelsen oplyste, at keelderdgrene skal holdes lukket, bade af hensyn til varme og for at undga rotter.

Bestyrelsen opfordrede til, at medlemmerne taler med hinanden inden, at man sender en skriftlig klage til
bestyrelsen. Brug altid en ordentlig tone, ogsa hvis man szetter et opslag op i opgangene.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haavet kl. 21:14.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

tjoernen.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Kristian Mortensen (formand), Kate Petersen (bestyrelsesmedlem) Marcus Parly Jessen (bestyrelsesmedlem),
Claus Michael Petersen (bestyrelsesmedlem) og Daniel Larsen (bestyrelsesmedlem)
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 Od8tcaOUQQkF25R9eVEHHB0SMZXdoVEukvaol2uYWS8=


 
aN5Q9T+1IRoDrgHHtUO4GkDtyiYGXxhGllgxuvwI7upz9qwlh4I9uLzc/f3fzftGJ8i4/bUXLThi
VSOm+wTQ1r0JNTc9myhHgylM9wRrn1WEMyI/o6IAPFAKCpxUTH12jzRwzNM/LTvl3hnLKMq9duhw
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TbkIhgUAF5APLAdFyD0c+KkQPI0uPJgGqDfuBwYVxHVu5DNvmLvPVj0+owjKNxxiGSucGGSpUn/u
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yjKBzZPrDyy/wns+lOesqR2Xh1cwhEgs/GYwbgF9avOOsdj21A/czT3TKGtIx5NGqEReC+zS46O/
Eq3JmvxsfzaHmwg1EHhSXprgFts96nZyYHMKbA==

 
 
 =
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
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  document_digests W3sia2V5IjoiR0pEVlQtMjZHSUktRDdJVDAtRVFTRTAtNlFWNDgtRUlGUVUiLCJkaWdlc3QiOiIwMzdlZjgzZjhhNWFkOGNkNzQ5ZDg2OTZhMGM4MjE3ZjgxMjM3NTZmOGVlZWFlYzIxYTEzYjFjNGQ0Mzg5MjUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVhBRUotRVZJTTQtSk5IMUstNk9QTEMtVjhWSU8tQVpOVUc=
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 dMnmxJJOQK/Avi6EARyP6RoYywGxxRFF0QDY1XA0GmU=


 
YJgPZuqkw71N2LYUgT8aZsw1tcT/EOgS1g8D9fgbkZ7WSxHClEQbdDHzHI4fW2KiNiuoJuG2/U2Z
U0ZGpi+sYiqXRaQA3v8YU1ys0QlbBqbH8/lku4xq11xIiE+pR5DozJCCv/AWtmcJ/RbEJlsiDV6v
mXUavr8ZCWAASlQf9FJ/bmQRXaKhFsv/zJbzMkhDdomSRidi0V0pSnSkue6hThaWtyp80wtkgSrQ
RZm4HT8RZ+H7hwT1DzzjSNweJyL7K1aq0jHJErID6U+7jqqEGCCx2d8nshQ+8I4R90EpvYlP0muz
YQdIQMHKwtCs4SWznugX3S2MY3Tr1+hmpZh7aw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTguMC40NzU4LjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTI0MTUxNjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiR0pEVlQtMjZHSUktRDdJVDAtRVFTRTAtNlFWNDgtRUlGUVUiLCJkaWdlc3QiOiIwMzdlZjgzZjhhNWFkOGNkNzQ5ZDg2OTZhMGM4MjE3ZjgxMjM3NTZmOGVlZWFlYzIxYTEzYjFjNGQ0Mzg5MjUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTNYV0wtSjdQMk0tSFMzVDctMUNDNzYtQzRJTVYtTTFUUUQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xNCAwNjoxMjo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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