BY & BOLIG' o
ADMINISTRATION A-S 706 — A/B Arhusgade 23 m.fl.

Referat af ordinzer generalforsamling — 3.5.2018

Ar 2018 den 3. maj afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Arhusgade 23 m.fl. For gene-
ralforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet. Bestyrelsen foreslar en forhgjelse af andelskronen til kr. 20.100,00 pr. m2.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-

dring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller en uaendret boligafgift.

Forslag

Valg

a. Formand for 2 ar: Ikke pa valg

b. Bestyrelsesmedlemmer for 2 ar: Julie Arildsen, Christoffer Rug Rasmussen og Asger
Johansen

c. Suppleanter for 1 ar: Carina Thielsen og Helle Burkal.

d. Administrator

e. Revisor

Eventuelt.

o o

7.

Ad 1
Formand Jacob Hygom bgd velkommen.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet, men blev afholdt for sent i forhold til vedtsegtens bestemmelse om, at den
skulle veere afholdt senest 4 maneder efter regnskabsarets afslutning. | generalforsamlingen
deltog 20 andelshavere og der forela endvidere 6 fuldmagter, saledes at 26 af i alt 38 andels-
havere var repraesenteret pa generalforsamlingen. Der var ikke indkommet forslag til dagsor-
denens pkt. 5.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad 2
Bestyrelsens beretning blev aflagt af formand Jacob Hygom. Beretningen er vedhaeftet
referatet.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad 3

Birgit Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2017, som udviste et overskud pa kr.
250.325 efter afdrag pa prioritetsgeeld. Overskuddet skyldes at der ikke er afholdt udgifter til
ekstraordinaer genopretning/renovering, som der var budgetteret med.

Pa baggrund af draftelserne pa sidste ars generalforsamling har bestyrelsen faet valuar Bente
Kjalhede til at udarbejde en handelsvaerdivurdering. Vurderingen er pa kr. 68 mill. Efter en re-
servation til imedegaelse af veerdiforringelse af eiendommen kan andelskronen beregnes til
kr. 20.100 pr. m2, som er bestyrelsens indstilling.

Herefter var der debat om reservationens starrelse og prisniveauet i omradet. Selvom der var
tilkendegivelser om en hgjere andelsveerdi, var der ingen som fremsatte forslag.

Séavel regnskabet for 2017 som bestyrelsens forslag til en andelskroneveerdi pa kr. 20.100,00
pr. m2 blev enstemmigt godkendt.

Ad 4

Birgit Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2018.

Bestyrelsens forslag til budget for 2018 med en uaendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5
Udgik.
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BY & BOLIG' o
ADMINISTRATION A-S 706 — A/B Arhusgade 23 m.fl.

Referat af ordinzer generalforsamling — 3.5.2018

Ad 6
a. Valg af formand for 2 ar
Ikke pé valg.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Julie Arildsen var udtradt af foreningen og i stedet blev Helle Burkal
valgt. Bestyrelsesmedlemmerne Christoffer Rug Rasmussen og Asger Johansen blev gen-
valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jacob Hygom 1ar
Bestyrelsesmedlemmer  Heidi V. Sgrensen 1ar
Christoffer Rug Rasmussen 2 ar
Asger Johansen 2 ar
Helle Burkal 2 ar

c. Valg af suppleanter for 1 ar
Som suppleanter blev Carina Thielsen genvalgt og Henrik Bollerup Nielsen nyvalgt.

d. Valg af administrator
By & Bolig Administration A-S blev genvalgt.

e. Valg af revisor
GLB Revision blev genvalgt.

Ad 7

Pa forespargsel oplyste formand Jacob Hygom at der var bade intern og ekstern venteliste og
at det koster kr. 100 at blive skrevet op. | den seneste tid var kommet flere henvendelser om
at blive skrevet op. Bestyrelsen samler henvendelserne sammen og svarer. Alle skal nok fa et
svar selvom det kan tage lidt tid.

Bestyrelsen oplyste, at projektet om opseetning af altaner er lukket ned, fordi der ingen inte-
resserede var, da altanerne skal vaere i garden.

Et medlem oplyste, at der er fugt i Arhusgade 23 specielt i hjgrnet.

Et medlem spurgte til om udskiftning af lejlighedernes yderdere er et foreningsanliggende. Det
er det. Det fremgar af vedtaegens § 9.1.

Et medlem gjorde opmaerksom pa, at et loftvindue er uteet.

Helle Burkal spurgte til oprettelse af en Facebookgruppe, hvor det er muligt at give avrige be-
boere hurtig information. Helle oplyste, at hun havde haft indbrud og det ville maske vaere en
god ide at kunne give andre info om en sadan heendelse.

| den forbindelse var der medlemmer, som gjorde opmaerksom pa, at darene til garden ind i
mellem ikke lukker helt i. Et medlem oplyste, at der er mulighed for at saette hjaelpelukkere pa.
Det vil han undersgge naermere.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev
haevet kl. 19.35.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSGADE 23 M.FL. KONTORET: ARHUSGADE 27 A, 2100 KGBENHAVN @.
TELEFON - FORMAND: 4127-1660 TELEFON - NESTFORMAND: 4127-1659

Beretning for aret 2017-2018

Lejlighedsoverdragelser

Atter engang har vi haft et stille ar, hvad angar keb og salg.

Vi havde saledes en enkelt andelshaver, der byttede sin lejlighed veek og en enkel
andelsoverdragelse.

Konkret fordeler arets overdragelse sig saledes:

Lejl. nr. Seelger Kober Overdragelsesdato
10 Trine Ring Johansen Emilie Vestergaard 01.09.2017
Byttende andelshaver Tilflyttende andelshaver
33 Julie Winter Arildsen Tanja Danielsen 01.03.2018

Klubvaerelser

Vores klubveerelser udviser samme trend. I arets lob er der kun genudlejet nogle fa gange.
Der har veeret nogle mindre problemer med korrekte folkeregistertilmeldinger, men intet
alvorligt.

Bygningsvedligeholdelse oq forbedringer

Sidste etape af arbejdet med maling af vores vinduer mod gaden er endnu ikke igangsat,
men det sker formodentligt indenfor for en maneds tid. Det er denne gang Randersgade
facaden, der skal males. Vi har samtidigt indgdet aftale om reparation og maling af vores
underfacader, der treenger meget til at blive frisket op.

Som de fleste nok er klar over, har vi lige haft en stor vandskade med udspring fra fjerde
sal i Arhusgade 23. Arsagen til vandskaden var, at flexroret mellem den varme stigstreg
og blandingsbatteriet til handvasken i kekkenet kneekkede af. Desveerre skete dette pa et
tidspunkt, hvor beboeren ikke var hjemme, sa op i mod 1000 liter varmt vand stremmede
ud. Samtlige lejligheder til venstre i opgangen blev berort og i mindre grad ogsa til hejre i
opgangen.

Vores forsikringsselskab har serget for opstilling af affugtere i alle de berorte lejligheder.
Herefter har de foretaget en skadeomfangsbedemmelse, og pa baggrund af denne har de
besluttet, hvad der skal gore i de enkelte lejligheder. Det er temmelig omfattende, idet
lofter skal nedtages indtil de bare braedder, og puds pa veegge skal fjernes mv. Det er et
arbejde, der kommer til at sta pa i flere maneder. De veerst bergrte er tilbudt midlertidig
genhusning i renoveringsperioden.

For et par maneder siden fik vi desuden afsyret vores varmtvandsbeholder i fyrrummet
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ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSGADE 23 M.FL. KONTORET: ARHUSGADE 27 A, 2100 KGBENHAVN @.
TELEFON - FORMAND: 4127-1660 TELEFON - NESTFORMAND: 4127-1659

pa opfordring fra vores faste vvs-mand. De viste sig at veere en god ide, da der havde
opbygget sig et enormt kalklag i beholderen. Efter udrensningen fungerer beholderen
igen uden problemer.

Bestyrelsen har besluttet, at vi vil leegge en plan for de kommende é&rs arbejder pa
ejendommen. Dels for at vi kan fa et overblik over, hvad der er er kommende
vedligeholdelsesprojekter og dels for at fa en mulighed for at prioritere opgaverne.
Dette arbejde vil vi tage hul pa hen over sommeren, og nar vi har faet det fulde overblik,
vil vi orientere andelshaverne om planen.

En af de nye andelshavere henvendte desuden sig til bestyrelsen for at speorge, hvad hun
skulle gore med punkterede vinduer. Dette er ikke noget vi har vaeret opmaerksomme pa
tidligere, men det er noget som foreningens vedligeholdelsesforpligtigelse omfatter. Dvs.
at foreningen skal sgrge for nye vinduer, hvis de er géet i stykker. Vi vil derfor i den
nermeste fremtid rundsende information om, hvordan vi vil gribe dette an.

Gardmiljo

Efter generalforsamlingen vil vi som vanligt indbyde til en feelles oprydningsdag i
garden.

Som de fleste nok husker, har der i de sidste par ar veeret en del problemer med at
naboejendommen benyttede vores gard til at fa tomt skrald igennem og til at fa
kassecykler igennem. Bestyrelsen har forsegt at maegle mellem parterne og har ligeledes
forsogt at fa kommunen i tale —begge dele uden nogen succes. Til sidst besluttede vi os
for at fa sat en advokat pa sagen. Naboforeningen blev via denne orienteret om, at vi
lukkede for gennemgangen, og at de fik en frist til at fa etableret egen affaldsafhentnings-
ordning.

Dette affadte en del skriverier mellem advokaten og iseer Cph. Appartments i
naboforeningen, som benyttede vores gard til at f& deres kassecykler ud péa gaden. De
allierede sig med deres egen advokat, og sa begyndte en flere maneder lang dialog om,
hvem der havde ret til hvad. Udgangen pa dette blev, at vi fik vores vilje, og i starten af
januar skruede vi ladgen til nabogéarden helt til. Problemet ma herefter anses for at veere
lost.

Gkonomi

Igen i ar kan vi fremlaegge et fornuftigt regnskab. I &r dog med den store forskel, at vi har
taet opgjort foreningens veerdier via en valuar. Dette har vi gjort pa baggrund af de
mange tilkendegivelser pa sidste ars generalforsamling om dette. Vores administrator fik
formidlet kontakt til an anbefalelsesveerdig valuar, og efter en besigtigelse af ejendommen
forela resultatet, der var s& markant, at vi valgte at bryde med mange ars praksis med at
anvende den seneste offentlige vurdering som opgerelsesprincip for ejendommen.

Resultatet af dette blev en meget stor opskrivning af forenings veerdi, hvilket ogsa kan ses
pa forslaget til andelskronen i arets regnskab
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ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSGADE 23 M.FL. KONTORET: ARHUSGADE 27 A, 2100 KGBENHAVN @.
TELEFON - FORMAND: 4127-1660 TELEFON - NESTFORMAND: 4127-1659

Afsluttende bemaerkninger

Pa sidste ars generalforsamling fortalte vi, at vi havde sat en advokat pa sagen med TDC's
lange bindingsperiode. Vi fik via advokaten nedsat vores bindingsperiode, saledes at vi i
dag er helt ude af ethvert samarbejde med TDC/You See/Dansk Kabelnet. og hvad de nu
ellers kalder sig.

Afrundingsvist kan vi sige, at vi forventer at bruge det kommende foreningsar pa de
seedvanlige mindre driftsopgaver samt pa planleegningen af kommende ars arbejder.
Selvom vores foreninger i fin form, skader det jo ikke at teenke lidt frem, sa vi forventer, at
kunne fremlaegge vores plan for hele huset senere pa aret.

P& bestyrelsens vegne
Jacob Hygom — Formand - April 2018
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2MC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzYwLjA=
  signingRequestId MTk5MDQ2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlMRFctWFozRlUtSDhNMjQtUERJWTQtVFlCWkQtVFZJS1kiLCJkaWdlc3QiOiI0OWQ1NDJiMTUyODdjZmNmZGEyZGNjZGIwMjdmNDllOTQ0ZmNjNjg0N2YwMGJkMDQzN2M0MGU2NDBkZWM3OGU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Wlk1WEQtS0JCTUEtVUFXOFUtUDRUNEctRFY1UFgtWTJFNEI=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNiAxNjowMDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5FZxcVu2FTscMC1DYjsW4WCTIZhAf6fFiRzdW5HA6Bk=


 
EcBzxLcJyOOZuhi9aB/UXwKpMLKh63Yp31Q4ufP/GaHn8D7bfHHestM/itAwIQpQPLbg+go+RUPr
SKrr9B+snBZxXUzDPJlwkVIQo/gPEFarbCf5tQzxqYX8Yv2+vC8zyv0gW8KwkHBHFae5X0rk+HAA
ZW9LzEIHmf3C9G8RsgvimjDTqbYJnFMXFgeH432xnfTYYygoadIYjXWyRyr4p2AVrBM8OIVL6T0Z
yZ7+B0+TV+TF9pMtbiWyUNiMPg+J0+sqmUvpPXDGuBusGFj84EydeAROev7BUW/ZvAiBZdVZys0t
KnaAgXXRN6sqXQPwFNXd2snUYzIAuo2GoFdMZg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUyLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTIuMA==
  signingRequestId MTk5MDQ5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlMRFctWFozRlUtSDhNMjQtUERJWTQtVFlCWkQtVFZJS1kiLCJkaWdlc3QiOiI0OWQ1NDJiMTUyODdjZmNmZGEyZGNjZGIwMjdmNDllOTQ0ZmNjNjg0N2YwMGJkMDQzN2M0MGU2NDBkZWM3OGU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzFXMTgtUFpOSzEtTVYwQ1otR0tWREYtQ0dIRlctRk9QV0w=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wOCAxMDowNzowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PXjY7LM74I78y8p5J0DiD0+vY1vJD+1nGTV3eqNi6Qc=


 
OheiXowOs9U7fG7hXUXKxTpmciSD5bYec0++Sgzk+x9aZujI81zW021MVhAQooFOwWcTblJjxRhD
y9zK95hyjKg06O9FoiMzhsLJI/k6AMeLj2fsYzSEuWdImS0SQfnN8yySinooxqWqlFivbzqrdjME
G2PqW7S5UlDcWA1FUO4LxSOJY4mAn/yJjkw0/TQlySRgQxseZDPnzB0lUUCJ1BV6BiwC1WB4JBqK
DaBE2IEYcwRc7Pzv3uJjhukM1biFzw/8gtko4T6p71NsZ8uzPtU15gc3NZHl7eY2l4VaZ8oJRMfG
aFYoRn37RPc68acNutZhUdf0B3mQ7EOWtrowzw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTE7IHJ2OjYwLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjAuMA==
  signingRequestId MTk5MDQ2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlMRFctWFozRlUtSDhNMjQtUERJWTQtVFlCWkQtVFZJS1kiLCJkaWdlc3QiOiI0OWQ1NDJiMTUyODdjZmNmZGEyZGNjZGIwMjdmNDllOTQ0ZmNjNjg0N2YwMGJkMDQzN2M0MGU2NDBkZWM3OGU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SFZIRFYtWUZMS1QtUTdGS1YtSkZEMjUtTTE0VkItVlUxRUk=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wOCAxMToxNjowNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3Mu3HzjptRk7TYEI0r45DaQ0v9TBaR6yrwFL8W1tRVo=


 
FOn93DhaU0Pp/DcOBtcxZdnkI7ZYm/d2CfpvWb6OjCz1SepQ/xb5MeYfBdOQ6qMJHidDrJIwQhp/
tL1ovbQkcLYxxr97La8nEUqZ7/An09zIyDUbkTPQ04mw3F+751MMVfj9nODaXolxwnRCx+LoME2l
zt1HNwZDUK/Iwu6bhWNQ16L592eu0qWuc4rE9kL3cXAodf+rTZbnnehlUUqYIB2A9tmgQaLaTH51
0sOs6HNoTC4AJe8md7nnRQMS6VnjiEj7iDTgQrFzb5UPfYhvP+MemlyKWeN3e0Q51pH2dq6qHPb0
mR+oCLC09bW+omeu8G28uhLlw0GGN1ZIjbWthQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTk5MDQ3Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlMRFctWFozRlUtSDhNMjQtUERJWTQtVFlCWkQtVFZJS1kiLCJkaWdlc3QiOiI0OWQ1NDJiMTUyODdjZmNmZGEyZGNjZGIwMjdmNDllOTQ0ZmNjNjg0N2YwMGJkMDQzN2M0MGU2NDBkZWM3OGU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDRaMFEtNDE1U0EtSjFYNVEtV081TkYtTExBQzAtN0dYR1o=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xOCAxOTowMzoyMiswMDAw
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