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Bestvrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 22. marts 2016

..
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Den uafheengige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl.

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighedemne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmessige sken er rimelige samt den
samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.



Den uafhaengige revisors pitegning ps drsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.f1. har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse

og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Kege, den 22. marts 2016
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

ny

ren Windahl
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og
8, bekendtgerelsen nr. 2 af 6. jaunar 2015, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmemne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensattelser for ret.

Endvidere er formalet at give krevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifier i henhold til budgettet har varet
tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtzegter, indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar
belebene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lobetid.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belob til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pé foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tillzeg af veerdien af forbedringsarbejder
pd ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vere en indikator for dagsvardien af foreningens
ejendom, og ejendommen indgdr i drsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:



Anvendt regnskabspraksis

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedeggelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsverdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgzld. Laneomkostninger og kurstab ved ldneoptagelse er blevet

udgifisfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vaesentlige 1aneomkostninger og kurstab, som ikke udgifisferes pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. statusdagen medtages i
rsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige gzldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdianszttes til nominel vardi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid
skal vaere mindst et lejemdl udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse
til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemessigt underskud til
fremfarsel.

OVRIGE NOTER

Negletal
De i note 26 anferte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers
ekonomiske forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Negleoplysninger
De i note 28 anferte negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 27. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedizgterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er galdende.



Resultatopgorelse for 2015

Indtagter:

Boligafgift
Lejeindtagter
Badeklub

Andre indtagter
INDTAGTER I ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Badeklub

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
Note 2015 (ej revideret) 2014

kr. kr. kr.
1 1.482.283 1.482.300 1.482.283
2 192.431 191.500 190.041
13 0 6.000 3.146
3 1.000 0 503
1.675.714 1.679.800 1.675.973
4 178.543 174.500 166.235
5 233.325 235.200 214.741
6 90.203 92.000 86.006
7 93.404 200.000 157.385
8 153.750 200.000 290.375
9 0 3.000 330
10 30.882 8.000 8.807
11 141.922 132.700 134.859
12 37.859 35.000 31.138
13 1.672 0 0
4.910 4.900 14.517
966.470 1.085.300 1.104.393
709.244 594.500 571.580
14 634.457 337.300 342.734
634.457 337.300 342.734

74.787

257.200

228.846



Resultatopgorelse for 2015

10.

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
Note 2015 (ej revideret) 2014
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfert til naeste ar 74.787 257.200 228.846
DISPONERET I ALT 74.787 257.200 228.846
---000---

Opgorelse af drets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat 74.787 257.200 228.846
Betalte prioritetsafdrag -218.416 -216.700 -211.816
Af drets resultat er der anvendt til ekstraordiner

genopretning og renovering af ejendommen 153.750 200.000 290.375
Resultat af ordinzer drift 10.121 240.500 307.405
Ekstraordinzre udgifter til genopretning og renovering -153.750 -200.000 -290.375

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hens=ttelser

-143.629

40.500

17.030



Balance pr. 31. december 2015

~AKTIVER-

11.

Note 2015 2014
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys Kledebo Kvarter, Kabenhavn 2912 15 41.500.000 41.500.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
kr. 41.500.000)
Inventar, driftsmateriel m.v. 16 35.198 40.108
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 41.535.198 41.540.108
ANLAEGSAKTIVER 41.535.198 41.540.108
Restancer, andelshavere 0 3.658
Andre tilgodehavender 17 0 12.210
Forudbetalte omkostninger 18 23.350 21.685
TILGODEHAVENDER 23.350 37.553
LIKVIDE BEHOLDNINGER 19 644.448 736.134
OMSATNINGSAKTIVER 667.798 773.687
AKTIVER

42.202.996

42.313.795



Balance pr. 31, december 2015

-PASSIVER-

Note 2015 2014
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 60.600 60.600
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 33.573.016 33.573.016
Overfort resultat m.v. -2.001.080 -2.075.867
Egenkapital excl. andre reserver 31.632.536 31.557.749
EGENKAPITAL 20 31.632.536 31.557.749
Prioritetsgaeld 21 10.446.731 10.348.905
Deposita 57.343 61.187
Varmeregnskab 22 41.956 33.214
Forudbetalt lebende boligafgift 0 1.932
Beboerkonto, andelssalg 0 620
Ovrig geld 23 24.430 310.188
GALDSFORPLIGTELSER 24 10.570.460 10.756.046
PASSIVER 42.202.996

42.313.795

Eventualforpligtelser m.v., nogletal, andelsvardier og lovkravede nogleoplysninger, note 25-26-27-28



Noter til resultatopgorelse for 2015

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv

Note 2. Lejeindtzegter
Lejeindtzgter, beboelseslejemal - klubvarelser

Lejeindtagter, erhvervslejemal

Note 3. Andre indtzegter
Andre indtagter

Note 4. Eiendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fllesarealer

13.

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
2015 (¢j revideret) 2014

kr. kr. kr.
1.344.034 1.344.000 1.344.034
138.249 138.300 138.249
1.482.283 1.482.300 1.482.283
152.918 152.300 151.630
39.513 39.200 38.411
192.431 191.500 190.041
1.000 0 503
1.000 0 503
131.512 131.500 123.604
47.031 43,000 42.631
178.543 174.500 166.235
74.962 70.000 68.390
105.166 105.200 104.568
53.197 60.000 41.783
233.325 235.200 214.741




14.

Noter til resultatopgorelse for 2015

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
2015 (ej revideret) 2014
kr. kr. kr.

Note 6. Renholdelse
Trappevask 80.625 82.000 81.750
Snerydning 5.703 10.000 3.886
Anden renholdelse 3.875 0 370

90.203 92.000 86.006
Note 7. Vedligeholdelse, lobende
Varmeanlag 7.163 10.969
Laseservice, nogler 9.342 9.938
Elektriker 2.221 24.195
Temrer 21.477 10.643
VVs 14.768 67.763
Kloakarbejde 31.561 12.618
Falles girdanlag 0 348
Gérdsplads og vej 4.648 7.356
Antenne 1.200 0
Vandskade og akustikplader 0 13.555
Anden vedligeholdelse 1.024 0

93.404 200.000 157.385
Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maling af vinduer og renovering facade 153.750 200.000 290.375

153.750 200.000 290.375

Note 9. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter 0 3.000 330

Nettooverskud 0 3.000 330




Noter til resultatopgorelse for 2015

Note 10. Vaskeri

Vaskeriindtagt

Afholdte udgifter, service, reprationer og TDC
Afholdte udgifter, el

Afholdte udgifter, vand

Afholdte udgifter, varme

Nettounderskud

Note 11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Byg Erfa

Revision og regnskabsmassig assistance

Revisor deltagelse i mede

Revision og regnskabsmassig assistance aflasning vand/el
Revisor indberettelse af selvangivelse

Arkitekt og svampeundersogelse

Administrationshonorar, negleoplysninger, ldneomlegning
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

15.

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
2015 (ej revideret) 2014

kr. kr. kr.
-49.303 -42.000 -42.749
42216 12.000 12.195
19.553 19.000 20.381
16.555 17.000 17.112
1.861 2.000 1.868
-30.882 8.000 8.807
84.444 84.500 83.873
3.300 3.300 3.150
19.400 19.400 18.600
1.994 2.000 2.063
0 0 875
453 0 0
0 0 1.633
10.250 0 2.500
18.126 18.500 17.788
3.955 5.000 4.377
141.922 132.700 134.859




Note 12. Ovrige foreningsomkostninger

Kontorartikler

Moder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester
Kersel

Ejendommens andel i varmeudgifier, baghus og 5. sal

Note 13. Badeblub
Badeklub indtegter
Badeklub varmeudgifter
Badeklub diverse
Badeklub vandudgifter
Nettounderskud

Note 14. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan

Andre renter

Noter til resultatopgorelse for 2015

Budget
Realiseret 2015 Realiseret
2015 (ej revideret) 2014

kr. kr. kr.
3.105 5.000 1.002
12.383 5.000 0
8 1.000 559
7.552 8.000 7.474
412 0 7.528
211 0 0
14.188 16.000 14.575
37.859 35.000 31.138
-13.600 -17.000 -16.900
1.709 700 628
0 1.200 1.200
13.563 9.100 11.926
-1.672 6.000 3.146
319.354 337.300 342.730
24.204 0 0
290.899 0 0
0 0 4
634.457 337.300 342.734




17.

Noter til balance pr. 31. december 2015

2015 2014
kr. kr.

Note 15. Ejendommen, matr. nr. Udenbyvs Klzdebo Kvarter, Kebenhavn 2912 m.fl,
Regnskabsmassig verdi pr. 1. januar 41.500.000 41.500.000

Regnskabsmzessig veerdi pr. 31. december 41.500.000 41.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2015. Det vurderes, at den senest kendte offentlige
ejendomsvurdering med tillzg af vaerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efier
vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsveerdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgr i
arsrapporten til denne verdi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 41.500.000, og da der ikke er afholdt
forbedringsarbejder efier denne dato, er ejendommen verdiansat til kr. 41.500.000

Det md antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er felsom overfor renteudsving.
Felsomhedsanalyse fremgér af note 27.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2015,

Note 16. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. januar 152.802 122 449
Tilgang 0 30.353
Kostpris pr. 31. december 152.802 152.802
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 112.694 98.177
Arets afskrivning 4,910 14.517
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 117.604 112.694
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 35.198 40.108

Forventet levetid, ar 10 10



Noter til balance pr. 31. december 2015

Note 17. Andre tilgodehavender
Tilgodehavender, Verdens TV

Note 18. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalt ABF

Forudbetalt Dong
Forudbetalt Hofor
Forudbetalt Nortec

Note 19. Likvide beholdninger
Nordea, nr. 0401 318 290

Nykredit, nr. 5471 701 6311
Kassebeholdning

Note 20. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

18.

2015 2014
kr. kr.

0 12.210
0 12.210
5.708 5.649
0 417
17.128 15.619
514 0
23.350 21.685
605.785 716.592
34,552 12.042
4.111 7.500
644.448 736.134
60.600 60.600
60.600 60.600
33.573.016 33.573.016
33.573.016 33.573.016
2.075.867 2.304.713
74.787 228.846
2.001.080 2.075.867
31.632.536 31.557.749




Note 21. Prioritetsgzld

Noter til balance pr. 31. december 2015

De enkelte prioritetslan er nzermere beskrevet pa naste side.

Restlobetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i 4ret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgeeld

Kurs

Kursverdi

Naste ars afdrag

19,

2015 2014
kr. kr.
Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit
Lin nr. 27 Lén nr, 29 Lin nr, 30 Lan nr. 31 I alt
18 25 Indfriet 29
8.543 9.779 159.285 141.747 319.354
39.372 0 87.933 91.111 218.416
744.842 1.339.000 0 8.362.889 10.446.73 1
744.842 1.314.407 0 8.661.836 10.721.085
100 101 0 96
744,954 1.321.755 0 8.276.212 10.342.921
40.604 0 0 186.040 226.644
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Noter til balance pr. 31. december 2015

2015 2014
kr kr
---000---
Renter og bidrag i alt 319.354
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgald 319.354
Betalt afdrag i alt 218.416
Nominel restgald i alt 10.446.731
Kursveerdi i alt 10.342.921
Naste &rs afdrag i alt 226.644

Nvkredit Lin nr. 27

Tilpasninslan. Oprindelig kr. 1.081.000. Rente pr. den 31. december 2015 0,5202 pct. p.a. Inkonvertibelt 1&n med
rentetilpasning hvert &r, naste gang den 1. januar 2016 med kurs 100,0150. Lanet er med afdrag.

Nvkredit Lin nr. 29
Tilpasninslén. Oprindelig kr. 1.339.000. Rente pr. den 31. december 2015 0,1266 pct. p.a. Inkonvertibelt 1an med
rentetilpasning hvert &r, naste gang den 1. januar 2016 med kurs 100,5590. Lanet er afdragsfrit.

Nvkredit Lin nr. 30
Kontantldn, oprindelig kr. 8.481.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Kontantldnsrente 3,2932 pct. p.a. Linet er

indfriet.

Nykredit Lin nr, 31
Kontantlén, oprindelig kr. 8.454.000. Obligationsrente 2,5 pct. p.a. Kontantlansrente 2,7724 pet. p.a. Linet er
konvertibelt og optages derfor i &rsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag.
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Noter til balance pr. 31. december 2015

2015 2014
kr. kr
Note 22, Varmeregnskab
Indbetalt aconto 103.122 104.763
Fjemvarmeomkostning 63.166 69.378
-39.956 -35.385
Varmeefterbetaling -2.000 2.171
Varmeregnskab i alt -41.956 -33.214
Note 23. Ovrig geeld
Revision og regnskabsmassig assistance 19.400 18.600
Service Central A/S 0 1.213
Brd. Lauridsen ApS 0 290.375
Dong Energy 5.030 0
24.430 310.188

Note 24. Geldsforpligtelser

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 10.220.087 langfristede geldsforpligtelser. Den langfristede gald bestér
af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i evrigt til note 21.

Foreningen har pr. 31. december 2015 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.700.000, som er
deponeret . Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fri disposition.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.



Noter til balance pr. 31. december 2015

2015 2014

kr. kr.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i ovrigt ikke har
pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til
ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet fra og med den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at athande
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er afhandet 0 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat

8 lejligheder og 1 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.

T'henhold til vedteegternes § 31, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring
udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsér og maks. kr. 300.000 pr. skadesbegivenhed for hver forsikret person.



Ovrige noter pr. 31. december 2015

Note 26. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet p4 baggrund af arealer. 1

Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. anvendes Ejendommens areal udger ifelge foreningens

oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Andelsboliger erhverv

Boliglejemadl
Erhvervslejemal

Boligtype ifolge BBR-oplysning
Boliglejemal
Erhvervslejemél

Beregnede nogletal for foreningen

1. Vaerdiopgarelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsvardi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)
36 2214
3 210
8 194
1 107
48 2.725
Antal Areal (kvm)
43 2.408
7 372
50 2.780
2015 2014
kr./kvm. kr./kvm,
total total
15.229 15.229
2015 2014
kr./kvm. kr./kvm,
andcle andele
17.120 17.120
12.950 12.750
143 152
4.028 4.218
17.120 17.120

23.



Ovrige noter pr, 31. december 2015

2. Den lgbende drift:
Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindtagt pr. udlejede bolig-kvm.

Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervs-kvm.

Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 27. Beregning af andelsveerdi

2015 2014
kr./kvm. kr./kvm.
607 607
658 658
788 782
369 359
2015i pct. 2014 i pct.
14 27
40 40
35 21
12 13
101 100
88 88

Bestyrelsen foresldr, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes felgende vardiansettelse i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2015
Reservation

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgald, regnskabsmassig verdi

Prioritetsgzld, kursvaerdi

Andelsprisen pr. m? udger kr.

2.424

31.632.536
-345.546

10.446.731
-10.342.921 103.810
31.390.800
31.390.800 12.950,00



Ovrige noter pr. 31. december 2015

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget p&

generalforsamlingen den 22. april 2015) 12.750,00
Fordelingen af andelsveerdien pi typer af andele
Areal pr., Areal Andelsverdi pr. Andeclsveerdi

Antal andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)

18 51 918 660.450 11.888.100

1 102 102 1.320.900 1.320.900

10 58 580 751.100 7.511.000

1 57 57 738.150 738.150

4 80 320 1.036.000 4.144.000

4 90 360 1.165.500 4.662.000

1 87 87 1.126.650 1.126.650

Afrunding 0
39 2.424 31.390.800

Bestyrelsen gor samtidig opmaerksom p4, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsettes, sifremt

der inden naste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens
veerdi er mindre end den verdi, som ejendommen er opfert til i denne drsrapport.
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Ovrige noter pr. 31. december 2015

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone p4 12.950,00 pavirkes af 2ndringer i egenkapital
(f.eks. ved &ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen endres til, hvis
egenkapital henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 415.000, kr. 1.245.000, kr. 2.075.000. Belgbene
svarer til en zndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af
aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uandrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 41.500.000.

Andring

Zndring i ‘:;::;i';?:_ Nye andelsveer- Verdi pr. i andels-
egenkapital _yurderine dier i alt indskudskrone krone.

pet. kr, kr. pct.

-2.075.000 -5% 29.315.800 12.093,98 -6,61%
-1.245.000 3% 30.145.800 12.436,39 -3,97%
-415.000 -1% 30.975.800 12.778,80 -1,32%
0 0 31.390.800 12.950,00 0,00%
415.000 1% 31.805.800 13.121,20 +1,32%
1.245.000 3% 32.635.800 13.463,61 +3,97%
2.075.000 5% 33.465.800 13.806,02 +6,61%

I andelsboligforeningens rsrapport er der indarbejdet reserve til imedegelse af verdiforringelse af
ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet en samlet
reservation pd kr. 345.546 (taget fra andelsnoten).
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Note 28. Lovkraevede nogleoplvsninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgorelsens Bilag 1 en raekke lovkravede
nogleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Antal Areal
31. oplyst af
december  foreningen
Feltnr.  Boligtype 2015 m?
Bl Andelsboliger 36 2214
B2 Erhvervsandele 3 210
B3 Boliglejemal 8 194
B4 Erhvervslejemal 1 107
B5  |@vrige lejemil, keeldre m.v. 0 0
B6 I alt 48 2725
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl . X
opgerelsen af andelsvardi
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . o X
opgerelsen af boligafgiften
c3 Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:
Ar
Dl Foreningens stiftelsesar 1976
D2 Ejendommens opferelsesir 1900
Seet kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver
El for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 Ikke relevant




Fl

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

28.

Anskaffel- Valuar Offentlig
Sat kryds sesprisen vurderin vurderin
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvardien X
Anvendte Ejendoms-
veerdier 31. vardi
december (F2) m*
2015kr  ultimo Aret
i alt (B6)
Forklaring p# udregning Kkr. pr. m*
Ejendommens vardi ved det
anvendte vurderingsprincip 41.500.000 15.229
Andre Andre
reserver 31, reserver
december (F3) m*
2015 ultimo Aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m*
Generalforsamlings bestemte 345,546 127
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsvardi 1%
Set kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse x
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) p& foreningens X
ejendom ?




H1
H2
H3

I

K1

K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m’
Boligafgift 123.524 *12/ 2.424 612
Erhvervslejeindteegter 3.293 *12/ 2424 16
Boligindtagter 12.745 *12/ 2.424 63
Forklaring pi udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013 2014 2015

kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels m’ de sidste

-45 94 31
3 &r for prioritetsafdrag

Forklaring pd udregning af K1:

Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pd udregning af K2:

(G=ldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m’
Andelsverdi 12.950
Gald - omsztningsaktiver 4.085
Teknisk andelsvardi 17.035

29.



Ml

M2
M3

P1

R1

Forklaring pi udregning:

Vedligeholdelse pr. ir

m’ ultimo dret i alt (B6)

2013 2014 2015
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lebende 80 58 34
lY:t::(i)l‘i,i:;]l::;ldelse, genopretning og 153 107 56
Vedligeholdelse i alt 233 164 91

Forklaring pi udregning:

(Regnskabmsessig vaerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pd balancedagen *100

Regnskabsmassig vardi af ejendommen pé balancedagen

Friverdi 75%
Forklaring p& udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013 2014 2015
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 99 87 90

30.



Likviditetsoversigt pr. 31. december 2015

Disponible belob:
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Varmeregnskab
Ovrig geld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2015

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres sdledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2015
Formuetilgang i &rets lab:
Afskrivninger
Optagelse af 1an

Formueafgang i arets lob:
Arets underskud efier prioritetsafdrag og hensattelser
Fald i forudbetalt leje og deposita
Indfrielse af 14n

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2015

31/12 2015
kr‘
23.400
644.400 667.800
42.000
24.400 66.400
601.400
427.700
4.900
8.454.000 8.458.900
8.886.600
143.600
3.800
8.137.800 8.285.200

601.400

3L



Budget for dret 2016 med sammenligningstal

32.

Budget Budget
2016 Realiseret 2015
(cj revideret) 2015 (¢j revideret)

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer 1.344.000 1.344.034 1.344.000
Boligafgift - erhverv 138.300 138.249 138.300
Lejeindtaegter, beboelseslejemal - klubvarelser 152.900 152.918 152.300
Lejeindtagter, erhvervslejemél 39.500 39.513 39.200
Badeklub 0 0 6.000
Andre indtagter 0 1.000 0

1.674.700 1.675.714 1.679.800
Omkostninger:
Ejendomsskatter 140.200 131.512 131.500
Forsikringer 48.000 47.031 43.000
Vandafgift 75.000 74.962 70.000
Renovation 102.900 105.166 105.200
Elforbrug fellesarealer 55.000 53.197 60.000
Trappevask 81.000 80.625 82.000
Snerydning 10.000 5.703 10.000
Anden renholdelse 0 3.875 0
Vedligeholdelse, lobende 200.000 93.404 200.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 200.000 153.750 200.000
Arbejdsweekend 3.000 0 3.000
Administrationshonorar 85.000 84.444 84.500
Byg Erfa 3.500 3.300 3.300
Revision og regnskabsmessig assistance 20.000 19.400 19.400
Revisor deltagelse i mede 2.000 1.994 0
Revision og regnskabsmessig assistance aflaesning va 0 453 0
Administrationshonorar, negleoplysninger, laneomlag 0 10.250 0
Varmeregnskabshonorar 19.000 18.126 18.500
Gebyrer m.v. 5.000 3.955 5.000
Kontorartikler 5.000 3.105 5.000
Mader og generalforsamling 15.000 12.383 5.000
Telefon 0 8 1.000
ABEF kontingent 8.000 7.552 8.000
Tilskud til kurser og fester 1.000 412 0
Koarsel 0 211 0
Ejendommens andel i varmeudgifter, baghus og 5. sal 15.000 14.188 16.000
Vaskeriregnskab 15.000 30.882 8.000
Badeklub 0 1.672 0
Afskrivning inventar m.v. 4.900 4.910 4.900
OMKOSTNINGER 1 ALT 1.113.500 966.470 1.083.300
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 561.200 709.244 596.500
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Budget Budget
2016 Realiseret 2015
(e] revideret) 2015 (¢j revideret)
Finansielle poster:
Prioritetsrenter og bidrag -293.800 -319.354 -337.300
Omkostninger ved omprioritering 0 -24.204 0
Kurstab ved indfrielse af kontantlan 0 -290.899 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO 293.800 634.457 337.300
RESULTAT FOR SKAT 267.400 74.787 259.200
ARETS RESULTAT 267.400 74.787 259.200
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naste ar 267.400 74.787 257.200
DISPONERET 1 ALT 267.400 74.787 257.200
Opgorelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henssettelser:
Arets resultat 267.400 74.787 257.200
Betalte prioritetsafdrag -226.600 -218.416 -216.700
Af 3rets resultat er der anvendt til ekstraordinzer
genopretning og renovering af ejendommen 200.000 153.750 200.000
Resultat af ordinzer drift 240.800 10.121 240.500
Ekstraordinzre udgifter til genopretning og
renovering -200.000 -153.750 -200.000

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 40.800 -143.629 40.500



Budget for dret 2016 med sammenligningstal

Budget
2016 Realiserct
(cj revideret) 2015

34,

Budget
2015
(ej reviderct)

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for ret 2016
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2016

Arets budgetterede resultat 2016 efter prioritetsafdrag
og hensattelser
Tilbagefort ikke likviditetsmaessige afskrivninger

Likviditetsoverskud pr. 31, december 2016

601.400

40.800
4.900

647.100

Foranstéende budget for perioden 1. januar - 31. december 2016 er udarbejdet af andelsboligforeningens

bestyrelse til forelazggelse og godkendelse p4 den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en zndring af
boligafgiften samt evt, sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet

anforte.
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  challenge cGVubmVvLTU3MDNkMGJiNGMyNTg2LjEzNTc1Mzc1
  document_digests 
  client_ip MTkzLjg5LjEyOS42OQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wNSAxNDo1MDozNSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Em1f/TpUBiX5FuJx36YQ20S2sxnJrZdjpy62tynBXqk=


 
folqzAORaXYlhbKZ6gKsgTL1T9pcSuJMOg7RSQQi2Lg5KuES0i/GC36fwR+Nzks38+xuCISgyyKR
/3NtxuPVJVlNWxojsdJ8oSftFNKFQBQ1zZdujzInzrVeGnlzQJ5LAKXFY0qY4gLB8Zj5W6a/+qwp
EmtZQ/BfXzG04RaPoouvdSjawtQ7OMLTv8Ce0z4oUk225rzKlh+HTYbjLuwSN0ZsazJn4EOtt93G
RA2MhSyH3/7WIkvxAw08dZQU5QwUDKgriMnSzpNI8lviSPGU5BowkwBZnluUEPzjiTjW2d77/aLT
wWfFu6oQkT99I4yI1/bQ86jSxjyXBs799ga/zA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAxLjUuMTcgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzkuMSBTYWZhcmkvNjAxLjUuMTc=
  challenge cGVubmVvLTU3MDY5YjgwZDRhMjY3LjU1MjA2NTM3
  document_digests 
  client_ip ODcuNzIuMjI4LjU2
  TimeStamp MjAxNi0wNC0wNyAxNzo0MDoxNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 kss2Lr25UrKY7ZWo4UfIGEN36TIqb3Qr7TwubRnmJzA=


 
EhlHeiPkBV+LPCJEze2Jh1b5gH1jNgSJJVpU8pG0gzL16H9YXYvcPJKNX3LOuSv9s9DwR3sAkD4Q
juhLJVxa5oMDFWB2kZcZDqDf4PDSQafl7tTOK2U351IV1U9u1mr0Eoe0QiqONXW51Kic1hMHj2SU
kGnxX9bhp3EnGh/RZOCqXI15tQTWe8MQJYTM85cCOpAmpE0Cq8GEy1Z7dASQDAAoJ/x9AkJLZRI1
VCBhvbZgLdIqkyrafuUuYTAn7AKNTl/LFQx3GzuMp4RXaNUF0jVDOcYq43I/wBhRa7joKhNz0nXL
npYv8b7OTPHA/GGrX2r59k9KSQIhrFJ1dqDX5A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuOTsgcnY6MzMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC8zMy4w
  challenge cGVubmVvLTU3MTA5OTQxY2VkNDUxLjg4MTIxODgz
  document_digests 
  client_ip NS4xMDMuNjAuMjUw
  TimeStamp MjAxNi0wNC0xNSAwNzozMzozNCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 qTQTpoVeR/YeHUsRD381C/EeTYSI70tDCUSpVCzj+Fs=


 
U9cArVY8aFKi3d+iNgy+Dtuz6zen4CQGmoSc9A7Mth5CTL6cCmVtraw7QI1zV1BMMnmyjWL3GPSf
9XV64kdyrxmB1LJVuNAyFe7P3xUKtkVllXAgaYqKzSEhop3c5aUkBrkqPxXJjpvJcnJUn1BiY9r4
KYD57g5QpuUdlRRIp23alSagl2Q1Oi70cXLF3xCE8utxJ6IMpqFavHN2xl+NXIe6PXUmix6U9pay
mmOxIYAgDdg3DJp2bsl/khLyj5gVK3RVJIg9mt/Q/EzIy2Y4ZYf3TqNi3+3TD1CPZ2V6q0N5LDTX
6kWSP55pYSspcT/kbwnji/KtxvnpLpgl/UqltA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6NDUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC80NS4w
  challenge cGVubmVvLTU3MTllY2UwMjZiNGYxLjUwNzE3Mzgw
  document_digests 
  client_ip ODcuNzIuMjQuMTYw
  TimeStamp MjAxNi0wNC0yMiAwOToyMTo0NCswMDAw
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