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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.1l..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2013

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i &rsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 6. marts 2014
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Den uafhaengige revisors erklaering pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl,
Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk-
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opnd

hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

- 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens vedtagter.



Den uathzengige revisors erklering pa drsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret
2013 medtaget det af ledelsen pr. 29. april 2013 godkendte resultatbudget for 2013. Resultatbudgettet har, som

det fremgér af drsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Koge, den 6. marts 2014
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

‘%/A‘W

egren Windahl
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med

&rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtagter.

Formalet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig. Der er derfor i
&rsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og med fradrag af

hensazttelser for aret.

Endvidere er det forméalet at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8 og de 3 i bekendtgerelse nr. 1539 af den 16. december
2013 kraevede nogleoplysninger, jf. andelsboligforeningensloven § 6, stk. 2.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser 1
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet

tilstrekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgoerelsen.

Indtegter bortset fra boligafgift og lejeindtaegter, indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i

resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestéender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld

samt renter af bankgeeld.
Léneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar

belabene anses for uvaesentlige. Vaesentlige ldneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende

ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansettes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt

opskrivningshenlaeggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af vaerdien af forbedringsarbejder
pé ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vere en indikator for dagsvaerdien af foreningens
ejendom, og ejendommen indgdr i &rsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvardien falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der foretages

derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:



Anvendt regnskabspraksis

Inventar, driftsmateriel m.v. 5éar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszattes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belobene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vaesentlige 14neomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. statusdagen medtages i

arsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansettes til nominel veerdi.

Henszttelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse
til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel.



Anvendt regnskabspraksis

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 27 anforte nogletal har til formé4l at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers

okonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 29 anferte nogleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens ekonomiske situation. I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rekke nogleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens arsregnskab. De lovkravede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgorelsen
(Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfert som et seerskilt afsnit i note 29 under
overskriften Lovkraevede nogleoplysningermed henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 28. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtzegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende.



Resultatopgorelse for 2013

Indtegter:

Boligafgift
Lejeindtagter
Badeklubregnskab
Andre indtaegter
INDTAGTERTALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Vaskeriregnskab
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Antenne

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
Note 2013 (ej revideret) 2012

kr. kr. kr.
1 1.482.283 1.482.300 1.482.283
2 184.534 184.600 182.673
14 6.075 10.000 3.657
3 7.401 0 0
1.680.293 1.676.900 1.668.613
4 156.108 155.300 146.037
5 190.195 214.600 190.976
6 92.363 88.500 85.643
7 218.781 200.000 189.537
8 415.938 445.000 -810
9 433 3.000 7.589
10 24.608 20.000 13.473
11 134.054 126.000 139.770
12 36.763 35.500 29.829
13 0 0 2.057
12.245 12.300 42.980
1.281.488 1.300.200 847.081
398.805 376.700 821.532
15 120 1.500 3.049
16 508.377 429.000 446.189
508.257 427.500 443.140
-109.452 -50.800 378.392




Resultatopgorelse for 2013

10.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
Note 2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar -109.452 -50.800 378.392
DISPONERET I ALT -109.452 -50.800 378.392
---000---

Opgorelse af drets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og henszttelser:

Avrets resultat -109.452 -50.800 378.392
Betalte prioritetsafdrag -239.175 -270.700 -262.594
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinaer

genopretning og renovering af ejendommen 415,938 445.000 -810
Resultat af ordinger drift 67.311 123.500 114.988
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering -415.938 -445.000 810
Avrets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henszttelser -348.627 -321.500 115.798




Balance pr. 31. december 2013

~AKTIVER-

Ejendommen, matr. nr.
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
kr. 41.500.000)

Inventar, driftsmateriel m.v.
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

Note 2013 2012
kr. kr.

17 41.500.000 41.500.000
18 24272 36.517
41.524.272 41.536.517
41.524.272 41.536.517
19 20.467 21.077
20.467 21.077
20 467.945 683.410
488.412 704.487
42.012.684 42.241.004




Balance pr. 31. december 2013

-PASSIVER-

Note 2013 2012
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 60.600 60.600
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 33.573.016 33.573.016
Overfort resultat m.v. -2.304.713 -2.195.261
Egenkapital excl. andre reserver 31.328.903 31.438.355
EGENKAPITAL 21 31.328.903 31.438.355
Prioritetsgeeld 22 10.560.721 10.677.102
Deposita 55.407 54.327
Varmeregnskab 23 37.426 38.482
Beboerkonto 157 0
Forudbetalte ikke haevet checks 0 1.788
Ovrig geeld 24 30.070 30.950
GZALDSFORPLIGTELSER 25 10.683.781 10.802.649
PASSIVER 42.012.684 42.241.004

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsvaerdier, note 26-27-28




Noter til resultatopgorelse for 2013

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv

Note 2. Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemél

Lejeindteegter, erhvervslejemaél

Note 3. Andre indtagter

Andre indtagter, uhavet checks

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug feellesarealer

13.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012

kr. kr. kr.
1.344.034 1.344.000 1.344.034
138.249 138.300 138.249
1.482.283 1.482.300 1.482.283
148.298 148.700 147.511
36.236 35.900 35.162
184.534 184.600 182.673
7.401 0 0
7.401 0 0
116.277 116.300 108.671
39.831 39.000 37.366
156.108 155.300 146.037
60.891 70.000 60.903
84.588 84.600 77.892
44716 60.000 52.181
190.195 214.600 190.976




Note 6. Renholdelse

Trappevask
Snerydning
Kersel affald

Note 7. Vedligeholdelse, lebende

Varmeanlag
Laseservice
Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Glarmester
Kloakarbejde
Felles grdanleg
Gérdplads og vej
Anden vedligeholdelse

Note 8. Vedliceholdelse, genopretning og renovering

Noter til resultatopgerelse for 2013

14.

Trapperenovering
Maling af vinduer

Renovering af faellesbad

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (gj revideret) 2012

kr. kr. kr.
80.250 81.000 80.250
12.113 6.000 4.080
0 1.500 1.313
92.363 88.500 85.643
10.782 4.289
15.421 34.865
16.487 2.029
0 2.751
68.967 554
19.038 0
71.453 121.562
2.910 1.213
2.200 2.531
4.206 6.122
7.317 848
0 12.773
218.781 200.000 189.537
0 0 -810
322.750 350.000 0
93.188 95.000 0
415.938 445.000 810




Noter til resultatopgorelse for 2013

Note 9. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter
Nettounderskud

Note 10. Vaskeri

Vaskeriindtegt

Afholdte udgifter, service og TDC
Afholdte udgifter, el

Aftholdte udgifter, vand

Afholdte udgifter, varme
Nettounderskud

Note 11. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

EMO Energimerkning

Revision og regnskabsmassig assistance

Revisor deltagelse i mode 2013

Revision og regnskabsmessig assistance aflasning vand og el
Arkitekt og svampeundersogelse

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

15.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (¢j revideret) 2012

kr. kr. kr.
433 3.000 7.589
433 3.000 7.589
-40.960 -41.000 -42.988
23.083 16.000 15.217
24.364 23.000 23.552
16.387 16.000 15.901
1.734 6.000 1.791
24.608 20.000 13.473
83.232 83.200 81.705
3.000 2.900 2.730
17.900 17.900 17.200
2.063 0 2.063
1.875 0 0
4.501 0 15.625
17.525 17.000 16.690
3.958 5.000 3.757
134.054 126.000 139.770




Noter til resultatopgerelse for 2013

Note 12. Ovrige foreningsomKkostninger

Kontorartikler

Mgader og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester

Kerselsgodtgerelse

Ejendommens andel i varmeudgifter, baghus og 5, sal

Tab lejere

Note 13. Antenne

Indbetalt af medlemmer
Signallevering, Copy-Dan m.v.

Nettooverskud

Note 14. Badeklub
Badeklub indtegter

Badeklub varmeudgifter
Badeklub diverse
Badeklub vandudgifter
Nettooverskud '

Note 15. Finansielle indtaegter

Renteindtagter bank

16.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.
5.274 5.000 2.625
0 5.000 0
554 1.000 1.608
7.396 7.500 7.168
1.044 0 1.346
0 0 159
17.311 17.000 16.923
5.184 0 0
36.763 35.500 29.829
0 0 33.928
0 0 35.985
0 0 2.057
-18.550 -21.600 -18.000
632 600 583
0 0 75
11.843 11.000 13.685
6.075 10.000 3.657
120 1.500 3.049
120 1.500 3.049




17.

Noter til resultatopgorelse for 2013

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.

Note 16. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 385.969 429.000 445.239
Omkostninger ved omprioritering 27.681 0 950
Kurstab ved indfrielse af kontantlan 94.678 0 0
Renter bank 7 0 0
Andre renter 42 0 0

508.377 429.000 446.189




Noter til balance pr. 31. december 2013

Note 17. Ejendommen, matr. nr.

Regnskabsmeessig veerdi pr. 1. januar

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

18.

2013 2012
kr. kr.
41.500.000 41.500.000
41.500.000 41.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2013. Det vurderes, at den senest kendte offentlige

ejendomsvurdering med tilleeg af vaerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter

vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsvardien af foreningens ejendom, og ejendommen indgér i

arsrapporten til denne vaerdi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 41.500.000, og da der ikke er atholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er vaerdiansat til kr. 41.500.000

Det mé antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er folsom overfor renteudsving.

Folsomhedsanalyse fremgar af note 28.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2013.

Note 18. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. januar
Afgang
Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning

Afgang af afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december

Forventet levetid, &r

122.449 498.900
0 -376.451
122.449 122.449
85.932 419.403
12.245 42.980
0 -376.451
98.177 85.932
24.272 36.517
10 10



Noter til balance pr. 31. december 2013

Note 19. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger ABF
Forudbetalt Hofor
Forudbetalt dong

Note 20. Likvide beholdninger
Nordea 0104 318 290
Nykredit 5471 701 6311

Note 21. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar
Overfort af &rets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

19.

2013 2012

kr. kr.
5.591 5.532
14.876 15.042
0 503
20.467 21.077
434986 615.312
32.959 68.098
467.945 683.410
60.600 60.600
60.600 60.600
33.573.016 33.573.016
33.573.016 33.573.016
2.195.261 2.573.653
109.452 378.392
2.304.713 2.195.261
31.328.903 31.438.355




Note 22. Prioritetsgzld

Noter til balance pr. 31. december 2013

De enkelte prioritetslan er naermere beskrevet pa naste side.

Restlabetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgzeld

Obligationsrestgeeld

Kurs

Kursveerdi

Naste ars afdrag

2013 2012
kr. Kkr.
Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit
Lannr. Lannr. Lannr. Lénnr.
27 28 29 30 I alt
20 Indfriet 27 29
8.097 198.901 14.708 164.263 385.969
39.670 . 115.793 0 83.712 239.175
824.432 0 1.339.000 8.397.289 10.560.721
824.432 0 1.318.510 8.710.960 10.853.902
100 0 100 94
824.911 0 1.324.483 8.208.076 10.357.470
40.218 0 0 171.597 211.815
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Noter til balance pr. 31. december 2013

2013 2012
kr. kr.
---000---
Renter og bidrag i alt 385.969
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgald 385.969
Betalt afdrag i alt 239.175
Nominel restgeeld i alt 10.560.721
Kursveerdi i alt 10.357.470
Naste ars afdragi alt 211.815

Nvykredit Lannr. 27

Tilpasninslan. Oprindelig kr. 1.081.000. Rente pr. den 31. december 2013 0,3634 pct. p.a. Inkonvertibelt 1n med

rentetilpasning hvert 4r, neeste gang den 1. januar 2014. Lanet er med afdrag.

Nvykredit Linnr. 28

Kontantlan, oprindelig kr. 9.954.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlansrente 4,1204 pct. p.a. Lénet er
indfriet pr. 1. juli 2013.

Nvkredit Lannr. 29

Tilpasninslan. Oprindelig kr. 1.339.000. Rente pr. den 31. december 2013 0,4391 pet. p.a. Inkonvertibelt 1&n med

rentetilpasning hvert &r, naeste gang den 1. april 2014. Lanet er med afdrag.

Nykredit Lannr. 30

Kontantlan, oprindelig kr. 8.481.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Kontantldnsrente 3,2932 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages i &rsrapporten til kurs 94,2270. Annuitetsldn med afdrag.
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Noter til balance pr. 31. december 2013

2013 2012
kr. ky
Note 23. Varmeregnskab
Indbetalt aconto 106.121 99.065
Fjernvarmeomkostning 65.230 60.583
-40.891 -38.482
Varmeefterbetaling 3.465 0
Varmeregnskab 1 alt -37.426 -38.482
Note 24, Ovrig gzeld
Jats Entreprise 0 554
A/H Léasemontage ApS 9.324 595
Videx Danmark ApS 81 0
Fejekosten 713 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 17.900 17.200
Skyldige omkostninger, udlag bestyrelsen 2.052 0
Udlaeg kassebeholdning, mellemregning formand 0 12.601
30.070 30.950

Note 25, Gaeldsforpligtelser

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 10.348.906 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede geeld bestar

af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i gvrigt til note 22.

Foreningen har pr. 31. december 2013 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 26. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er p& foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.700.000, som er

deponeret . Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fii disposition.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.
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Noter til balance pr. 31. december 2013

2013 2012

kr. kr.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklén, ligesom foreningen i gvrigt ikke har

pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste le] emél med udlejning til
ikke-medlemmer medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet fra og med den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at afhande
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 0 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat

8 lejligheder og 1 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.

I henhold til vedteegternes § 31. stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring
udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsér og maks. kr. 300.000 pr. skadesbegivenhed for hver forsikret person.



Ovrige noter pr. 31. december 2013

Note 27, Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. I

Andelsboligforeningen Arhusgade 23 m.fl. anvendes arealet som fordelingsnoegle. Ejendommens areal

udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger
Andelsboliger erhverv

Boliglejemal
Erhvervslejemél
Felleslokale

Boligtype ifelge BBR-oplysning
Boliglejemal

Erhvervslejemél

Beregnede nogletal for foreningen

1. Vaerdiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsveerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)
36 2.214
3 210
8 194
1 107
77
48 2,802
Antal Areal (kvm)
43 2.408
7 372
50 2.780
2013 2012
kr./kvm. kr./kvm.
total total
14.811 14.811
2013 2012
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
17.120 17.120
12.750 12.750
258 183
4.112 4.188
17.120 17.120




Ovrige noter pr. 31. december 2013

2. Den lebende drift:

Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm.

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindteegter

Note 28. Beregning af andelsveerdi

2013 2012
kr./kvm. kr./kvm.
607 607
658 658
764 760
471 329

2013 i pct. 2012 i pct.

30 12
32 42
25 29
12 17
99 1060
88 89

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes felgende veerdiansattelse 1

henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig

ejendomsvurdering), samt vedtagterne.

Egenkapital pr. 31. december 2013

Reservation

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

31.328.903
-626.154

10.560.721
-10.357.470 203.251

30.906.000



Ovrige noter pr. 31. december 2013

30.906.000

Andelsprisen pr. m? udger kr. S a4 12.750,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé
generalforsafﬂingen den 29. april 2013) e o 12.750,00
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele
Areal pr. Areal Andelsveerdi pr. Andelsveerdi
Antal andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)
18 51 918 650.250 11.704.500
1 102 102 1.300.500 1.300.500
10 58 580 739.500 7.395.000
1 57 57 726.750 726.750
4 80 320 1.020.000 4.080.000
4 90 360 1.147.500 4.590.000
1 87 87 1.109.250 1.109.250
39 2.424 30.906.000

Bestyrelsen gor samtidig opmerksom pé, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal nedsettes, sifremt

der inden neste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

verdi er mindre end den veardi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.
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Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 12.750,00 pavirkes af eendringer i egenkapital
(f.eks. ved andring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen sendres til, hvis
egenkapital henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 415.000, kr. 1.245.000, kr. 2.075.000. Belpbene
svarer til en eendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre e&ndringer af
aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 41.500.000.

Andring
Zndring i /:j]?:x‘li;‘(i)rrltii— Nye andelsver- Verdi pr. i andels-
egenkapital viurderine dier i alt indskudskrone krone.
pet. kr. kr. pcet.
-2.075.000 -5% 28.831.000 11.893,98 -6,71%
-1.245.000 -3% 29.661.000 12.236,39 -4,03%
-415.000 -1% 30.491.000 12.578,80 -1,34%
0 0 30.906.000 12.750,00 0,00%
415.000 1% 31.321.000 12.921,20 +1,34%
1.245.000 3% 32.151.000 13.263,61 +4,03%
2.075.000 5% 32.981.000 13.606,02 +6,7i%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af veerdiforringelse af
ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet en samlet

reservation pé kr. 626.154 (taget fra andelsnoten).
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Note 29, Iovkraevede nogleoplysninger

28.

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkraevede
negleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfert et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
B1

B2
B3
B4
BS
B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

E2

Antal Areal
31. oplyst af
december foreningen
Boligtype 2013 m?
Andelsboliger 36 2214
Erhvervsandele 3 210
Boligelejemal 8 194
Erhvervslejemal 1 107
@vrige lejemal, keeldre m.v. 0 77
Talt 48 2802
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Sat kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved .
. X
opgerelsen af andelsverdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelsen af boligafgiften
Hyvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:
Ar
Foreningens stiftelsesar 1976
Ejendommens opforelsesér 1900
Szt kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Ikke relevant




Fl1

F2

F3

F4

Gl

G2

G2

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
. . X
beregning af andelsvaerdien
Anvendte Ejendoms-
vaerdier 31. veerdi
december (F2) m*
2013 kr ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning Kkr. pr. m>
Ejendommens \iz.!erdl \ifad (.iet 41.500.000 14811
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver
december (F3) m’
2013 ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m>
Generalforsamlings bestemte 626.154 993
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsverdi 2%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse x
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom ?




H1
H2
H3

J1

K1
K2
K3

30.

Forklaring pa udregning:

Ultimo méinedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m’
Boligafgift 123.524 *12/ 2.424 612
Erhvervslejeindteegter 3.051 *12/ 107 342
Boligindtegter 12.432 *12/ 194 769
Forklaring pi udregning:
Arets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
2011 2012 2013

kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’

. 2 :
Aloets resu.ltat. pr. andels m” de sidste 407 156 45
3 ar for prioritetsafdrag

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsveerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Forklaring pa udregning af K2:

(Geldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m’
Andelsveerdi 12.750
Geld - omsaetningsaktiver 4.206
Teknisk andelsveerdi 16.956




M1

M2

M3

P1

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

31.

m2 ultimo aret i alt (B6)

2011 2012 2013
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 15 68 78
iiiiijnggldelse, genopretning og 595 0 148
Vedligeholdelse i alt 540 67 227

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pA balancedagen *100

Regnskabsmzssig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

Friveerdi 74
Forklaring pd udregning:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
2011 2012 2013
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 113 108 99




Likviditetsoversigt pr. 31, december 2013

Disponible beleb:
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:
Varmeregnskab
Beboerkonto
Pvrig gaeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2013

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres séledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2013
Formuetilgang i &rets lob:
Forpgelse af deposita
Afskrivninger
Optagelse af 1an

Formueafgang i arets lob:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og hensattelser
Indfrielse af 1&n

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2013

31/12 2013
kr.
20.500
467.900 488.400
37.400
200
30.100 67.700
420.700
633.100
1.100
12.200
8.481.000 8.494.300
9.127.400
348.600
8.358.100 8.706.700

420.700

32,



Budget for dret 2014 med sammenligningstal

Indtzegter:
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - erhverv
Lejeindteegter, beboelseslejemél
Lejeindteegter, erhvervslejemaél
Vaskeriregnskab
Badeklubregnskab

Andre indtegter

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug faellesarealer

Trappevask

Snerydning

Korsel affald

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, maling af vinduer etape II
baggérd

Arbejdsweekend

Administrationshonorar

EMO Energimearkning

Revision og regnskabsmeessig assistance
Revisor deltagelse i mede 2013

Revision og regnskabsmessig assistance afleesning va
Arkitekt og svampeundersegelse
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Mader og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester

Ejendommens andel i varmeudgifter, baghus og 5, sal
Tab lejere

Vaskeriregnskab

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGERITALT

33.

Budget Budget
2014 Realiseret 2013
(ej revideret) 2013 (ej revideret)

1.344.000 1.344.034 1.344.000
138.300 138.249 138.300
150.400 148.298 148.700
37.300 36.236 35.900
0 0
10.000 6.075 10.000
0 7.401 0
1.680.000 1.680.293 1.676.900
123.600 116.277 116.300
42.000 39.831 39.000
70.000 60.891 70.000
104.600 84.588 84.600
75.000 44,716 60.000
81.000 80.250 81.000
10.000 12.113 6.000
0 0 1.500
200.000 218.781 200.000
290.400 415.938 445,000
3.000 433 3.000
83.900 83.232 83.200
3.300 3.000 2.900
18.600 17.900 17.900
0 2.063 0
0 1.875 0
0 4.501 0
18.000 17.525 17.000
5.000 3.958 5.000
5.000 5.274 5.000
5.000 0 5.000
1.000 554 1.000
8.000 7.396 7.500
0 1.044 0
18.000 17.311 17.000
0 5.184 0
25.000 24.608 20.000
0 12.245 12.300
1.190.400 1.281.488 1.300.200




Budget for aret 2014 med sammenligningstal

34

Budget Budget
2014 Realiseret 2013
(ej revideret) 2013 (ej revideret)
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 489.600 398.805 376.700
Finansielle poster:
Renteindtaegter bank 0 120 1.500
Prioritetsrenter og bidrag -344.000 -385.969 -429.000
Omkostninger ved omprioritering 0 -27.681 0
Kurstab ved indfrielse af kontantlén 0 -94.678 0
Renter bank 0 -7 0
Andre renter 0 -42 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO 344.000 508.257 427.500
RESULTAT FOR SKAT 145.600 -109.452 ~50.800
ARETS RESULTAT 145.600 -109.452 50.800
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naste &r 145.600 -109.452 50.800
DISPONERET I ALT 145.600 109.452 50.800
Opgorelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszttelser:
Arets resultat 145.600 -109.452 -50.800
Betalte prioritetsafdrag -212.000 -239.175 ¢ -270.700
Af 8rets resultat er der anvendt til ekstraordiner
genopretning og renovering af ejendommen 290.400 415.938 445,000
Resultat af ordinzer drift 224.000 67.311 123.500
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og
renovering -290.400 -415.938 -445.000
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensaettelser -66.400 -348.627 -321.500




Budget for dret 2014 med sammenligningstal

Budget
2014 Realiseret
(ej revideret) 2013

35.

Budget
2013

(ej revideret)

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for aret 2014
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2014

Arets budgetterede resultat 2014 efter prioritetsafdrag
og hensattelser

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2014

420.700

-66.400

354.300

Foranstiende budget for perioden 1. januar - 31. december 2014 er udarbejdet af andelsboligforeningens

bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af
boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pé ejendommen udover det i budgettet

anforte,
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Fc6/Qg3BFHbjUERBIHf6c1GPsEzVqL5xYHlcnuY6KRVjNlSSQCTDcn9O0IFtQTiMD8eSYefaCi5h
V7NYR5s3/hhuOjm12YOtkjvsZ4q45+Sm6zdR6Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MDYpIHJlZ25za2FiIDIwMTMKS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUKaGFzaC12w6ZyZGk6IGFkMDgwNzk0ZGY4MDgyMzAzZDE0MTk2OWQzY2Y5MzE3ODhjNzBlNTQ1YWQ0ODAxMTZmYmI2MDkwNmQ4NmVmZWYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBCZXN0eXJlbHNlc21lZGxlbQo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzZmMzN2U2OWY2YzUyLjk3MDg5NTY4
  document_digests W3sia2V5IjoiS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUiLCJkaWdlc3QiOiJhZDA4MDc5NGRmODA4MjMwM2QxNDE5NjlkM2NmOTMxNzg4YzcwZTU0NWFkNDgwMTE2ZmJiNjA5MDZkODZlZmVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNzIuMjQuMTc2

          


  
 
 
 
 
 
 OaGYqCSEmebRo8W9ZLk6kWoPJHUN0lv4CyOLk0vuOoQ=


 
GDGiuyJ/T4+xS3auuY/HVikpPyz0Ruu65TfftzqCA286y1+rfQAil69cBWEd+DjHFfcoJFmBBPgw
eLu462L89vsw+gFCIfnW4Y+OATTYr7CbtTEFn7GjL1qWERctrQcJCs7X0yIZTXs2t9FlQBjb8qls
blwlIhbWR/11djG7QtHt7m1Q7ih5zICYGofj0aG3XeHnn8gyFI+jW0ptHk288OHtvi+BMC0YhT3X
LoNeAVGHAu0RSTbbQVd7rxqR+kKnhnNu6whYt0grPe2XVzvJ+ceLMHgSeQYEfFFVz2uYJnsLtELU
/ZULBO5t0ZJl4BWgZ3Y8dOy/UbOHvnHMdaMv6Q==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MDYpIHJlZ25za2FiIDIwMTMKS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUKaGFzaC12w6ZyZGk6IGFkMDgwNzk0ZGY4MDgyMzAzZDE0MTk2OWQzY2Y5MzE3ODhjNzBlNTQ1YWQ0ODAxMTZmYmI2MDkwNmQ4NmVmZWYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBCZXN0eXJlbHNlc21lZGxlbQo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTU0MDE4MjQ4YTdiNDE0LjgyMzExMjU2
  document_digests W3sia2V5IjoiS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUiLCJkaWdlc3QiOiJhZDA4MDc5NGRmODA4MjMwM2QxNDE5NjlkM2NmOTMxNzg4YzcwZTU0NWFkNDgwMTE2ZmJiNjA5MDZkODZlZmVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNzIuMjQuMTc2

          


  
 
 
 
 
 
 AUWk4ZuSJOywX+IqL8pYFyA9k06icBa571cDb2A+iDE=


 
WD8vEHXJuikkSEPsYkQMJmv9+NdRk0jevSibkhHxn9o96yMckjOM786ugHyBebt/fjx7AzvPypYj
LY0cO2OZStJ2Do/NQLhV6yp6mm4MAiWucr8MchONwtVBF0DwtIrIuvhQDRJxqU+AbxXA9x+O63iK
Kiz9ZypR3U+VhvPzO/EIGuqHwdACCxfCIm1BhU7saigWdXIsr0RscOUTBSKC3cORcc1U8zuJ3hUx
3pVddY1q59U+jXpulJDH40jrd7rC+wa9LZ0FM51JLuINg0XElWyyvlgyuyKX+xp4lsuliAZrlwlf
KrcmLIorEFAzkszhhvE3t0MsFowCCY5CY6ClKg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MDYpIHJlZ25za2FiIDIwMTMKS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUKaGFzaC12w6ZyZGk6IGFkMDgwNzk0ZGY4MDgyMzAzZDE0MTk2OWQzY2Y5MzE3ODhjNzBlNTQ1YWQ0ODAxMTZmYmI2MDkwNmQ4NmVmZWYKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBCZXN0eXJlbHNlc2Zvcm1hbmQK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6MzEuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC8zMS4w
  challenge cGVubmVvLTU0MWIwMDJmM2RlZGMxLjI0MDAzNzI4
  document_digests W3sia2V5IjoiS0VTMEwtQVpPREwtWVVYRTItRTc0WFUtQU1QME4tNlNaTUUiLCJkaWdlc3QiOiJhZDA4MDc5NGRmODA4MjMwM2QxNDE5NjlkM2NmOTMxNzg4YzcwZTU0NWFkNDgwMTE2ZmJiNjA5MDZkODZlZmVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNzIuMjQuMTYw
  TimeStamp MjAxNC0wOS0xOCAxNTo1NDoyMyswMDAw
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