ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSGADE 23 M.FL.

Lejlighedsoverdragelser

KONTORET: ARHUSGADE 27 A, 2100 KGBENHAVN @.

Beretning for aret 2024-2025

I foreningsaret 2024-2025 har der veeret fire andelsoverdragelser, hvilket der ogsa var
sidste ar . Desuden er der et salg undervejs, og to andele er vurderet, fordi der hhv. var en
andel med to andelshavre, der skulle reduceres til en andelshaver, og en andel der skulle
have tilfort en medandelshaver pa andelsbeviset.

Konkret fordeler arets overdragelser og vurderinger sig saledes:

Lejl. Selger
nr.
06 Jonathan Nordin

22

25

29

33

41

48

Stephanie Fasen

Rasmus Fejerskov +
Emilie Simony

Ida Breckling

Tanja Danielsen

Frederikke Amalie
Caspersen Lassen

Marcus Brygger
Yeadon

Kaber

Sofie Bjerregaard og Mads
Ravnsbaek Sgrensen

Camille Lgve Andersen

Rasmus Fejerskov

Frederikke Amalie Caspersen
Lassen & Martin Ho Suhr
Moordieck

Jonathan Nordin

Lejligheden fremvises sgndag den
8. juni.

Marcus Brygger Yeadon + Cindy
Paola Fajardo Ariza

Overdragelses- Bemarkning
dato

15.10.2024 Lejligheds-
sammenlaegning

01.09.2024

01.04.2025 Fra 2 til 1 andeshaver

15.05.2025

01.08.2024

Februar 2025

Der har sdledes veeret ganske travlt med overdragelserne og vurderinger hen over aret.

Andelshaveren fra Pizza Pronto — er stadig i gang med at omdanne det tidligere erhverv
til bolig, og i forretningen i Arhusgade 25 er der ligeledes stadig aktivitet med at omdanne
US Overskudslager til en marskandiserforretning.

Bygningsvedligeholdelse oq forbedringer

Vi har i bestyrelsen arbejdet leenge med at finde en god lesning pa opgaven med at
udskifte vinduerne i foreningen. De blev opsat i 1980, og efter 45 ar er de helt feerdige. En

del bundrammer er radne og sterstedelen af vinduerne er punkteret, sa vi skal have nye
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vinduer. Vi har set pa vinduer i alle prisklasser og kvaliteter, og Henrik har sagar faet
opsat et en prove pa glas, og vi har vendt og drejet de forskellige lasninger. To-lags glas
vs. tre-lags glas. Treerammer vs. treerammer med aluminiumsydrerammer. Jernfattigt glas
vs. almindeligt glas, og vi har indhentet priser pa de forskellige muligheder.

Vi er efter lange og grundige overvejelser ndet frem til at foresla at foreningen far opsat
nye tre-lags vinduer i en mellemkvalitet, med jernfattigt glas (s& man undga den tydelige
toning, der ofte ses i tre-lags glas). Af hensyn til generne og skonomien ved en etapevis
udskiftning i hhv. en facadeetape og en gardetape har vi valgt at fa gennemfort
arbejderne i en samlet lgsning. Forslagets skonomi kan man leese mere om i den
fremsendte forslagstekst. Vi forventer at arbejderne kan igangseettes til efteraret.

Vi har i forhold til taget haft flere tagfirmaet ude for at vurdere taget, og for at here om
man kunne levetidsforleenge det ved at udfere nedvendige reparationer. Vi har veeret i
dialog med 4-5 forskellige firmaer, og har faet forelagt tre forskellige lasningsmodeller. Vi
har valgt at foresla en "mellemlosning", hvor vi far fijernet begroninger pa tagfladerne og
far foretaget de mest nedvendige reparationer. Det konkrete indhold af lesningen fremgéar
af det udsendte forslag.

Det er sveert at sige noget om hvor lang tid vi "keber" os til med denne levetids-
forleengelse, men taget ber kunne holde 5-6 ar for der igen skal bruges penge pa
reparationer. Til den tid forventer vi, at den kommende regning bliver noget mindre for at
vi igen kan fa en yderligere levetidsforleengelse, séledes at vi kan skubbe tidspunktet for,
hvornar vi skal til at udskifte hele taget (og dermed ogsa den forventede udgift pa 5-7
mio. kr.). Selve arbejdet med taget forventes at tage ca. 14 dags, og udferes via lift.

Hele processen med at fa indhentet priser pa vinduer og tag har taget lang tid, og derfor
er arets generalforsamling blevet udskudt til tirsdag den 3 juni, men bestyrelsen har
vurderet, at det var bedre at afholde en generalforsamling med nogle konkrete forslag, vi
kan tage stilling til fremfor at risikere flere ekstraordineere generalforsamlinger, nar
priserne og lasningerne kom ind. Vi haber alle er enige i den disposition.

Gardmilje

Sidste ars gardsdag var pa alle mader en rungende succes. Der var rigtig mange der
maedte op, og var klar til at give en hand og nogle timers arbejde med, sa vi gentager
succesen sgndag den 8 juni, og haber pa samme flotte fremmede og godt vejr.

Hvis vejrguderne er med os, fyrer vi op under grillen, og afslutter en god dag med lidt
god mad og vin/el/sodavand.

I den forbindelse skal vi ogsa neevne, at vi har faet nye flotte havemebler, og kan gleede os
over, at de vejer langt mindre end de gamle. Den gamle sandkasse, som var radnet helt
veek, blev i maj maned sidste ar erstattet af et nyt betondeek, som firmaet Brdr. Lauridsen
stabte til os. Vi har indrettet den lille plads til et soldeek med et par nye stole og et
cafébord.
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Storskrald

Efter adskillige ar med problemer med storskrald og kampe med Kebenhavns kommunes
affaldsafdeling, og dyre athentninger af andelshavernes storskrald, tog vi den beslutning,
helt at fjerne muligheden for at stille storskrald til athentning i garden. Det er givet et
kontroversielt skridt, da alle har vaeret vant til, at man kunne komme af med alt fra
boksmadrasser til kasserede sofaer og gamle reoler med meget mere, men eftersom
kommunen ikke vil afhente storskraldet med mindre det var perfidt sorteret, og vi
efterhanden brugte tusindevis af kroner pa privat athentning, traf vi valget om en
midlertidig afskaffelse af storskraldsordningen. Vi har ikke hert om noget utilfredshed
med denne beslutning, men synes alligevel, at vi skal vende det under dagsordenens
eventuelt punkt, for at here om vi skal fortseette med denne nye praksis.

Gkonomi

Generelt set har vi stadig en fin skonomi i foreningen med en lav beldningsgrad, men
driftsudgifterne kraevede sidste ar en justering, hvilket betod en mindre stigning i
boligafgiften.

Eftersom vi ikke har en stor opsparing at teere pa, medferer enhver laneoptagelse en
direkte effekt pa boligafgiften, hvilket saledes ogsa geelder for de forslag bestyrelsen har
stillet pa arets ordineere generalforsamling. Konkret medferer forslagene en udgift pa ca.
160.000 kr. arligt eller ca. 66 kr. pr, m2 pr. ar.

Foreningens andelsvaerdiberegning er bl.a. afhaengig af storrelsen pa den hensatte
"buffer". Nar vi optager lan for at finansiere vedligeholdelsesarbejder eller storre
forbedringsarbejder, vil det medfere et fald i andelsveerdien, hvis udgifterne overstiger
den hensatte buffer. Med arets forslag om tag og vinduer, er vores lanebehov klart mindre
end vores buffer, og det betyder saledes, at andelskronen ikke bliver pavirket af den
nedvendige lanefinansiering.

Regnskabet bliver senere gennemgaet pa denne generalforsamling, sa alle far mulighed
for at stille spergsmal hertil.

Afsluttende bemaerkninger

Gustav Thirion har stillet sig spidsen for projektet med at fa gjort noget ved mageplagen,
og vi haber han kan bidrag med lidt mere information om, hvordan det er gaet med det
projekt under dagsordenspunktet eventuelt. Vi er mange der er ham dybt taknemmelig
for hans initiativ.

Hvis generalforsamlingen tilslutter sig bestyrelsens forslag, vil vi i den kommende tid
arbejde videre med tag og vinduesprojekterne, sa de kan blive realiseret. Vi vil orientere
alle om forlebet af processen via mails, i takt med at der er noget at forteelle om hhv.
kontraktindgaelse, laneoptagelse, tidsplaner og praktiske forhold som evt. adgang til
pulterrum mv.
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Slutteligt vil vi som i sidste beretning gere opmeerksom p4, at det ikke er tilladt at bruge
vores keeldre at opbevare storre meengder af indbo, kasser, toj mv. Fra tid til anden
forvilder en rotte sig ned i keelderen, og hvis der er mulighed for at bygge rede, har vi et
stort problem. Derfor vil vi bede de andelshavere, der har stillet deres effekter ned i
keelderen, om at benytte de tildelte pulterrum i stedet.

Desuden skal vi ogsa opfordre alle til at holde ydrederene og porten lukket, for at undga
indbrud mv. Helle Burkal har lige haft indbrud i sit pulterrum, fordi man uhindret kunne
ga ind af porten og ned i keelderen. Husk ogsa i den forbindelse, at skudriglen i den lille
der i porten bade SKAL skydes helt ned i gulvet og skydes op i beslaget overst pa deren.
Hvis man ikke gor det, efter at have bakset eksempelvis kassecyklerne ind eller ud af
porten, kan man tiltvinge sig adgang, ved blot at skubbe hardt til selve porten.

Endelig vil vi igen bede de andelshavere, der bruger garden og keelderen til at save i, om
at huske at rydde op efter sig, sa der ikke ligger savsmuld og treerester over det hele.

Pa bestyrelsens vegne
Jacob Hygom — Formand - juni 2025
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