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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24
Dybbelsgade 24

1751 Kgbenhavn V

CVR-nr. 1358 72 48

ADMINISTRATION
E.K. Administration A/S
Radhusstraede 3

1466 Kebenhavn K
Telefon 33 13 21 80
Telefax 33 12 21 87

REVISION

Gyrn + Lops ¢ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13

4600 Koge

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52

E-mail: aj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for Andelsboligforeningen Dybbglsgade

24. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende
forpligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaebenhavn den 23. april 2010
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Dybbolsgade 24
Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Dybbelsgade 24 for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene for indevaerende

og kommende regnskabsar. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten
Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede |

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af

regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi
lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstesndighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den

samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2009 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kege, den 23. april 2010
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2009 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens seerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Indtaegter og udgifter
Indtaegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrerer regnskabsaret.

Veesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfares til erhvervsmaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende
udlejning for regnskabsaret er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belab svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til en

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantvaerdi) med tillaeg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Op- eller nedskrivningen er fert pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under
hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser
om veerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Der er ikke afsat udskudt skat vedr. ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at saelge det

sidst udlejede lejemal eller oplgse andelsboligforeningen med et deraf felgende salg af ejendommen.

Galdsforpligtelser
Foreningens prioritetsgeeld males til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgaelden til
kontantveerdien pr. statusdagen er fort pa kursreguleringsfond prioritetsgzeld under foreningens

egenkapital.
Foreningens finansielle kontrakt males til markedsveerdien pr. statusdagen. Kursreguleringen er fert

pa kursreguleringsfond swap-aftale under egenkapitalen.



ANDELSVAERDIER
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget

fremgar som saerskilt note.



RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2009

- ORDINARE INDTAGTER OG UDGIFTER -

2009 2009

Budget kr.
Ordinzre indtazgter:

350.400 Boligafgift - medlemmer 350.400

92.551 Boligafgift - medlemmer, erhverv 92.551

1.000 Keelderleje - ikke mediemmer 2.400

443.951 445.351

0 Renteindtasgter 3611

0  Andre indteegter 500

443.951 ORDINARE INDTAGTER I ALT 449.362

Ordinare udgifter:

200.100  Prioritetsrenter 200.501
64.900 Renter af swap-aftale B85.677
41.000 Ejendomsskatter 40.410
35.000 Vandafgifter 24.459
15.000  Forsikringer 14.489

3.000 El-forbrug 2.463
0 Trappevask 11.438
Handveerkerudgifter

Blikkenslager og smed 1.550

El-installater 313

Gardsplads og vej (laesejl) 9.600

Lase 2.521
20.000 Anden vedligeholdelse (postkasser) 4.250 18.234
12.000 Bidrag til gardlaug 11.948
25.000  Administrationshonorar 26.000

416.000 Transport 415.619



416.000
15.000
0

1.000

0

432.000

443.951

-432.000

11.951

11.951

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2009

Transport 415.619
Revision og udarbejdelse af arsrapport, budget, skatteopgerelse m.v. 15.600
Gebyrer og porto 785
Keelderleje 2.400
Fradragsberettiget moms -5.548
ORDINARE UDGIFTER | ALT 428.856

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Ordineere indtesgter 449 362
Ordineere udgifter -428.856
Arets resultat 20.506

Arets samlede resultat efter afdrag 20.506



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

Ejendommens vaerdikonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Altaner

(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 21.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER | ALT

Restance boligafgift
Varmeefterbetalinger
Vandregnskab 2009

Andre tilgodehavender, Danfoss
TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning

Danske Bank, erhvervskonto
Nykredit Bank, ervhervskonto
Danske Bank, aftalekonto
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

-AKTIVER-

21.000.000
992.948

21.992.948

21.992.948

21.992.948

87
6.285
43.437
11.703

61.512

1.500
43.947
1.317
210.757

257.521

319.033

22.311.981




EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld:

Nykredit

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

10.

- kursregulering af prioritetsgeeld, overfart til egenkapitalen

Prioritetsgeeld omregnet til kontantvaerdi

Markedsveerdi af swap-aftale

(Andelsboligforeningen har indgaet en finansiel kontrakt, hvor anleegslanet.

med en hovedstol pa kr. 4.763.000 og med variabel rente er byttet med en

fast renteaftale. Aftalen leber indtil 30.09.2038)

(Markedsveerdien af aftalen udger pr. 31.12.2009 kr. -858.438)

Skyldig moms

Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Mellemregning med AB Klitholm

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

-PASSIVER-

16.699.857

Restgeeld

ud- iflg. sidste

lobsar status Afdrag Restgaeld

2037 4.763.000 4.763.000
4.763.000 4.763.000
-118.599
4.644 401
858.438
7.5697
26.036
12.540
A3.112
5.612.124
22.311.981




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Opskrivningsfond ejendom:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

- arets kursregulering

Kursreguleringsfond swap-aftale:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ arets indeksregulering

Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Arets samlede resultat

EGENKAPITAL | ALT

11.

22.311.981
= 5.612.124

16.699.857

494.000

4.848.305

4.848.304

12.750.000

190.520
- 71.921

118.589

- 1.268.411
409.973

- 858.438

- 673.114
20.506

- 652.608

16.699.857




12.

Note 1. Garantier og sikkerhedsstillelser
Foreningen har ikke stillet garanti for lan til delvis finansiering af kb af lejlighed.

Note 2. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere ophor med erhvervsmassig virksomhed

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/ dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel. Ophgrsbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen pa
samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den 18. ma;
1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den 19. maj 1994 har solgt 1
lejelejlighed.

Pr. statusdagen har foreningen 1 erhvervslejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed
fortsat.

Ophgrsskatten kan farst opgeres nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, d.v.s. i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervsmal afhaendes, eller alternativt ved
andelsboligforeningens opher.

Ved beregningen af opharsskatten, skal eiendommens handelsveerdi pa opherstidspunktet leegges til
grund. Ejendommens handelsveaerdi vil som udgangspunkt blive fastsat til seneste kendte offentlige
eiendomsvurdering pa opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at afhaende den sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervsiejemal.

Som en felge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belgb til deekning af en senere ophersskat pa de

lejelejligheder/erhvervsiejemal andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994.




13.

Note 3. Andelsvardier

Bestyrelsen foreslar, at der i tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling vil blive godkendt priser
svarende til kr. 30,30 pr. andelsindskudskrone (sidste ar 30,30).

For tiden efter statusdagen vil ingen prisstigning blive godkendt.

Den foreslaede vaerdi af andelene udger kr. 14.968.200 (sidste ar kr. 14.968.200) og er beregnet
saledes:

Samlet egenkapital iflg. arsrapport pr. 31. december 2009 16.699.857
Reserveret til imadegaelse af fremtidige veerdireguleringer af ejendommen,

kursudsving pa prioritetsgaeld - 1.1371.857
Afrunding - 0
Reguleret egenkapital herefter 14.968.200

Under henvisning til Vestre Landsret dom af 12. januar 1995 skal vi gore opmaerksom pa, at de
vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedsaettes, safremt der inden naste ordinaere
generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering af ejendommen, hvor ejendomsveerdien er
mindre end den vaerdi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Note 4. Forsikringer

I henhold til foreningens vedtaegters § 34 stk. 4 skal foreningen tegne en kautionsforsikring med en
deekningssum svarende til ¥z ars indteegter, eller for 2009 ca. kr. 223.000.

Opmeerksomheden henledes pa, at en sadan kautionsforsikring ikke er tegnet.

Det kan oplyses, at der er tegnet bestyrelsesansvarsforsikring.



Andelsboligforeningen Dybbolsgade 24

Likviditetsoversiqgt pr. 31. december 2009

Disponible belgb:
Restance boligafgift
Varmeefterbetalinger
Vandregnskab 2009
Andre tilgodehavender, Danfoss
Kassebeholdning
Danske Bank, erhvervskonto
Nykredit Bank, ervhervskonto
Danske Bank, aftalekonto
Diverse gaeldsposter:
Skyldig moms
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Mellemregning med AB Klitholm
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2009

Likviditetsudvikiingen kan i store traek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2009
Formuetilgang i arets lgb:

Arets ordinzere overskud

Formueafgang i arets lgb:
Tilgang pa ejendommens veaerdikonto
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2009

100
6.300
43.400
11.700
1.500
43.900
1.300

___ 210800

7.600
26.000
12.500

63.100

___ 20500

5.400

14.

31/12 2009

kr.

319.000

109.200

___ 209800

194.700

___ 20500

215.200

5.400

209.800



