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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24
Dybbglsgade 24

1751 Kebenhavn V

CVR-nr. 13 58 72 48

ADMINISTRATION
E.K. Administration A/S
Radhusstraede 3

1466 Kgbenhavn K
Telefon 33 13 21 80
Telefax 33 12 21 87

REVISION

Gyrn+ Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Fandediget 13

4600 Kege

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52

E-mail: aj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2007 for Andelsboligforeningen Dybbalsgade
24. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende
forpligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den 9. april 2008
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Dybbeglsgade 24

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Dybbelsgade 24 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2007, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene for indevaerende
og kommende regnskabsar. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af

regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlazgger og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den

samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Kege, den 9. april 2008
Gyrn* Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Allan @stergaard Jorgensen
- statsautoriseret revisor

M\\mw Lot



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2007 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens saerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter og udgifter
Indtaegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrerer regnskabsaret.

Veaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfares til erhvervsmaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat for

regnskabsaret er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belab svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgaeld er henlagt af arets resultat til en

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tilleg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.
Opskrivningen er fart pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under hensyntagen til det
retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser om veerdiansasttelse,
foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Galdsforpligtelser

Foreningens prioritetsgaeld males til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgaelden til
kontantvaerdien pr. statusdagen er fgrt pa kursreguleringsfond prioritetsgaeld under foreningens
egenkapital.

ANDELSVARDIER
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er der udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget

fremgar som saerskilt note.



RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

- ORDINARE INDTAGTER OG UDGIFTER -

2007 2007
Budget kr.
Ordinzre indtagter:
350.400 Boligafgift - mediemmer 350.400
92.551  Boligafgift - medlemmer, erhverv 92.551
2.400 Keelderleje - ikke medlemmer 1.000
445 .351 443.951
0  Andre indteegter 529
445.351 ORDINARE INDTAGTER | ALT 444.480

Ordinaere udgifter:

288.000 Prioritetsydelser 282.735
-72.000 Heraf afdrag -73.010
216.000 Prioritetsrenter 209.725
0 Renter af kassekredit 3.313
48.000 Ejendomsskatter 47.967
35.000 Vandafgifter 33.921
15.000 Forsikringer 13.781
2.000 Elforbrug 2.376
Handveerkerudgifter
20.000 Anden vedligeholdelse 0
9.000 Feelles gardanieeg 18.681
25.500  Administrationshonorar 25.500
14.500 Revision og udarbejdelse af arsrapport, budget, skatteopgerelse m.v. 14.500
0 Gebyrer 953
9.000 Keelderleje 0
0 Ejendommens andel i varmeudgifter (elo gammel ar) 3.629

394.000 ORDINARE UDGIFTER I ALT 374.346



445.351

-394.000

51.351

-72.000
-20.649

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2007

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Ordinaere indteegter

Ordinezere udgifter
Arets resultat
Afdrag pa prioritetsgaeld

Arets samlede resultat efter afdrag

444.480

-374.346

70.134
-73.010

-2.876



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

-AKTIVER-

Ejendommens vaerdikonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport, kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2006 23.400.000

(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 200§~kr. 23.400.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 23.400.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 23.400.000
Restance boligafgift 24.663
Varmeregnskab 1/10 2005 - 30/9 2007

Afholdte udgifter 121.689

- indgaede bidrag - 121.332 367
TILGODEHAVENDER 25.020
Kassebeholdning 1.500
LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.500
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 26.520

AKTIVER | ALT 23.426.520




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

-PASSIVER-
EGENKAPITAL 19.761.362
Prioritetsgeeld:
Restgaeld
Ud- iflg. sidste
lebsar % status Afdrag Restgaeld
Nykredit 2028 5,92 463.991 8.552 455.439
Nykredit 2031 5,78 2.815.828 64.458 2.751.370
3.279.819 73.010 3.206.809
+ kursregulering af prioritetsgeeld, overfert til egenkapitalen 232.287
Prioritetsgaeld omregnet til kontantvaerdi 3.439.096
Erhvervskonto Danske Bank (maksimum kr. 150.000) 88.491
Skyldig moms 10.642
Skyldige omkostninger 26.239
Varmeregnskab 2007/2008
Indgaede bidrag 14.641
- afholdte udgifter 0 14.641
Mellemregning med andelshavere 3.817
Mellemregning A/B Klitholm, note 5 82.232
G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT 3.665.158
PASSIVER | ALT 23.426.520




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Almindelig reservefond.
Saldo iflg. sidste arsrapport
+ betalte prioritetsafdrag

Opskrivningsfond ejendom:

Saldo iflg. sidste arsrapport

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ arets kursregulering

Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets samlede resultat

- prioritetsafdrag, overfert til almindelig reservefond

EGENKAPITAL | ALT

10.

23.426.520
- 3.665.158

19.761.362

494.000

4.718.721
73.010

4.791.731

15.150.000

- 276.183
42.906

- 232.287

E 439.206
70.134
- 73.010

- 442.082

19.761.362




11.

Note 1. Garantier oqg sikkerhedsstillelser
Foreningen har ikke stillet garanti for 1an til delvis finansiering af keb af lejlighed.

Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 600.000 med pant i foreningens ejendom.

Note 2. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere opher med erhvervsmaessig virksomhed

Den 29. november 2001 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter den 18. maj 1994 har solgt 1 lejelejlighed (bolig 3).
Pr. statusdagen har foreningen 1 erhvervslejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed

fortsat.
Vi skal gere opmaerksom pa, at sterrelsen af skattekravet for naervaerende ikke kan opgeres, og at der

ikke er afsat noget belgb til deskning af skattekravet i den foreliggende arsrapport.

Vi ma saledes tage forbehold herfor indtil retstilstanden om skattekravets starrelse er afklaret.
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Note 3. Andelsvardier

Bestyrelsen foreslar, at der i tiden indtil nzeste ordineere generalforsamling vil blive godkendt priser
svarende til kr. 30,30 pr. andelsindskudskrone (sidste ar 30,30).

For tiden efter statusdagen vil ingen prisstigning blive godkendt.

Den foresladede vaerdi af andelene udgar kr. 14.968.200 (sidste ar kr. 14.968.200) og er beregnet
saledes:

Samlet egenkapital iflg. arsrapport pr. 31. december 2007 19.761.362
Reserveret til imedegaelse af fremtidige vaerdireguleringer af ejendommen,

Kursudsving pa prioritetsgeeld - 4.793.000
Afrunding - 162
Reguleret egenkapital herefter 14.968.200

Under henvisning til Vestre Landsret dom af 12. januar 1995 skal vi gere opmaerksom pa, at de vedtag-
ne andelsvaerdier eventuelt skal nedsasttes, safremt der inden naeste ordinaere generalforsamling frem-
kommer en ny offentlig vurdering af ejendommen, hvor ejendomsvaerdien er mindre end den veerdi,

som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Note 4. Forsikringer

| henhold til foreningens vedtaegters § 34 stk. 4 skal foreningen tegne en kautionsforsikring med en
daskningssum svarende til % ars indteegter, eller for 2007 ca. kr. 222.000.

Opmaerksomheden henledes pa, at en sadan kautionsforsikring ikke er tegnet.

Det kan oplyses, at der er tegnet bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 5. Mellemregning A/B Klitholm

Mellemveerende med A/B Klitholm péa kr. 82.232 forventes at blive afsluttet i 2008.



Andelsboligforeningen Dybbeglsgade 24

Likviditetsoversiqt pr. 31. december 2007

Disponible belah:

Restance boligafgift 24700
Varmeregnskab 1/10 2005 - 30/9 2007 300
Kassebeholdning 1.500
Diverse galdsposter:
Erhvervskonto Danske Bank (maksimum kr. 150.000) 88.500
Skyldig moms 10.600
Skyldige omkostninger 26.300
Varmeregnskab 2007/2008 14.600
Mellemregning med andelshavere 3.800
Mellemregning A/B Klitholm, note 5 82.200
LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007
Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:
Likviditetsunderskud pr. 1. januar 2007
Formuetilgang i arets lgb:
Arets ordinaere overskud 70.100
Formueafgang i arets lgb:
Afdrag pa prioritetsgaeld 73.000

LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2007

13.

31/12 2007

kr.

26.500

226.000
-199.500

-196.600

70.100

-126.500

73.000

-199.500



